UCHWAELA NR XXVI1/209/2020
RADY GMINY LIPNO

z dnia 21 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego
w miejscowosci Gronéwko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22020r. poz.713), art.20ust. 1, art.29iart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwiagzku z uchwatg Nr
XLI11/267/2017 Rady Gminy Lipno zdnia 28 czerwca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru potozonego w miejscowosci
Gronowko, Rada Gminy Lipno po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza
ustale Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (Uchwata Rady

Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010 r. ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru
potozonego w miejscowosci Gronéwko, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje potudniowa cze$é miejscowosci Grondéwko wraz z Osiedlem
Owocowym, zgodnie z granicg obszaru objetego planem okreslona na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2
ust. 1.

~ §2. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw jednostek wraz z wyrézniajgcymi numerami;

5) pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV i $redniego
napigcia 15 kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajg z przepisow odrebnych badz
posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie zewngtrznym budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem
$cian zewnetrznych);

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (okreslony skrajnym
obrysem $cian zewnetrznych) na powierzchnie terenu, z tym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

powierzchni budynkéw ani ich czedci nie wystajgcych ponad powierzchnig terenu, powierzchni elementow
drugorzednych takich jak: schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych;
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4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére wskutek realizacji planu winno stac sig
przewazajaca formg wykorzystania terenu lub obiektow budowlanych; ustalone w planie przeznaczenie
okre$la mozliwe formy wykorzystania terenu, ktére jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie o ile
w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupelniajacego lub nie dopuszczono obiektow i urzgdzen
towarzyszacych;

5) przeznaczeniu' uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie iktére wzbogaca lub uzupetnia dominujgcy
i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w sposéb okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca maksymalny zasigg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkéw, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegbtowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza sig czesci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajagce maksymalnie
01,5m poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oraz schody zewnetrzne ipochylnie dla
niepetnosprawnych wykraczajace maksymalnie 0 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji takich obiektéw jak: urzadzenia budowlane,
drogi, dojécia i dojazdy, parkingi terenowe, liniowe sieci techniczne wraz z niezbednymi urzadzeni
towarzyszacymi, takimi jak kontenerowe i stupowe stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,

¢) dopuszcza sig przebudowe i remonty budynkéw lub ich czesci, ktére wykraczaja poza nieprzekraczalne
linie zabudowy,

d) zakazuje sie odbudowy, nadbudowy irozbudowy budynkoéw lub ich czesci, ktore wykraczaja poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng czg$¢ planu
i zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. 1. Na rysunku plénu wyznaczono linie rozgraniczajgce, ktore wydzielaja tereny jednostek o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujgcymi symbolami i opisami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych;

3) MN/UR - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne; z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
ustugowej i ustugowo-produkcyjnej stuzacej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej;

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) U - tereny zabudowy ustugowej;

6) UK - tereny zabudowy ustug kultury;

7) PE - tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw;

8) ZL - tereny lesne;

9) ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

10) R - tereny rolne;

11) KS/IT - tereny obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) IT - tereny infrastruktury technicznej;

13) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

14) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

15) KDW - tereny drog wewnetrznych;

16) KPJ - tereny ciaggdw pieszo-jezdnych.
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2. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza sig zielefl towarzyszaca, matg architekture,
urzadzenia stuzace retencji wod opadowych i roztopowych, atakze obiekty iurzadzenia towarzyszace
zwiazane z ustalonym w planie przeznaczeniem, w tym urzadzenia budowlane.

3. W granicach calego obszaru objgtego planem, dopuszcza sig rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
zrealizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

§ 6. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ze wzglgdu na brak terendw
wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na brak obiektow
i terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak obszaréw i krajobrazéw
wymagajacych takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
teren6w wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala sie, o ile ustalenia uzupetniajace dla poszczegolnych terenow jednostek zawarte w rozdziale
3 nie stanowia inaczej, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego W tym zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci:
a) 0,25 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU, MN/UR, UK,
b) 0,5 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, U, IT, KS/IT;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi:

a) 0,50 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU, UK,
b) 0,60 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/UR,

¢) 0,80 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, IT, KS/IT,

d) 1,10 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi:

a) 50% na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU,
b) 40% na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami MN/UR, UK,
¢) 30% na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, IT,

d) 15% na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, KS/IT;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wigcznie;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkéw i najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych wynosi 9 metrow;

7) dachy budynkéw nalezy Kksztaltowaé, z zastrzezeniem pkt9i 10, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczotkowe oraz wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych od 35° do 45°,
ustala sic pokrycie materiatem sktadajacym sie z drobnych elementow lub ich imitacja — takich jak
dachéwka lub blacha dachéwkopodobna lub inny materiat dachéwkopodobny;
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8) dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°

9)w przypadku budynkéw mieszkalnych dla powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

10) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na urzadzenie zieleni ipowierzchnie
biologicznie czynne;

11) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od
linii rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

12) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na:
a) 600 m2na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,
b) 650 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU.
§ 8. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony $rodowiska:
1) konieczno$é zachowania rygor6w zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 34;

2) obowiazujz nastepujgce standardy akustyczne okreslone przepisami  odrgbnymi dotyczacymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a)na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU, MN/UR, jak dla terendéw
mieszkaniowo — ustugowych,

c¢)na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) realizacja zabudowy i zagospodarowania, zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej, w szczegolnosci
stuzaca gromadzeniu oraz przechowywaniu $rodkéw ochrony roslin, nawozéw mineralnych i organicznych,
wymaga zgodnie z przepisami odrgbnymi zastosowania rozwigzan uniemozliwiajacych przenikanie
zanieczyszczen do wod, gleby i ziemi.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) minimalng powierzchnig dziatek ustala si¢ na:

a) 600 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN,

b) 600 m? na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U,
¢) 600 m? na terenach zabudowy ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem UK,

d) 650 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU,

€) 750 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy

ustugowej i ushugowo - produkcyjnej stuzgcej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN/UR,

f) 1000 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW,

g) 12m? w przypadku pozostatych dziatek, w szczegdlnosci wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub stuzace komunikacji;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt 3 na:
a) 3 m w przypadku dziatek stuzacych infrastrukturze technicznej,
b) 18 m w przypadku pozostatych dzialek;
3) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

Uchwalony Strona 4




§ 10. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczefl w ich uzytkowaniu,
atakze w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow obowigzuja:

1) pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV, oznaczone
zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci 6 metréw od osi linii w obu kierunkach, w ktérym obowigzuje
zakaz lokalizacji drzew i jednocze$nie obowiazuja przepisy odrgbne w szczegblnosci dotyczace wymagan
w zakresie odlegtosci obiektow budowlanych i warunkow zagospodarowania terendw w sgsiedztwie linii

elektroenergetycznych, atakze w sprawie dopuszczalnych  pozioméw pol elektromagnetycznych
w $rodowisku;

2) pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110kV,
oznaczone zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci 20 metréw od osi linii w obu kierunkach, w ktérym
obowiazuje zakaz lokalizacji drzew i jednoczeénie obowigzuja przepisy odrgbne w szczegOlnosci dotyczace
wymagah W zakresie odlegtosci obiektow budowlanych i warunkow zagospodarowania terenow
w sasiedztwie  linii clektroenergetycznych, atakze W sprawie dopuszczalnych ~ pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku;

3) oznaczony granica teren i obszar gorniczy oraz 0znaczone granicami udokumentowane ztoza kruszywa
,,Grqnfﬁwko SK” i gazu ,,Zakowo”, W ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne i obowigzujace decyzje
administracyjne;

4) odlegtoéci budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. W zakresie ustaleri dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z ukiadem
zewnetrznym, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) dostepy poszczegolnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢ poprzez przylegle do
terenow jednostek tereny drog i ciggow pieszo - jezdnych;
\2) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszezonych w planie obiektéw, nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty, z zastrzezeniem § 17 ust. 6;
3) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, CO najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m> powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
detalicznego,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzehni uzytkowej dopuszczonych w planie ustug
wbudowanych, o ktérych mowa w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty,

e) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie ustug
kultury,

f) odpowiednio w stosunku 20 miejsc parkingowych na 100 0sob posiadajacych zatrudnienie w pozostatych
dopuszczonych w planie dziatalnoéciach gospodarczych jak: ustugowych, ustugowo - produkcyjnych
oraz zwiazanych z wydobyciem kruszywa,

4)w ramach okreslonej w pkt 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej niz
okreglonej w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 12. W zakresie wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig,
o ile ustalenia uzupetniajgce dla poszczegodlnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
realizacje miejsc parkingowych, przystankéw komunikacji publicznej i zieleni przydrozne;.

§ 13. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokoéci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz przepisy uzupelniajace dla poszczegélnych terenow jednostek

§ 14. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, [IMN, 12MN, I3MN, 14MN, 15MN oraz opisane jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, przez ktora nalezy
rozumieé budynek mieszkalny jednorodzinny w ukfadzie wolnostojgcym w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego lub zespét takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig
towarzyszacg i powierzchniami utwardzonymi.

§ 15. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, oraz opisane
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, przeznacza sig,
z zastrzezeniem ust. 2 pod:

1) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, przez ktora nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
w uktadzie wolnostojacym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub zespot takich budynkéw wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszacg i powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane, przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujgce si¢ w ramach budynkow
mieszkalno - ustugowych o funkcji: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia w formie gabinetow lekarskich, atakze o funkcji zwiazanej z obstuga klientow jak: biura,
kancelarie, pracownie.

2. Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 nie moze przekroczy¢ 60%
powierzchni catkowitej budynku.

§ 16. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/UR, 2MN/UR, 3MN/UR,
4MN/UR i SMN/UR oraz opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
towarzyszacej zabudowy ustugowej iustugowo - produkcyjnej stuzacej nieucigzliwej dzialalnosci
gospodarczej, przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 2, 3,4 1 5 pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — przez kt6rg nalezy rozumieé¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
w ukladzie wolnostojacym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub zespét takich budynkéw wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenia towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujgce sie w ramach budynkow
mieszkalno - ustugowych o funkcji: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia w formie gabinetow lekarskich, atakze o funkcji zwigzanej z obstuga klientow jak: biura,
kancelarie, pracownie;

3) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m%;

4) zabudowe stuzaca drobnej rzemie$lniczej dziatalnoSci ustugowo - produkcyjnej — przez ktéra nalezy
rozumieé¢ budynki o powierzchni zabudowy do 500 m?> wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, przeznaczone do prowadzenia rzemie$lniczej dziatalnosci ushugowo - produkcyjnej takiej
jak: cukiernie, piekarnie, atakze zaklady: przetwérstwa rolno - spozywczego, krawieckie, stolarskie,
$lusarskie, kamieniarskie zwigzane z montazem i instalacjami budowlanymi, poligraficzne;

5) drobne ustugi zwigzane z obstuga, pielegnacjg, wynajmem oraz naprawa pojazdow, maszyn i urzgdzen -
przez ktore nalezy rozumie¢ budynki o powierzchni zabudowy do 500 m? przeznaczone do obstugi,
pielegnacji, wynajmu oraz napraw pojazdéw, maszyn iurzadzen wraz z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, z wytaczeniem stacji paliw.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacjg dopuszczonych planem dziatalnosci
ustugowych i ushugowo - produkeyjnych pod warunkiem nieprzekraczania standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw o funkcji mieszkaniowo - ustugowe;j.

3. Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, nie moze przekroczy¢ 60%
powierzchni catkowitej budynku.

4. Budynki, ktére sa przeznaczone wylacznie pod funkcje ustugowe i ustugowo - produkcyjne, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt3, 415 dopuszcza si¢ jedynie w formie przeznaczenia uzupelniajgcego, ktére towarzyszy
zabudowie mieszkaniowej.
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5. Na gruntach zaliczanych zgodnie z przepisami odrebnymi do gruntéw rolnych i potozonych na terenach
o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie obiekty budowlane stuzace produkeji rolniczej oraz przetworstwu
rolno - spozywczemu, o maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 12 metrow, mierzonej od poziomu
terenu do najwyzszego punktu obiektu.

§17. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW i4MW oraz
opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przeznacza sie, z zastrzezeniem ust. 5, pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, przez ktéra nalezy rozumie¢ wolnostojacy
budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajgcy od 3 do 12 lokali mieszkalnych o maksymalnej liczbie 3 klatek
schodowych lub zespét takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak dojscia i dojazdy,
miejsca postojowe, miejsca gromadzenia odpadéw statych, zielen towarzyszaca i urzadzenia rekreacyjne.

2. Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMW i AMW maksymalna wysoko$¢
zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 3 kondygnacje nadziemne.

3. Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW i 4MW maksyrnaina wysokos¢
zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku budynkéw i najwyzszego
punktu pozostatych obiektow budowlanych wynosi 12 metrow.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dachy budynkow nalezy ksztattowaé zgodnie z §7 pkt3g,
a dodatkowo dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich.

5. Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW i 2MW dopuszcza si¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne w ukfadzie szeregowym.

6. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS/IT dopuszcza sig realizacjg miejsc
parkingowych zaliczanych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowanej na terenach
jednostek oznaczonych w planie symbolami 3MW i AMW.

§ 18. Tereny jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U, opisane jako tereny zabudowy
ustugowej, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows przez ktora rozumie si¢ placéwki ustugowe o funkcji:
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m2, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony zdrowia
w formie gabinetéw lekarskich, atakze ustug zwigzanych z obstuga klientéw takich jak: biura, kancelarie,
pracownie.

§19. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK i opisany jako tereny zabudowy
ustug kultury przeznacza sig pod:

1) ushugi kultury - przez ktore nalezy to rozumie¢ publiczne placéwki kultury takie jak: swietlice wiejskie,
domy kultury, biblioteki, mediateki, centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne oraz
obiekty stuzace ksztatceniu dodatkowemu lub uzupetniajacemu, a takze obiekty do nich podobne wraz
z obiektami towarzyszacymi,

2) place zabaw.

2.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, dachy budynkéw nalezy ksztattowaé zgodnie z§ 7 pkt38,
a dodatkowo dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do

najwyzszego punktu dachu w przypadku budynkoéw i najwyzszego punktu pozostatych obiektéow budowlanych,
wynosi 10 metrow.

§20. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem IPE iopisany jako tereny
powierzchniowej eksploatacji kruszyw, przeznacza sie pod eksploatacje kruszywa naturalnego metoda
odkrywkowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.] ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3 zakaz zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ wyfacznie obiekty niezbedne do prowadzenia eksploatacji kruszywa metoda odkrywkowg
w formie tymczasowych obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem, jak przenosne kabiny WC i barakowozy,
a takze urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. Po zakofhiczeniu dziatalnoéci gérniczej, linie rozgraniczajace teren, o ktérym mowa W ust.1, stanowié
beda granice obszaru wymagajgcego przeksztatcen lub rekultywacji. '

5. Rekultywacje, o ktérej mowa w ust. 4, nalezy wykona¢ w kierunku rolnym lub lesnym.
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§ 21. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL , 4ZL, 5ZL i 6ZL oraz
opisane jako tereny le$ne przeznacza si¢ pod grunty lesne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuje zakaz zabudowy, z wyj atkiem:

1) obiektéw liniowych sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, niezmieniajacych le$nego przeznaczenia terenu;

2) drég dojazdowych do gruntéw lesnych.

§ 22. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP oraz opisany jako tereny zieleni
urzadzonej przeznacza si¢ pod zielefi przydrozng towarzyszacg terenom komunikacji oznaczonym na rysunku
planu symbolem 20KDW.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem:

1) obiektéw liniowych sieci technicznych isieci uzbrojenia terenu wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) obiektéw matej architektury.

§ 23. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i2R iopisane jako tereny rolne
przeznacza si¢ pod grunty rolne w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem:

1) budowli i urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowe i ktore stuza wylgcznie produkeji rolniczej
oraz przetworstwu rolno - spozywczemu;

2) obiektow liniowych sieci technicznych isieci uzbrojenia terenu wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, niezmieniajacych rolnego badz le$nego przeznaczenia terenu;

3) obiektow matej architektury;

4) urzadzen melioracyjnych, urzadzen wodnych zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem istniejgcych
TOWOW;

5) drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

§ 24. 1. Tereny jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS/IT i 2KS/IT i opisane jako tereny
obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej przeznacza si¢ pod:

1) parkingi terenowe;
2) garaze, z zastrzezeniem ust. 2;
3) obiekty i urzadzenia sieci infrastruktury technicznej.
2. Na terenie jednostki oznaczonej symbolem 2KS/IT zakazuje si¢ realizacji budynkdéw.

§ 25. 1. Teren jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1IT i opisany jako tereny infrastruktury
technicznej przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) obejmuje sie ochrona kapliczke murowana z poczatku XX wieku, ujeta w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

2) potozenie kapliczki, o ktérej mowa w pkt 1 przedstawiono na rysunku planu oznaczeniem opisanym jako
obiekt ujety w ewidencji zabytkow.

§ 26. 1. Teren jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz opisanej jako tereny drog
publicznych klasy zbiorczej przeznacza si¢ pod drogg publiczng o parametrach klasy zbiorczej wraz z sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala sie szerokoéci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu io
wymiarach zgodnych z istniejacym podziatem geodezyjnym;
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2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza sig urzadzenie chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.
§ 27. 1. Tereny jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i2KDL oraz opisane jako

tereny drég publicznych klasy lokalnej przeznacza sig pod drogg publiczna o parametrach klasy lokalnej wraz
z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala sie szerokoéci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) wynoszace nie mniej niz 25 m - dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) wynoszace nie mniej niz 15 m - dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni wynoszaca 6 m;
3) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ urzadzenie chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

§ 28. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW i23KDW oraz opisane jako tereny drog
wewnetrznych, przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz z sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig zagospodarowanie w formie wspolnej nawierzchni
pieszo - jezdnej, przy zastosowaniu obiektdw stuzacych uspokojeniu ruchu takich jak: zielen, mata architektura,
wydzielone miejsca postojowe.

3.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ szerokosci pasow drogowych w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
1)o wymiarach zgodnych z istniejacym podziatem geodezyjnym wraz z poszerzeniami  zgodnymi

z rysunkiem planu - dla terenéw jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW i 23
KDW;

2) wynoszace nie mniej niz 10 metréw dla terenow jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
3KDW, 8KDW, 9KDW, 15KDW, 22KDW,

3) wynoszace nie mniej niz 12 metréw dla terenéw jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
4KDW, S5KDW, 6KDW, 7KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW.

§ 29. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ,
7KPJ, 8KPJ, 9KPJ oraz opisane jako tereny ciggoéw pieszo - jezdnych, przeznacza sie pod ciagi pieszo - jezdne
w formie dojé¢ idojazdéw wraz zsieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi
urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu:

1) wynoszace nie mniej niz 4 metry dla terenow jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KP]J,
7KPJ;

2) o wymiarach zgodnych z istniejagcym podziatem geodezyjnym dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku
planu symbolem 8KPJ;

3) wynoszace nie mniej niz 5,5 metrow dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KPJ;

4) wynoszace nie mniej niz 6 metréw dla terenow jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KPJ,
9KPJ,

5)0 wymiarach zgodnych z istniejacym podzialem geodezyjnym wraz z poszerzeniami zgodnymi
z rysunkiem planu - dla terenéw jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 3KPJ i 4KPJ.

Rozdziat 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejaca, rozdzielcza sie¢ wodociagowsa.
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2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej.
3. W razie braku warunkéw przytaczenia do sieci wodociagowej, dopuszcza sie rozwigzania wynikajgce
z przepisow odrebnych.
§ 31. 1. Docelowe odprowadzanie Sciekow, nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, jednoczesnie obowiazujg nastepujgce zastrzezenia:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie Sciekow;

2)do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie $ciekow W szczelnych
zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze
rozwiazania i urzadzenia wodne zapewniajace retencje wo6d opadowych i roztopowych jak doty chtonne,
zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

2. Powierzchnie, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi takie jak: place manewrowe, miejsca parkingowe, powinny zostaé zagospodarowane w sposob
umozliwiajacy ujecie, oczyszczenie i odprowadzenie zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejaca na obszarze planu
dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczng.

2.Dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 3 budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz budowe stacji transformatorowych.

3. Zakazuje sie realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 33. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikéw statych;
2) poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy 25 mm.

§ 34. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna nalezy realizowac poprzez urzadzenia zaopatrzenia W ciepto
o wysokiej sprawnos$ci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 35. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 36. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWUMLCLA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV11/209/2020
Rady Gminy Lipno
z dnia 21 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozZonego
w miejscowosci Gronéwko

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla
obszaru potozonego w miejscowosci Gronéwko wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu tzn. w okresie w dniach od 27.08.2020 r. do 17.09.2020 r. oraz w okresie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia wniesiono 1 uwage.

Na podstawie art. 7iart. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.) Wo¢jt Gminy Lipno rozpatrzyl w dniu
9 pazdziernika 2020 r. uwage ztozong do przedmiotowego planu.

W wyniku podjetych rozstrzygnieé, na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), przedstawia
sie uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione w catosci badz czgéci, celem rozstrzygniecia przez Rad¢ Gminy
Lipno.

Rada Gminy Lipno,
po uprzednim rozpatrzeniu rozstrzyga, co nastepuje:

nie uwzglednia sie uwagi Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., wniesione;j
pismem zdnia 09.09.2020r., dotyczacej wydzielenia, zaréwno wczeSci graficznej jak
i tekscie planu, terenu pod planowana przepompowni¢ $ciekéw, zgodnie z przedstawiong lokalizacjg, na
styku terenéw jednostek, oznaczonych w planie symbolami SMN/UR i 7KDW, o wymiarach co najmniej
6 x 6 m z dostepem do drogi publiczne;j.

Uzasadnienie

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci Gronéwko

Ztozona uwaga dotyczy wydzielenia, zaréwno w czesci graficznej jak itekscie planu, terenu pod
planowang przepompowni¢ $ciekow, zgodnie z przedstawiong lokalizacjg, na styku terendéw jednostek,
oznaczonych w planie symbolami SMN/UR i 7KDW o wymiarach co najmniej 6x6 m z dostgpem do drogi
publicznej. Proponowana lokalizacja przepompowni $ciekow zostata uwzgledniona w wykonanej na rzecz
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. zo0.0. koncepcji skanalizowania obszaru
usytuowanego pomiedzy os. Lesnym a os. Malinowym.

W wyniku rozpatrzenia uwagi stwierdzono, ze ztozona uwaga nie jest zasadna, poniewaz z ustalen planu
zawartych w § 5 ust. 3 wynika, ze w granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ rozdzielcze
sieci infrastruktury technicznej, zrealizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4. Jednoczesnie w rozdziale
4 dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w § 31 ust. 1 pkt 1
doprecyzowano, ze na obszarze calego opracowania, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe
rozdzielczej sieci kanalizacyjnej wraz zniezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak
przepompownie $ciekéw. Ponadto zgodnie z § 4 pkt 6 lit. b okreslono, Ze nieprzekraczalne linie zabudowy
nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow jak: urzadzenia budowlane, drogi, dojscia i dojazdy, parkingi
terenowe, liniowe sieci techniczne wraz zniezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak
kontenerowe i shupowe stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, co pozwoli Spétce MPWiK na
realizacje przepompowni $ciekoéw w miejscu wskazanym w przedmiotowej uwadze.

Podsumowujac realizacja planowanej przez MPWiK Sp. z 0.0. budowy przepompowni Sciekow, jest
zgodna z zapisami ustalen przedmiotowego planu inie wymaga wydzielenia w czgSci graficznej jak
i tekstowej odrgbnego terenu. .

aytosz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV11/209/2020
Rady Gminy Lipno
z dnia 21 pazdziernika 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z2020 r. poz. 293 ze zm.) w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst j. Dz. U. 22020 r. poz. 713) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.),

Rada Gminy Lipno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych, w planie zaktada si¢
rozbudowe i budowe gminnych drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL
- tereny drog publicznych klasy lokalnej ijednoczes$nie okreslono ukiad komunikacyjny sktadajgcy sie
z ciggdw, ktdre nie stanowia drog publicznych;

2)w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
w planie zaktada sig:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
b) budowe sieci wodociagowe;.

2. Realizacje zadan wiasnych gminy prowadzi¢ beda, z zastrzezeniem ust.3i4, wiaSciwe jednostki
gminne.

3. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie terminéw przystgpienia izakonczenia realizacji poszczegélnych zadan, nastapi wedtug
kryteriow i zasad przyjetych w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Lipno.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetows;
2) wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z obligacji komunalnych,

) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

g) z innych §rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP", a takze wtascicieli nieruchomosci.

PRZEWODAICZ AN
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXVII/209/2020 Rady Gminy Lipno z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego
w miejscowosci Gronéwko

Przedmiotowe opracowanie powstalo na podstawie uchwaly Nr XLIII/267/2017 Rady Gminy Lipno
z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno dla obszaru potozonego w miejscowos$ci Gronéwko. Obszar objety planem
polozony jest w rejonie miejscowosci Grondéwko i obejmuje zaréwno nieruchomosci zabudowane, jak
i obszary rolne, stanowigce wolne przestrzenie pomiedzy obszarami zabudowanymi osiedla Owocowego.
Gtéwnym celem sporzgdzenia planu miejscowego jest stworzenie mozliwosci uzupetniania i przeksztatcania
istniejacej zabudowy oraz rozbudowa systemu obstugi komunikacyjne;j.

Obszar objety planem, zajmuje powierzchnie ok. 85,05 ha i obejmuje tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. W przedmiotowym planie wyznaczono nastepujace tereny jednostek:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 15,00 ha;

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
o powierzchni 10,62ha

c) MIN/UR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
ustugowej i ustugowo-produkcyjnej stuzacej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej, o powierzchni 4,24
ha;

d) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni 0,63 ha;

N e) U — tereny zabudowy ustugowej, o powierzchni 0,19 ha;

f) UK - tereny zabudowy ustug kultury, o powierzchni 0,50 ha;

g) PE — tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, o powierzchni 6,38 ha;

h) ZL — tereny le$ne, o powierzchni 7,68 ha;

i) ZP — tereny zieleni urzadzonej, o powierzchni 0,04ha;

j) R —tereny rolne, o powierzchni 31,46 ha;

k) KS/IT — tereny obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej, o powierzchni 0,06ha;

1) IT — tereny infrastruktury technicznej, o powierzchni 0,12 ha;

m) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej, o powierzchni 0,12 ha;

n) KDL —tereny drég publicznych klasy lokalnej, o powierzchni 1,58 ha;

0) KDW- tereny drég wewnetrznych, o powierzchni 5,42 ha;

p) KPJ — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych, o powierzchni 1,02 ha.

Nalezy takze podkresli¢, ze ustalone przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno
(przyjetego uchwatg Nr XLVII/315/2010 Rady Gminy Lipno z dnia 22 pazdziernika 2010r., ze zm.).
Obszar opracowania planu okreslony zostal w Studium jako:

- wielofunkcyjne obszary przeksztatcen sieci osadnicze;j,
- wielofunkcyjne obszary rozwoju sieci osadniczej,

- obszary rolne,

- obszary lesne i skupisk zadrzewien $rédpolnych,

- orientacyjny przebieg planowanych drég gminnych.

Przyjecie przedmiotowego planu spowoduje, ze zgodnie =z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym opracowaniem utracg moc uprzednio sporzgdzone
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plany miejscowe przyjete:

- uchwalg Nr XXXIV/226/2002 Rady Gminy Lipno z dnia 21 maja 2002 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w obrebie miejscowosci
Gronéwko, Wilkowice, Wyciazkowo (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 97, poz. 2394),

- uchwatg Nr XXII/160/2012 Rady Gminy Lipno z dnia 15 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno dla terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego w centralnej czgsci
migjscowosci Gronéwko (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2012 1. poz. 3496.),

- uchwatg Nr XXII/161/2012 Rady Gminy Lipno z dnia 15 czerwca 2012 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci
miejscowosci Grondéwko (Dz. Urz. Wojewoddztwa Wielkopolskiego z 2012 r. poz. 3497),

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

- wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametréw okre$lajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy
z uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia;

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu, okre§lenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie $rodowiska gruntowo -wodnego, atakze poprzez
okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto; jednoczesnie podjete decyzje planistyczne nie byty zwiazane
z konieczno$cia uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne, o ktérych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (zachowano grunty lesne,
ponadto przewazajgca cze¢§¢ obszaru opracowania potozona jest na gruntach nizszych klas bonitacyjnych
Iv-vD;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej — poprzez
objecie ochrong kapliczki murowanej z poczatku XX wieku, ujeta w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytk6éw, atakze poprzez dokonane uzgodnienie z wiasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej,
z ktérego wynika brak innych obszardéw i obiektow wymagajacych ochrony;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingows, atakze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie zuwarunkowaniami
ekonomicznymi oraz stanem istniejgcym;

- prawo wilasnoSci — poprzez zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z nieruchomos$ci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze rozszerzenie mozliwosci
wykorzystania terenu poprzez umozliwienie dalszej rozbudowy;

- potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa pafstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym
uzgodnieniem projektu planu z wlasciwymi organami;

- potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami wiasciwych
organéw odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych

- poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektéw sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
budowy irozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi
w niniejszym planie;
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- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystoéci  procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogtoszenia w lokalnej prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do
sporzadzenia miejsCOWEZO projektu zagospodarowania przestrzennego Oraz o mozliwosci sktadania

wnioskéw, a takze poprzez informacje o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg do publicznego wgladu,
dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot. realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia W wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okreéleniu zasad jego zagospodarowania,
Wojt uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego. '

Podczas procedury wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, ztozona zostata 1 uwaga. Zlozona uwaga
dotyczyta wydzielenia, zaréwno w czesci graficznej jak i tekscie planu, terenu pod planowang
przepompownig $ciekow. W wyniku rozpatrzenia uwagi przez Wojta Gminy Lipno stwierdzono, ze ztozona
uwaga nie jest zasadna. Tym samym ztozong uwage przedstawiono w celu rozstrzygniecia przez Rade
Gminy Lipno. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowi
zatgcznik nr 2 do przedmiotowej uchwaty.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4,

W zakresie:

. ksztaltowania struktur przestrzennych —przy uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - w planie zaozono obstuge terenéw z bezposrednio
przylegtych, istniejacych drég i jednoczesnie dgzono do wyznaczania nowych terendéw komunikacji
w maksymalnym nawigzaniu do istniejagcych podziatow geodezyjnych przy eliminacji tzw. podwojnej
obstugi komunikacyjnej dziatek;

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka transportu - w planie
nie' wprowadzono ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publicznej,
dopuszczajac jednoczesnie mozliwoé¢ realizacji przystankow komunikacji;

- zapewniania rozwigzaf przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow —
w planie zafozono obstuge terendw z bezposrednio przylegtych, istniejacych drog stuzacych zar6wno
pieszym jak i rowerzystom, ponadto zapewniono mozliwoéé realizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych.

Przedmiotowy plan obejmuje tereny sabudowane oraz w duzej mierze tereny potozone W sasiedztwie
zabudowan. Tym samym planowane uzupelnienia zabudowy daza do wyksztalcenia peinej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, W granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwoj opiera si¢ na
przebudowie, rozbudowie, atakze uzupetieniu istniejacej zabudowy. Nalezy takze zaznaczyC, Zze
opracowanie w duzej mierze sankcjonuje i jednoczesnie scala 3 wczeéniej opracowane plany miejscowe,
ktére juz uprzednio wyznaczyly tereny pod zabudowe.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwate Nr XXXV1/220/2017 z dnia 27 stycznia 2017 . W sprawie
aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz
aktualnoséci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze Gminy

Lipno. Uchwata ta, podjeta zostata na podstawie dokumentu p.t. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Lipno”.

Przedmiotowy plan spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, W szczegblnosci jest spojny
z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazéwki, jakimi nalezy sig kierowa¢ przystepujac do
sporzadzania planow miejscowych.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody Gminy Lipno wynikajace zuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, skiada¢ si¢ beda podatki od nieruchomosci, atakze oplata planistyczna, mozliwa do
pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez whascicieli w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia
si¢ planu.

Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego, moze spowodowa¢ obciazenia finansowe gminy
ztytulu realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej, atakze ztytutu wykupu terenu pod
komunikacje. Tym samym wskazane jest etapowanie realizacji w zalezno$ci od potrzeb, a takze naliczanie
optat adiacenckich od wtascicieli nieruchomosci z tytulu budowy urzadzen infrastruktury technicznej
(bedace forma partycypacji wiascicieli nieruchomosci w kosztach budowy infrastruktury technicznej).
Dodatkowo optata adiacencka z tytutu podziatu nieruchomos$ci winna zrekompensowaé koszty wykupu
terenu pod nowa komunikacje o charakterze publicznym.

Podsumowujagc powyzsze stwierdzenia mozna uznac, ze przyjecie uchwaty w sprawie przedmiotowego
planu jest zasadne istanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spdjnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.
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