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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego
w miejscowosci Gronéwko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z22020r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr
XXIV/175/2020 Rady Gminy Lipno zdnia 7lipca 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci
Gronéwko, po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (Uchwata Rady Gminy Lipno Nr
XLVII/315/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010 r. ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru
potozonego w miejscowosci Gronéwko, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 70/8 potozona w miejscowosci
Gronéwko, zgodnie z granica obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2
pkt 1.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatacznik
nr 4.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama ze strefz ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia i symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw jednostek wraz z wyr6zniajacymi numerami;
5) strefa dachow stromych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie stanowig obowigzujgcych ustalen
planu i posiadajg jedynie znaczenie informacyjne.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw okreslonych po obrysie zewngtrznym budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem
Scian zewnetrznych), ztym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw
drugorzednych takich jak: schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi budynku (okreslony skrajnym
obrysem scian zewnetrznych) na powierzchnie terenu, z tym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni budynkéw ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw
drugorzednych takich jak: schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére wskutek realizacji planu
winno staé si¢ przewazajaca forma wykorzystania terenu lub obiektow budowlanych; ustalone w planie
przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktére jako jedyne sa dopuszczone na danym
terenie, oile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupehiajacego lub nie dopuszczono obiektow
i urzadzen towarzyszacych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktére wzbogaca lub uzupelia dominujacy
i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektéw, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkéw, z zastrzezeniem
lit. a1 b oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegétowe planu
stanowia inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
0 1,5 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszeza si¢ czesci budynku takie jak: schody zewngtrzne ipochylnie dla niepemosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalna linig¢ zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji takich obiektéw jak: urzadzenia budowlane,
drogi, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeni towarzyszacymi takimi jak kontenerowe istupowe stacje transformatorowe, czy
przepompownie Sciekow;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czes¢ planu
i zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie jednostki - nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktére wydzielajg tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujagcymi symbolami i opisami:

1) MN/UP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
ushugowej i ustugowo-produkcyjnej stuzacej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

2) ZP - tereny zieleni urzadzone;j.

2. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszacg, malg architekture,
atakze obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z ustalonym w planie przeznaczeniem, w tym urzadzenia
budowlane i obiekty zapewniajace retencje wéd opadowych i roztopowych.

3. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza sie rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
zrealizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

§ 6. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu - ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;
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2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak obiektéw
i terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terendow
wymagajacych takiego ustalenia;

4) granic isposob6w zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa - ze wzgledu na brak
terenow i obszaréw wymagajacych takiego ustalenia;

5) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1) koniecznos¢ zachowania rygoréw dotyczacych odprowadzania $ciekéw zgodnie z ustaleniami, o ktérych
mowaw § 15;

2) koniecznos¢ zachowania rygoréw zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 18;

3) na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MN/UP, obowiazuja standardy akustyczne,
okreslone przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
teren6w mieszkaniowo — ustugowych;

4) obszar opracowania planu znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza gazu ,,Zakowo”, ktére podlega
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obszar opracowania planu obejmuje sie strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego nr AZP 63-24/73 ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 1 sg znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne,
stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalnosci cztowieka - przepisy odrgbne zwiazane zochrona
archeologiczna stosuje sie odpowiednio.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek zostaje ustalona na:
a) 4 m* w przypadku dziatek wydzielanych wylgcznie pod obiekty infrastruktury technicznej,
b) 750 m? w przypadku pozostatych dzialek;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek zostaje ustalona na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wytacznie infrastrukturze technicznej,
b) 12 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§10. W zakresie ustalei dotyczacych komunikacji, wtym powigzafh komunikacyjnych zukladem
zewnetrznym, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dostepy poszczegdlnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢ w oparciu o droge
powiatowg przylegta do granic obszaru opracowania planu;

2) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowad
W granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty;

3) obowiazuja miejsca parkingowe, w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
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a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ushug handlu
detalicznego,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie ushug
wbudowanych, o ktérych mowa w dalszej czesci niniej szej uchwatly,

d) odpowiednio w stosunku 2 miejsc parkingowych na 10 0séb posiadajacych zatrudnienie w pozostatych,
dopuszczonych planem obiektach ushugowych i ustugowo-produkcyjnych;

4)w ramach okreslonej w pkt 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 11. Stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupehiajace przepisy szczegotowe dla poszcezegélnych terenéw Jjednostek

§ 12. 1. Na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MN/UP i opisanej jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy ushugowej i ustugowo-
produkcyjnej stuzacej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej, obowiazujg z zastrzezeniem ust. 2, nastgpujace
ustalenia w zakresie przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — przez ktérg nalezy rozumieé
budynek mieszkalny jednorodzinny w ukladzie wolnostojagcym  w rozumieniu  przepiséw prawa
budowlanego lub zespét takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig
towarzyszgca i powierzchniami utwardzonymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumieé lokale uzytkowe znajdujace si¢ w ramach budynkéw
mieszkalno-ustugowych o funkcji: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, atakze o funkeji zwiazanej z obshuga klientéw jak: biura,
kancelarie, pracownie,

b) handel detaliczny— przez ktéry nalezy rozumieé zabudowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

¢) zabudowa shuzaca drobnej rzemieslniczej dzialalnosci ustugowo-produkeyjnej — przez ktéra nalezy
rozumie¢ budynki o powierzchni zabudowy do 500 m? wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, przeznaczone do prowadzenia rzemieslniczej dziatalno$ci ustugowo-produkcyjnej
takiej jak: zaklady stolarskie, $lusarskie, kamieniarskie, przetworstwa rolno-spozywezego, krawieckie,
zwigzane z montazem i instalacjami budowlanymi, poligraficzne, a takze cukiernie, piekarnie,

d) zabudowa zwiazana z drobnymi ustugami obshugi, pielegnacji, wynajmu oraz napraw pojazdow,
maszyn iurzadzen - przez ktéra nalezy rozumie¢ budynki o powierzchni zabudowy do 500 m?2
przeznaczone do obstugi, pielegnacji, wynajmu oraz napraw pojazdéw, maszyn iurzadzen wraz
z niezbgdnymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, z wylaczeniem stacji paliw.

2.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych planem dziatalnosci
ustugowych i ushugowo-produkcyjnych pod warunkiem nieprzekraczania standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych jak dla terenéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

3.Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, wtym zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;
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3) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wiacznie;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw wynosi 9 m,
b) najwyzszego punktu pozostatych obiektéw budowlanych wynosi 12 m;

7) dachy budynkéw nalezy ksztalttowaé, z zastrzezeniem pkt8i9, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczétkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 35° do 45%
ustala si¢ pokrycie materiatem skladajacym si¢ z drobnych elementéw lub ich imitacja takich jak dachéwka
lub blacha dachéwkopodobna lub inny materiat dachéwkopodobny;

8) dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
9) poza okreslona na rysunku planu strefa dachéw stromych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
10) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni towarzyszacej;

11) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m
112 m od linii rozgraniczajacych;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie na 750 m2.

§ 13. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZP oraz opisany jako tereny zieleni
urzadzonej przeznacza si¢ pod zieler przydomowsa i towarzyszaca zabudowie.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem:

1) obiektéw liniowych sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu wraz zniezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, ktére nie wymagaja realizacji budynkow;

2) obiektéw matej architektury;
3) urzadzen budowlanych i obiektéw zapewniajacych retencje wéd opadowych i roztopowych.
Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 14. 1. Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ w oparciu o rozdzielczg sie¢ wodociggows.
2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociagowe;.

3. W razie braku warunkéw przytaczenia do sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwiazania wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzania $ciek6w oraz wéd opadowych lub roztopowych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi;

2) docelowe odprowadzanie $ciekéw nalezy zapewnié poprzez rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,
jednoczesnie do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni Sciekéw na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze
rozwiazania i urzagdzenia wodne zapewniajace retencie wod opadowych i roztopowych jak doly chtonne,

zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.
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2. Odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastgpowac zgodnie z wymogami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

§ 16. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé w oparciu o istniejgca, dystrybucyjna sie¢
elektroenergetyczna.

2. Dopuszcza  sig, zzastrzezeniem ust. 3 budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz budowe stacji transformatorowych.

3. Zakazuje sig realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 17. Ustala si¢ nastepujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikéw statych;
2) poprzez budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej o minimalnej srednicy 25 mm.

§ 18. Zaopatrzenie w energie cieplng nalezy realizowaé poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto
0 wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w kt6rych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 19. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§20. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadéw, obowiazuja zasady okreslone
W przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipno.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Lipno

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci Gronéwko

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru
potozonego w miejscowosci Gronéwko wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu
tzn. w dniach od 18.02.2021 r. do 11.03.2021 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia tj.
do 26.03.2021 r., nie zgtoszono uwag do projektu planu.

W zwiazku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygniecia.

Projekt Strona 8




Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lipno

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z2021r. poz.305) Rada Gminy Lipno
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ nastepujacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych, zatozono dostep obszaru
opracowania do dr6g publicznych z przylegtej do granic opracowania planu drogi powiatowej;

2) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci technicznych uzbrojenia terenu finansowanych
z budzetu gminy, z ustalen planu nie wynikaja wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy; jednoczesnie uzbrojenie obszaru opracowania planu w sieci

techniczne odbywaé si¢ bedzie poprzez przylacza do sieci pofozonych na terenach przylegtych do granic
obszaru opracowania planu.

§ 2. Z uwagi na brak koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, rozstrzygniecie dotyczace zasad finansowania jest bezprzedmiotowe a uchwalenie
planu nie wptywa na wydatki Gminy Lipno w przedmiotowym zakresie.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Gminy Lipno

Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostato w oparciu o uchwate Nr XXIV/175/2020 Rady Gminy
Lipno z dnia 7 lipca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno dla obszaru potozonego w miejscowosci Gronéwko.

Obszar planu obejmuje dziatke 70/8 potozong w Gronéwku. Na obszar opracowania sporzadzony byt
uprzedni plan miejscowy zatwierdzony uchwata Nr XXXIV/226/2002 Rady Gminy Lipno z dnia 21 maja
2002 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno w obrebie miejscowosci Gronéwko, Wilkowice, Wycigzkowo. Ustalone wczesniej przeznaczenie dziatki
zwiazane jest z zabudows siedliskows i mieszkaniows jednorodzinng w czesci potudniowej (do 50 m od drogi)
oraz z przeznaczeniem pod grunty rolne z zakazem zabudowy. Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze (zgodnie
z art. 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) wejscie w zycie planu miejscowego w jego
granicach opracowania spowoduje utrate mocy uprzedniego planu.

Giéwnym celem opracowania jest ustalenie nowego przeznaczenia terenu oraz nowych zasad
zagospodarowania i zabudowy. W zakresie nowych ustaleri planu kierowano si¢ zaréwno stanem istniejagcym
jak ikierunkami zmian ustalonymi w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno (Uchwata Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010 r. z pOzZniejszymi
zmianami). Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej (okreslonymi w ww. Studium) obszar objety planem
znajduje si¢ w wielofunkcyjnym obszarze przeksztatcen sieci osadniczej oraz wielofunkcyjnym obszarze
rozwoju sieci osadniczej. Oznacza to, ze zgodnie z zapisem przytoczonego Studium, dla obszaru opracowania
okreslono dopuszczalny zakres zmian w przeznaczeniu terenéw, czego wyrazem s3 wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi tereny jednostek, oznaczone nastgpujacymi symbolami:

- 1 MN/UP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
ustugowej i ustugowo-produkcyijne; stuzacej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej o powierzchni ok.
0,2660 ha;

- 2 ZP — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni ok. 0,1052 ha.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

- Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okre$lenie funkcji, ktéra moze byé realizowana na Wwyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikéw i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy,
z uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia,

- Wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczer terenu, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi iroztopowymi, nalezyte zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego, atakze poprzez
okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto; jednoczesnie z uwagi na istniejace, czesciowe zadrzewienie obszaru
opracowania planu zdecydowano o zachowaniu przeznaczenia tej czesci obszaru objetego planem, czego
wyrazem jest ustalenie na gruntach zadrzewionych terenu Jjednostki zieleni urzagdzonej (2 ZP);

- Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - poprzez ustalenie
strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego;

- Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze szczegélnymi
potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, atakze poprzez
wskazanie na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw Wwyposazonych
w karte parkingowa, atakze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi, stanem istniejacym oraz wnioskiem whasciciela dzialki;

- prawo wlasnosci - poprzez ustalenia zgodne z wnioskiem whasciciela dziatki, a w szczegblnosci umozliwienie
zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi funkcjami wyszczegélnionych aktywnosci gospodarczych;
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- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa - poprzez brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa, co zostato potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem projektu
planu z wiasciwymi organami;

- potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacja inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, zgodnie zuzyskanymi uzgodnieniami wlasciwych organéw
odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
ustalenia dotyczace realizacji obiektéw sieci infrastruktury technicznej, wtym dopuszczenie budowy,
rozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

- zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze
na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego projektu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skltadania wnioskow, atakze poprzez informacje
0 wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz mozliwosci
skiadania uwag do sporzadzanego projektu;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez ustalenia
dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczace realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz okreéleniu zasad jego zagospodarowania
uwzgledniono ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage

interesu publicznego i prywatnego. W zwiazku z brakiem uwag nie wystgpita potrzeba rozstrzygnieé¢ w tej
kwestii.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, wtym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 w zakresie:

- ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenéw z bezposrednio przyleglej, istniejacej drogi
powiatowej - tym samym nie zachodzita potrzeba wyznaczania dodatkowych teren6w komunikacji;

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustaleri mogacych pogorszyé mozliwosé funkcjonowania komunikacji publicznej;

- zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — w planie zalozono obstuge terenéw z bezposrednio przyleglych, istniejacych drég stuzacych
zar6wno pieszym jak i rowerzystom.

Przedmiotowy plan obejmuje tereny potozone w bliskim i bezposrednim sasiedztwie zabudowan. Tym
samym planowane uzupetnienia zabudowy daza do wyksztatcenia pelnej, zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie,
a takze uzupehnieniu istniejacej zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwale Nr XXXVI/220/2017 zdnia 27 stycznia 2017 roku w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz
aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na obszarze Gminy
Lipno. Uchwala ta podjeta zostala na podstawie dokumentu pt. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Lipno”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczeg6lnosci jest spéjny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazéwki, jakimi nalezy si¢ kierowa¢ przystepujagc do
sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sktada¢ si¢ beda podatki od nieruchomosci, a takze optata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku
zbycia nieruchomosci przez whascicieli w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia sie planu.

Z uwagi na charakter i planowany sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego
opracowaniem, z ustalen planu nie wynikaja wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy. W planie nie przewiduje sie réwniez realizacji inwestycji, ktére
wymagajg wykupéw nowych terenéw pod cele publiczne.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna uznaé, ze przyjecie uchwaty w sprawie przedmiotowego
planu jest zasadne istanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.
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