UCHWALA NR XXXII1/255/2021
RADY GMINY LIPNO

Z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego
w miejscowosci Gronowko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. [, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 741) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XXIV/175/2020 Rady Gminy Lipno zdnia 7lipca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru potozonego w miejscowosci
Gronowko, po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (Uchwata Rady Gminy Lipno Nr
XLVII/315/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010 r. ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogéline

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru
polozonego w miejscowosci Gronéwko, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje dziatkg o numerze ewidencyjnym 70/8 potozong w miejscowosci
Gronowko, zgodnie z granicg obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 2
pkt 1.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalagcznik nr 1 do niniegjszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do

niniejszej uchwaly;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatgcznik
nr 4.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama ze strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia i1 symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw jednostek wraz z wyrézniajgcymi numerami;

5) strefa dachdw stromych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie stanowig obowigzujgcych ustalen
planu i posiadaja jedynie znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieC linie rozdzielajgce tereny jednostek o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw okre$lonych po obrysie zewngtrznym budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem
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§cian zewnetrznych), ztym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementow
drugorzednych takich jak: schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgty przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (okreslony skrajnym
obrysem $cian zewngtrznych) na powierzchnig terenu, z tym Ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni budynkéw ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw
drugorzednych takich jak: schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu
winno staé sie przewazajacg forma wykorzystania terenu lub obicktow budowlanych; ustalone w planie
przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym
terenie, oile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupelniajacego lub nie dopuszczono obiektow
i urzadzen towarzyszacych;

5) przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie iktére wzbogaca lub uzupelnia dominujacy
i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez (O rozumie¢ linie okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow, z zastrzezeniem
lit. a i b oraz budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegOtowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza sig czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia

nad wejéciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajgce maksymalnie
o 1,5 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) dopuszcza sig czgsci budynku takie jak: schody zewnetrzne i pochylnie dla niepetnosprawnych
wykraczajace maksymalnie 0 3 m poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji takich obiektéw jak: urzadzenia budowlane,
drogi, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz z niezbgdnymi
urzadzeni towarzyszgcymi takimi jak kontenerowe i stupowe stacje transformatorowe, CZy
przepompownie $ciekow;
7) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czgs¢ planu
i zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8)terenie jednostki - nalezy przez 1o rozumie¢ teren o okreslonym  przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielaja tereny jednostek o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, 0znaczone nastepujacymi symbolami i opisami:

1) MN/UP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
ustugowej i ustugowo-produkeyjnej stuzacej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej;

2) ZP - tereny zieleni urzadzone;j.

2. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza sig zielen towarzyszacg, malg architekture,
a takze obiekty i urzadzenia towarzyszgce zwiazane z ustalonym w planie przeznaczeniem, w tym urzadzenia
budowlane i obiekty zapewniajace retencjg wod opadowych i roztopowych.

3. W granicach calego obszaru objgtego planem, dopuszcza sig rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
zrealizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

§ 6. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu - ze wzglgdu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak obiektow
i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;
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4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gérniczych, atakze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
terendw i obszaréw wymagajacych takiego ustalenia;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szezegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony $rodowiska:

1) koniecznoé¢ zachowania rygorow dotyczacych odprowadzania Sciekow zgodnie z ustaleniami, o ktorych
mowaw § 15;

2) konieczno$¢ zachowania rygoréw zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami, 0 ktorych mowa w § 18;

3) na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MN/UP, obowigzuja standardy akustyczne,
okre§lone przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow mieszkaniowo — ustugowych;

4) obszar opracowania planu znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza gazu ,,Zakowo”, ktére podlega
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar opracowania planu obejmuje sig strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego nr AZP 63-24/73 ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw;

2) przedmiotem ochrony w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 s3 znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne,
stanowiace §wiadectwo zycia i dzialalnoéci cztowieka - przepisy odrgbne zwiazane z ochrong
archeologiczng stosuje sig odpowiednio.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek zostaje ustalona na:
a) 4 m? w przypadku dziatek wydzielanych wytacznie pod obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) 750 m? w przypadku pozostalych dzialek;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,
b) 12 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 10. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, wtym powigzan komunikacyjnych z uktadem
zewnetrznym, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dostepy poszczegdlnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢ w oparciu o droge
powiatowa przylegla do granic obszaru opracowania planu;

2) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowac
w granicach dziatek budowlanych, na ktorych znajdujg sie te obiekty;

3) obowiazuja miejsca parkingowe, w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) I miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
detalicznego,
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¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie ustug
whudowanych, o ktérych mowa w dalszej czesci ninigjszej uchwaty,

d) odpowiednio w stosunku 2 miejsc parkingowych na 10 0séb posiadajgcych zatrudnienie w pozostatych,
dopuszczonych planem obiektach ustugowych i ustugowo-produkcyjnych;

4)yw ramach okreslonej w pkt3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 11. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenéw jednostek

§ 12. 1. Na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MN/UP i opisanej jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy ustugowej i ustugowo-
produkcyjnej stuzacej nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej, obowigzuja z zastrzeZeniem ust. 2, nastepujace
ustalenia w zakresie przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — przez ktéra nalezy rozumiec
budynek mieszkalny jednorodzinny w ukladzie wolnostojacym W rozumieniu  przepisow prawa
budowlanego lub zespét takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig
towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustlugi whbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujgce si¢ w ramach budynkow
mieszkalno-ustugowych o funkcji: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia w formie gabinetow lekarskich, atakze o funkcji zwigzanej z obstugg klientow jak: biura,
kancelarie, pracownie,

b) handel detaliczny— przez ktory nalezy rozumie¢ zabudowg o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

¢) zabudowa sluzaca drobnej rzemie§lniczej dzialalno$ci uslugowo-produkeyjnej — przez ktora nalezy
rozumieé budynki o powierzchni zabudowy do 500 m? wraz z niezbgdnymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi, przeznaczone do prowadzenia rzemieSlniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej
takiej jak: zaklady stolarskie, $lusarskie, kamieniarskie, przetwérstwa rolno-spozywczego, krawieckie,
zwiazane z montazem i instalacjami budowlanymi, poligraficzne, a takze cukiernie, piekarnie,

d) zabudowa zwigzana z drobnymi uslugami obslugi, pielegnacji, wynajmu oraz napraw pojazdow,
maszyn iurzadzen - przez ktorg nalezy rozumie¢ budynki o powierzchni zabudowy do 500 m?
przeznaczone do obstugi, pielegnacji, wynajmu oraz napraw pojazdow, maszyn i urzadzen wraz
z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi, z wytaczeniem stacji paliw.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ dopuszczonych planem dziatalnosci
ustugowych i ustugowo-produkeyjnych pod warunkiem nieprzekraczania standardow jakosci Srodowiska
okre§lonych w przepisach odrebnych jak dla terenow o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

3.Na terenie, o ktérym mowa wust.l, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, wtym zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,6;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 40%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona wliczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wigcznie;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkow wynosi 9 m,
b) najwyzszego punktu pozostatych obiektéw budowlanych wynosi 12 m;

7) dachy budynkow nalezy ksztaltowaé, zzastrzezeniem pkt8i9, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczolkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu giéwnych potaci dachowych od 35° do 45%
ustala si¢ pokrycie materialem sktadajacym sig¢ z drobnych elementéw lub ich imitacjg takich jak dachowka
lub blacha dachéwkopodobna lub inny materiat dachowkopodobny;

8) dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
9) poza okre$long na rysunku planu strefg dachéw stromych dopuszcza sig dachy plaskie;
10) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sig na urzgdzenie zieleni towarzyszacej;

11) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m
i 12 m od linii rozgraniczajacych;

12) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ na 750 m?.

§ 13. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZP oraz opisany jako tereny zieleni
urzadzonej przeznacza si¢ pod zielen przydomowy i towarzyszgcq zabudowie.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem:

1) obiektow liniowych sieci technicznych isieci uzbrojenia terenu wraz 2z niezbgdnymi urzadzeniami
towarzyszacymi, ktore nie wymagaja realizacji budynkow;

2) obiektéw matej architektury;
3) urzadzen budowlanych i obiektow zapewniajacych retencj¢ wod opadowych i roztopowych.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ w oparciu o rozdzielczg sie¢ wodociagows.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg rozdzielczej sieci wodociggowej.

3. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza sig rozwigzania wynikajgce
z przepiséw odrgbnych.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych lub roztopowych obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz
z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) docelowe odprowadzanie $ciekow nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,
jednoczesnie do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig¢ gromadzenie Sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni Sciekow na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze
rozwigzania i urzadzenia wodne zapewniajace retencje wod opadowych i roztopowych jak doty chionne,
zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione, na zasadach zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

2. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastepowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 16. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgcg, dystrybucyjng sie¢
elektroenergetyczng.
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2. Dopuszcza sig, zzastrzezeniem ust. 3 budowe, rozbudowg iprzebudowe rozdzielczej sieci
elekiroenergetycznej oraz budowe stacji transformatorowych.

3. Zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 17. Ustala sie nastepujgce sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikéw statych;
2) poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 25 mm.

§ 18. Zaopatrzenie w energie cieplng nalezy realizowaé poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo
o wysokiej sprawno$ci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 19. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§20. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpaddéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lipno.

§ 22, Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczq;y/l(ady Gminy
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