Uzasadnienie

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostato w oparciu o uchwatg Nr XXIV/175/2020 Rady Gminy
Lipno z dnia 7 lipca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno dla obszaru potozonego w migjscowosci Gronowko.

Obszar planu obejmuje dziatke 70/8 polozona w Grondéwku. Na obszar opracowania sporzadzony byt
uprzedni plan miejscowy zatwierdzony uchwata Nr XXXIV/226/2002 Rady Gminy Lipno z dnia 21 maja
2002 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno w obrebie miejscowoséci Gronowko, Wilkowice, Wyciazkowo. Ustalone wczesniej przeznaczenie dziafki
zwigzane jest z zabudowga siedliskowsg i mieszkaniowa jednorodzinng w czesci poludniowej (do 50 m od drogi)
oraz z przeznaczeniem pod grunty rolne z zakazem zabudowy. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze (zgodnie
z art. 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) wejscie w zycie planu miejscowego w jego
granicach opracowania spowoduje utrate mocy uprzedniego planu.

Gtownym celem opracowania jest ustalenie nowego przeznaczenia terenu oraz nowych zasad
zagospodarowania i zabudowy. W zakresie nowych ustalen planu kierowano sig zaréwno stanem istniejagcym
jak i kierunkami zmian ustalonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno (Uchwata Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010 r. z pézniejszymi
zmianami). Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej (okreslonymi w ww. Studium) obszar objety planem
znajduje sie w wielofunkcyjnym obszarze przeksztalcen sieci osadniczej oraz wielofunkcyjnym obszarze
rozwoju sieci osadniczej. Oznacza to, ze zgodnie z zapisem przytoczonego Studium, dla obszaru opracowania
okreslono dopuszczalny zakres zmian w przeznaczeniu terendw, czego wyrazem s3 wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi tereny jednostek, oznaczone nastgpujgcymi symbolami:

- 1 MN/UP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
ushugowej i ustugowo-produkeyjnej stuzgeej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej o powierzchni ok.
0,2660 ha;

- 2 ZP — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni ok. 0,1052 ha.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospoedarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okre$lenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametréw okre$lajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy,
z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego otoczenia,

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych -
poprzez ograniczenie dopuszezalnych przeznaczen terenu, okreSlenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi iroztopowymi, nalezyte zabezpieczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego, atakze poprzez
okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo; jednoczesnie z uwagi na istniejace, czgsciowe zadrzewienie obszaru
opracowania planu zdecydowano o zachowaniu przeznaczenia tej czedci obszaru objgtego planem, czego
wyrazem jest ustalenie na gruntach zadrzewionych terenu jednostki zieleni urzadzonej (2 ZP);

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej - poprzez ustalenie
strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi
potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, atakze poprzez
wskazanie na konieczno$é zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa, atakze brak ustalei mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

-walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie zuwarunkowaniami
ekonomicznymi, stanem istniejgcym oraz wnioskiem wiaéciciela dziatki;

- prawo wlasnosci - poprzez ustalenia zgodne z wnioskiem wiasciciela dziatki, a w szczegdInosci umozliwienie
zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi funkcjami wyszczegélnionych aktywnosci gospodarczych;
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- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez brak ustalenl moggcych mie¢ negatywny wplyw na
potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem projektu
planu z wlasciwymi organami;

- potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujgcych z realizacjg inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, zgodnie zuzyskanymi uzgodnieniami wlasciwych organow
odpowiedzialnych za realizacjg tych inwestycji;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci sieci szerokopasmowych - poprzez
ustalenia dotyczgce realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, wtym  dopuszczenie budowy,
rozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzgdu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze
na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego projektu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow, atakze poprzez informacje
o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz mozliwosci
skfadania uwag do sporzadzanego projektu;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoéci — poprzez ustalenia
dotyczace nalezytego zabezpieczenia s$rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczace realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz okre§leniu zasad jego zagospodarowania
uwzgledniono ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego. W zwiazku z brakiem uwag nie wystgpita potrzeba rozstrzygnigé w tej
kwestii.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, wtym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajgce z art. [ ust. 4 w zakresie:

- ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terendw z bezposrednio przyleglej, istniejacej drogi
powiatowej - tym samym nie zachodzita potrzeba wyznaczania dodatkowych terenow komunikacji;

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustaleri moggcych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;

- zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — w planie zatozono obsluge terenoéw z bezpoérednio przyleglych, istniejacych drog stuzacych
zardwno pieszym jak i rowerzystom.

Przedmiotowy plan obejmuje tereny polozone w bliskim i bezpoérednim sgsiedztwie zabudowafi. Tym
samym planowane uzupetnienia zabudowy daza do wyksztalcenia petnej, zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie,
a takze uzupelnieniu istniejacej zabudowy.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwate Nr XXXVI/220/2017 zdnia 27 stycznia 2017 roku w sprawie
aktualnoéci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz
aktualnoéci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na obszarze Gminy
Lipno. Uchwata ta podjeta zostala na podstawie dokumentu pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Lipno”.

Przedmiotowy plan spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szezegdlnosei jest spojny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazéwki, jakimi nalezy si¢ kierowac przystepujgc  do
sporzgdzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sktada¢ sie beda podatki od nieruchomodci, a takze oplata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku
zbycia nieruchomodci przez whascicieli w przeciagu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.

7 uwagi na charakter i planowany sposéb zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania obszaru objetego
opracowaniem, z ustalen planu nie wynikajg wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy. W planie nie przewiduje si¢ rowniez realizacji inwestycji, ktore
wymagaja wykupéw nowych terenéw pod cele publiczne.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia mozna uzna¢, ze przyjecie uchwaty w sprawie przedmiotowego
planu jest zasadne istanowi¢ bedzie podstawg do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.
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