Projekt

UCHWALA NR............
RADY GMINY LIPNO

z dnia 27 czerwca 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru poloZonego
W miejscowosci Lipno w rejonie ulic Pocztowej
i Powstancow Wielkopolskich

nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L. I. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru
potozonego w miejscowosci Lipno w rejonie ulic Pocztowej i Powstaficow Wielkopolskich, zwany dalej
planem,

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zalacznik
Nr 4 do niniejszej uchwaly,

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okre$lajace przeznaczenie terenu jednostki;
5) pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych éredniego napiecia 15kV.

2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. | pkt 2, wydzielaja teren jednostki, 0znaczonej na rysunku
planu symbolem 1Up i opisanej jako tereny ustug publicznych.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, wtym polozone poza granicami
obszaru objetego planem, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ W niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny jednostek o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw okreglonych po obrysie zewnetrznym budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem

§cian zewnetrznych), ztym Ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementow
drugorz¢dnych takich jak: schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoficzonym, Wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (okre$lony skrajnym
obrysem $cian zewnetrznych) na powierzchnig terenu, Z tym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

powierzchni budynkéw ani ich czebcei nie wystajacych ponad powierzchnig teren, powierzchni elementow
drugorzednych takich jak: schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére wskutek realizacji ustalen planu stanowi¢
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednoczesnie w ramach
okreslonego przeznaczenia terenu dopuszcza sig towarzyszace obiekty i urzadzenia zapewniajace
mozliwosé uzytkowania terenu i obiektow zgodnie Zzjego przeznaczeniem takie jak: dojscia, dojazdy
parkingi, urzadzenia budowlane, atakze zielen towarzyszaca, matg architekturg, urzadzenia stuzace

retencji woéd opadowych i roztopowych, a takze rozdzielcze sieci izwiazane znimi urzadzenia
infrastruktury technicznej realizowane zgodnie Z ustaleniami niniejszego planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca maksymalny zasi¢g

usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych W planie nadziemnych czgsci budynkow, z zastrzezeniem

lit. a i b oraz budowli W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegOtowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza sig czesci budynku takie jak: okapy, gZymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejéciami do budynkéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
o 1,5 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

b) dopuszcza sig czesci budynku takie jak: schody zewngtrzne i pochylnie dla niepetnosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja Jokalizacji takich obiektow jak: urzadzenia budowlane,

drogi, dojécia i dojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz 7 towarzyszacymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej takimi jak: kontenerowe i stupowe stacje transformatorowe CzZy
przepompownie Sciekow,

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralna czesé planu
i zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie jednostki - nalezy przez to rozumieé teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu - z¢€ wzgledu na brak teren6w
wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej - ze wzgledu na brak obiektéw i terenéw wymagaj acych takiego ustalenia;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw

osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - z& wzgledu na brak obszaréw i krajobrazow
wymagajacych takiego ustalenia;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:
1) koniecznosé¢ zachowania rygoréw zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 17,

2)na obszarze opracowania planu obowigzuja standardy akustyczne okreslone przepisami odrgbnymi
dotyczacymi dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1} minimalng powierzchni¢ dzialek ustala si¢ na:
a) 4 m? w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej,
b) 900 m? w przypadku pozostalych dzialek;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek ustala si¢ na:
a) 2 m w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej,
b) 19 m w przypadku pozostatych dzialek;
3) okreéla si¢ kgt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 8. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu
obowigzuja pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia
o szerokosci:

1) 14 m, liczac po 7 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii napowietrznej SN-15 kV, dodatkowo pasy
technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV przedstawiono
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) 7 m liczac po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii napowietrznych nn-0,4 kV;
3) 0,5 m liczac po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednocze$nie
obowiazuja przepisy odrebne w szczegéOlnosci dotyczace wymagafh w zakresie odlegtosci obiektow
budowlanych iwarunkéw zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze
w sprawie dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych w srodowisku.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z sasiedztwa obszaru objgtego planem z powierzchniowymi wodami
publicznymi.

§9.W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, wtym miejsc parkingowych i powigzaf
komunikacyjnych z ukladem zewnetrznym, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) dostgpy poszczegélnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢ w oparciu o drogi
przylegte do granic obszaru opracowania planu - ul. Pocztowa i ul. Powstancéw Wielkopolskich;

2) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowac
w granicach dzialek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

3) obowiazuja miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z wskaznikiem - | miejsce
parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie ustug;

4)w ramach okre§lonej w pkt3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 10. W zakresie wymagaf, wynikajagcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
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1) teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1Up uznaje si¢ przestrzenig publiczng — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12;

2) obszar opracowania planu stanowi granicg terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§ 11. Stawke procentowg shizgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegolowe

§ 12. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1Up, opisany jako feremy usiug
publicznych przeznacza sie, z zastrzezeniem ust. 2 pod:

1) uslugi opieki nad dzieckiem przez ktore nalezy rozumie¢ publiczne placowki takie jak: ztobki,
przedszkola i inne obiekty o$wiaty i edukacji dzieci;

2) ushugi kultury - przez ktére nalezy rozumie¢ publiczne placéwki kultury takie jak: $wietlice wiejskie,
domy kultury, biblioteki, mediateki, centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne oraz
obiekty stuzace ksztalceniu dodatkowemu lub uzupetniajacemu, a takze obiekty do nich podobne wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3) place zabaw.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane Zwigzane Z utrzymaniem
zagospodarowania i zabudowy istniejacej placowki pocztowe;.

3. Na terenie, oktérych mowa wust.1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartoéci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy Jjako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 30%;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$é zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat
1 budynkéw lub najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych wynosi 9 m;

7) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé Jako plaskie, badZ o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
8) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni towarzyszacej;

9) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci 6 m,
10 m, 18,5 m oraz od 6 do 13,52 m od linii rozgraniczajacych;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 11, ustala si¢ na
900 m?

11) ustalona w pkt. 10 powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociagowe;.
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3. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajgce
z przepisow odrebnych.
§ 14. 1. W zakresie odprowadzania sciekow oraz wéd opadowych lub roztopowych, obowiazujg
nastgpujace ustalenia:
1) odprowadzanie $ciekoéw do istniejacej rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza sig budowg, rozbudowg i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz
zniezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) rozwigzanie polegajace na zastosowaniu szczelnych zbiornikéw bezodptywowych dopuszcza si¢ wylacznie
wrazie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, jednocze$nie nalezy zapewnié
wywozenie sciekow do oczyszczalni éciekdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zagospodarowanie i odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi
z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 2, zagospodarowanie waod
opadowych iroztopowych na powierzchnie nieutwardzone, atakze rozwigzania iurzadzenia wodne
zapewniajace retencj¢ wod opadowych i roztopowych jak: doly chlonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez
powierzchnie zadarnione;

2. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastgpowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

3. Przy planowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z istniejacych urzadzen melioracji
wodnych w tym sieci drenarskie;j.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejaca na obszarze planu
dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczna.

2. Dopuszcza sig¢, =z zastrzezeniem ust. 3 budowg, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz budowe i przebudowe stacji transformatorowych.

3. Zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikéw statych;
2) poprzez budowe, rozbudowg i przebudowg rozdzielczej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy 25mm.

§ 17. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowaC poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo
o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglgdnieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 18. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§19. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowigzuja zasady okre$lone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ......ceeenennene
Rady Gminy Lipno
Z dnia 27 czerwca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru poloZonego w miejscowosci Lipno
w rejonie ulic Pocztowej i Powstancow Wielkopolskich

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru
polozonego w miejscowosci Lipno w rejonie ulic Pocztowej i Powstancéw Wielkopolskich wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu, tj. w dniach od 12.05.2022 r. do 03.06.2022 r. oraz
w okresie 14 dni od dnia zakonczenia tj. do 20.06.2022 r., nie zgloszono uwag do projektu planu.

W zwiazku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygniecia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Lipno
z dnia 27 czerwca 2022 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.Dz.U. z 2020 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ........ccveueiees
Rady Gminy Lipno

z dnia 27 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z2022r. poz. 559 ze zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), Rada Gminy
Lipno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci Lipno w rejonie ulic Pocztowej
i Powstanicow Wielkopolskich inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych, zatozono dostgp obszaru
opracowania do drég publicznych przyleglych do granic obszaru opracowania planu - ul. Pocztowa i ul.
Powstancow Wielkopolskich;

2) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci technicznych uzbrojenia terenu finansowanych
z budzetu gminy; z ustalef planu nie wynikaja wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy; jednocze$nie uzbrojenie obszaru opracowania planu w sieci
techniczne odbywac si¢ bedzie poprzez przylacza do sieci potozonych na terenach drég przylegtych do
granic obszaru opracowania planu.

§ 2. Z uwagi na brak koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, rozstrzygnigcie dotyczace zasad finansowania jest bezprzedmiotowe, a uchwalenie
planu nie wplywa na wydatki Gminy Lipno w przedmiotowym zakresie.
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Uzasadnienie

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo w oparciu o uchwate Nr XXXIV/260/2021 Rady Gminy
Lipno z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci Lipno w rejonie ulic Pocztowej
i Powstancow Wielkopolskich.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ ok. 0,53 ha i obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych: 183/4, 183/5, 183/6 i 183/7 polozone w miejscowosci Lipno w rejonie ulic Pocztowej
i Powstancow Wielkopolskich. Aktualnie na dziatce 183/6 znajduje sie placowka pocztowa, a pozostata czesc
objeta opracowaniem uzytkowana jest w formie upraw polowych. Obszar opracowania nie jest objety
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym celem planu jest ustalenie przeznaczenie terenu pod lokalizacje ustug publicznych w formie
obiektow takich jak: zlobek czy przedszkola, a takze ushug. Tym samym obszar objety opracowaniem planu
stanowi¢ bedzie miejsce realizacji celow publicznych zwigzanych zrozwojem i podnoszeniem standardow
zycia mieszkancow gminy.

W zakresie nowych ustalen planu kierowano si¢ zaréwno stanem istniejgcym jak i kierunkami zmian
ustalonymi w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno
(Uchwala Rady Gminy Lipno Nr XXXVII/280/2021 z dnia 23 wrze$nia 2021 r.). Zgodnie z kierunkami
polityki przestrzennej (okre$lonymi ww. Studium), obszar objety planem znajduje si¢ w wielofunkcyjnym
obszarze przeksztalcen sieci osadniczej oraz jednocze$nie w strefie predysponowanej do lokalizacji ustug
i przestrzeni publicznych. Oznacza to, Ze zgodnie z zapisem przytoczonego Studium, dla obszaru opracowania
okreslono dopuszczalny zakres zmian w przeznaczeniu terenow, czego wyrazem sa wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi teren jednostki oznaczony symbolem 1Up i opisany jako tereny usfug publicznych.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

- wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreSlenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonym terenie, a takze
poprzez wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajagcych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejagcego i planowanego otoczenia;

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi iroztopowymi, nalezyte zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego, atakze poprzez
okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo; jednoczesnie z uwagi na uprzednio uzyskana ,,zgode rolng” projekt
planu (obejmujacy grunty rolne III klasy bonitacyjnej) nie wymagal uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — poprzez dokonane
uzgodnienie z wlasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej, z ktorego wynika brak terenéw i obiektow
wymagajacych takiej ochrony;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci na wybranych terenach, a takze poprzez
wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa, atakze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji wzgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi oraz stanem istniejacym;

- prawo wiasnosci — poprzez zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze rozszerzenie mozliwosci wykorzystania terenu
poprzez umozliwienie dalszej rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu;
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- potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny wplyw na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa, co zostalo potwierdzone uzyskanymi uzgodnieniami projektu
planu z wlaéciwymi organami;

- potrzeby interesu publicznego - poprzez uznanie obszaru opracowania planu przestrzenig publiczng dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lno$ci sieci szerokopasmowych - poprzez
ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, wtym dopuszczenie budowy,
rozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

- zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur
planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzgdu oraz ogloszenia w lokalnej prasie a takze na
stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskéw, atakze poprzez informacje
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz mozliwosci
sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

- potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci — poprzez ustalenia
dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczacego realizacii
urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania éciekow.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania, Woijt
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego. W zwiazku z brakiem uwag nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w tej
kwestii.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:

- ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnoéci
ukiadu przestrzennego - wplanie zalozono obstuge terenéw z bezposrednio przyleglych drég - drogi
powiatowej (ul. Powstancéw Wielkopolskich) i drogi gminnej (ul. Pocztowej), tym samym nie zachodzila
potrzeba wyznaczania dodatkowych terenéw komunikacji;

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajagcy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka transportu - w planie nie ustala
si¢ terenow przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, jednocze$nie nie wprowadzono ustalef
mogacych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;

- zapewniania  rozwigzan  przestrzennych,  ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystdw — w planie zatozono obstuge terenéw z bezposrednio przyleglych, istniejacych drég (ul.
Powstancéw Wielkopolskich i ul. Pocztowej) stuzacych zaréwno pieszym jak i rowerzystom.

Przedmiotowy plan obejmuje tereny potozone w bliskim i bezposrednim sasiedztwie zabudowan. Tym samym
planowane uzupeienia zabudowy daza do wyksztalcenia petnej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwoj opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie, a takze
uzupetnieniu istniejacej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwate Nr XXXVI1/220/2017 z dnia 27 stycznia 2017 r. w sprawie aktualnoéci
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz aktualnosci
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze Gminy Lipno. Uchwata
ta, podjeta zostata na podstawie dokumentu p.t. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Lipno™.

Przedmiotowy plan spetnia wymogi okre$lone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlnosci jest spdjny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowa¢ przystgpujac do
sporzadzania planéw miejscowych.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sktada¢ sie beda podatki od nieruchomosci, a takze opfata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku
zbycia nieruchomosci przez wlascicieli w przeciagu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.

Z uwagi na charakter iplanowany sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania obszaru objgtego
opracowaniem, z ustalen planu nie wynikaja wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy. W planie nie przewiduje si¢ réwniez realizacji inwestycji, ktore wymagaja
wykupdw nowych terenéw pod komunikacje publiczna.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna uznaé, Ze przyj¢cie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu
jest zasadne istanowi¢ begdzie podstawg do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spdjnych z wyznaczonymi
kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.

Y LIPNO
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