UCHWALA NR L1/374/2022
RADY GMINY LIPNO

z dnia 11 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego
w miejscowosci Lipno w rejonie ulic Pocztowej i Powstancéw Wielkopolskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22022 r. poz. 559 ze zm.) art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2022r. poz. 503), wzwigzku zuchwalg Nr
XXXIV/260/2021 Rady Gminy Lipno zdnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci
Lipno w rejonie ulic Pocztowej i Powstancéw Wielkopolskich, po stwierdzeniu, Ze plan stanowigcy przedmiot
niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno (Uchwala Rady Gminy Lipno Nr XXXVII/280/2021 z dnia 23 wrze$nia 2021 r.) uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru
polozonego w miejscowosci Lipno w rejonie ulic Pocztowej i Powstancow Wielkopolskich, zwany dalej
planem.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w miejscowoséci Lipno w rejonie skrzyzowania ulic Pocztowej
i Powstancow Wielkopolskich zgodnie z granica obszaru objg¢tego planem okre$long na rysunku planu,
o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik Nr3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatgcznik
Nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terenu jednostki;
5) pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielaja teren jednostki, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1Up i opisane;j jako tereny ustug publicznych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, wtym polozone poza granicami
obszaru objgtego planem, nie stanowia obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw okreslonych po obrysie zewngtrznym budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem
§cian zewnetrznych), ztym zZe do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementéow
drugorzednych takich jak: schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonficzonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (okre$lony skrajnym
obrysem $cian zewngtrznych) na powierzchnig terenu, z tym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
powierzchni budynkdw ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw
drugorzgdnych takich jak: schodow zewnegtrznych, ramp zewnetrznych;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre wskutek realizacji ustalen planu stanowic
bgdzie przewazajaca form¢ uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreSlonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty iurzadzenia zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania terenu i obiektow zgodnie zjego przeznaczeniem takie jak: dojicia, dojazdy
parkingi, urzadzenia budowlane, a takze zielen towarzyszaca, malg architekture, urzadzenia stuzgce retencji
wod opadowych iroztopowych, atakze rozdzielcze sieci i zwigzane z nimi urzadzenia infrastruktury
technicznej realizowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych cze$ci budynkéw, z zastrzezeniem
lit. a i b oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegétowe planu
stanowig inaczej, jednoczeénie:

a) dopuszcza sig czg$ci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkoéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
o 1,5 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

b) dopuszcza si¢ czgSci budynku takie jak: schody zewngtrzne ipochylnie dla niepenosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji takich obiektéw jak: urzadzenia budowlane,
drogi, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz z towarzyszgcymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej takimi jak: kontenerowe i stupowe stacje transformatorowe czy
przepompownie §ciekow;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ planu
i zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie jednostki - nalezy przez to rozumieé teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu - ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej - ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak obszaréw i krajobrazéow
wymagajgcych takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenoéw - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) konieczno$¢ zachowania rygoréw zaopatrzenia w cieplo zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 17;
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2)na obszarze opracowania planu obowiazuja standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi
dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) minimalng powierzchnig dziatek ustala si¢ na:
a) 4 m? w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) 900 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek ustala sig¢ na:
a) 2 m w przypadku dziatek wydzielanych wylfacznie pod obiekty infrastruktury technicznej,
b) 19 m w przypadku pozostalych dziatek;
3) okresla sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 8. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia
o szerokosci:

1) 14 m, liczac po 7 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii napowietrznej SN-15 kV, dodatkowo pasy
technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV przedstawiono
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) 7 m liczac po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii napowietrznych nn-0,4 kV;
3) 0,5 m liczac po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednocze$nie
obowiazuja przepisy odrebne w szczegélnosci dotyczace wymagan w zakresie odleglosci obiektow
budowlanych iwarunkéw zagospodarowania terendw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze
w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w §rodowisku.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzujg przepisy odrgbne wynikajace z sgsiedztwa obszaru objgtego planem z powierzchniowymi wodami
publicznymi.

§9. W zakresie ustaleh dotyczacych komunikacji, wtym miejsc parkingowych i powigzan
komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dostgpy poszczegolnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢ w oparciu o drogi
przylegte do granic obszaru opracowania planu - ul. Pocztowa i ul. Powstaficow Wielkopolskich;

2) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty;

3) obowigzujg miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem - 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie ustug;

4) w ramach okreslonej w pkt3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewnié¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 10. W zakresie wymagan, wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1Up uznaje si¢ przestrzenig publiczng — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12;

2) obszar opracowania planu stanowi granic¢ terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§ 11. Stawke procentowg sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 5%.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegélowe

§12. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1Up, opisany jako feremy usfug
publicznych przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 2 pod:

1) uslugi opieki nad dzieckiem - przez ktére nalezy rozumie¢ publiczne placowki takie jak: ziobki,
przedszkola i inne obiekty o§wiaty i edukacji dzieci;

2) uslugi kultury - przez ktore nalezy rozumie¢ publiczne placowki kultury takie jak: $wietlice wiejskie,
domy kultury, biblioteki, mediateki, centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne oraz
obiekty stuzace ksztalceniu dodatkowemu lub uzupetniajacemu, a takze obiekty do nich podobne wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3) place zabaw.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane zwigzane z utrzymaniem
zagospodarowania i zabudowy istniejacej placdwki pocztowej.

3. Na terenie, oktorych mowa wust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat
i budynkéw lub najwyzszego punktu pozostatych obiektoéw budowlanych wynosi 9 m;

7) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako plaskie, badz o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
8) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni towarzyszacej;

9) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu w odleglosciach: 6 m, 10 m, 18,5 m oraz od 6 do 13,52 m;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 11, ustala si¢ na
900 m?;

11) ustalona w pkt. 10 powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych wytacznie pod obiekty infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;.
2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg rozdzielczej sieci wodociggowe;j.

3. W razie braku warunkéw przyfaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza sig rozwigzania wynikajace
z przepisoOw odrgbnych.

§14. 1. W zakresie odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych lub roztopowych, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) odprowadzanie sciekow do istniejacej rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;
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2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie $ciekow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) rozwigzanie polegajgce na zastosowaniu szczelnych zbiornikéw bezodptywowych dopuszcza si¢ wylacznie
w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, jednocze$nie nalezy zapewnié
wywozenie $ciekow do oczyszczalni Sciekéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z przepisow odrgbnych, w szczegélnosci dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 2, zagospodarowanie wéd
opadowych iroztopowych na powierzchnie nieutwardzone, atakze rozwiazania iurzadzenia wodne
zapewniajace retencj¢ wod opadowych i roztopowych jak: doty chionne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez
powierzchnie zadarnione;

2. Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastgpowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

3. Przy planowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z istniejacych urzadzen melioracji
wodnych w tym sieci drenarskie;j.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejaca na obszarze planu
dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczna.

2. Dopuszcza sig¢, 2z zastrzezeniem ust. 3 budoweg, rozbudow¢ i przebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz budowg i przebudowe stacji transformatorowych.

3. Zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikow statych;
2) poprzez budowe, rozbudowg i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy 25mm.

§ 17. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowaé poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo
o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglgdnieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 18. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§19. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadow, obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipno.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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