Uzasadnienie

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo w oparciu o uchwate Nr XXXIV/260/2021 Rady Gminy
Lipno z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci Lipno wrejonie ulic Pocztowej
i Powstancow Wielkopolskich.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ ok. 0,53 ha i obejmuje dzialtki o numerach
ewidencyjnych: 183/4, 183/5, 183/6 i183/7 polozone w miejscowosci Lipno w rejonie ulic Pocztowej
i Powstainicow Wielkopolskich. Aktualnie na dzialce 183/6 znajduje si¢ placowka pocztowa, a pozostata czgsc
objeta opracowaniem uzytkowana jest w formie upraw polowych. Obszar opracowania nie jest objety
obowiazujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Glownym celem planu jest ustalenie przeznaczenie terenu pod lokalizacj¢ ustug publicznych w formie
obiektow takich jak: zlobek czy przedszkola, a takze ustug. Tym samym obszar objgty opracowaniem planu
stanowi¢ bedzie miejsce realizacji celow publicznych zwigzanych zrozwojem i podnoszeniem standardéw
zycia mieszkancow gminy.

W zakresie nowych ustalen planu kierowano si¢ zaréwno stanem istniejgcym jak i kierunkami zmian
ustalonymi w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno
(Uchwala Rady Gminy Lipno Nr XXXVII/280/2021 z dnia 23 wrze$nia 2021r.). Zgodnie z kierunkami
polityki przestrzennej (okre$lonymi ww. Studium), obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w wielofunkcyjnym
obszarze przeksztalcen sieci osadniczej oraz jednoczesnie w strefie predysponowanej do lokalizacji ushug
i przestrzeni publicznych. Oznacza to, ze zgodnie z zapisem przytoczonego Studium, dla obszaru opracowania
okre$lono dopuszczalny zakres zmian w przeznaczeniu terendw, czego wyrazem s3 wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi teren jednostki oznaczony symbolem 1Up i opisany jako tereny usfug publicznych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

- wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreflenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonym terenie, a takze
poprzez wyznaczenie wskaznikéw iparametrow okreslajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia;

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi iroztopowymi, nalezyte zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego, atakze poprzez
okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto; jednoczesnie z uwagi na uprzednio uzyskang ,,zgode rolng” projekt
planu (obejmujacy grunty rolne III klasy bonitacyjnej) nie wymagal uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — poprzez dokonane
uzgodnienie z wlasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej, z ktorego wynika brak terenéw i obiektow
wymagajacych takiej ochrony;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze szczegélnymi
potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci na wybranych terenach, atakze poprzez
wskazanie na konieczno$é zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych
w karte parkingowa, atakze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi oraz stanem istniejacym;

- prawo wilasno$ci — poprzez zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze rozszerzenie mozliwosci wykorzystania terenu
poprzez umozliwienie dalszej rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu;
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- potrzeby obronnoSci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez brak ustalef, mogacych mie¢ negatywny wptyw na
potrzeby obronnoSci i bezpieczefistwa pafistwa, co zostato potwierdzone uzyskanymi uzgodnieniami projektu
planu z wlasciwymi organami;

- potrzeby interesu publicznego - poprzez uznanie obszaru opracowania planu przestrzenig publiczng dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, wtym dopuszczenie budowy,
rozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie a takze na
stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskéw, atakze poprzez informacje
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz mozliwo$ci
skladania uwag do sporzadzanego projektu,

- potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez ustalenia
dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczacego realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $ciekdw.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okre$leniu zasad jego zagospodarowania, Wit
uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego. W zwigzku z brakiem uwag nie wystgpila potrzeba rozstrzygnie¢ w tej
kwestii.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:

- ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukfadu przestrzennego - w planie zalozono obstuge terenéw z bezposrednio przyleglych drég - drogi
powiatowej (ul. Powstancow Wielkopolskich) i drogi gminnej (ul. Pocztowej), tym samym nie zachodzita
potrzeba wyznaczania dodatkowych terenow komunikacji;

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie nie ustala
si¢ terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, jednoczesnie nie wprowadzono ustalen
mogacych pogorszy¢ mozliwo$¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;

- zapewniania  rozwiazaf  przestrzennych,  ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystow — w planie zalozono obsluge terendw z bezposrednio przylegtych, istniejacych drég (ul.
Powstancow Wielkopolskich i ul. Pocztowej) stuzacych zarowno pieszym jak i rowerzystom.

Przedmiotowy plan obejmuje tereny potozone w bliskim i bezposrednim sasiedztwie zabudowan. Tym samym
planowane uzupetnienia zabudowy daza do wyksztalcenia petnej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie, atakze
uzupelnieniu istniejacej zabudowy.

Zgodnos$é¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjela uchwate Nr XXXV1/220/2017 z dnia 27 stycznia 2017 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz aktualnoéci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze Gminy Lipno. Uchwala
ta, podjeta zostata na podstawie dokumentu p.t. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Lipno”.

Przedmiotowy plan speinia wymogi okre$lone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlnosci jest spojny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktdérym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowa¢ przystepujac do
sporzadzania planéw miejscowych.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sklada¢ sie bedg podatki od nieruchomosci, a takze optata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku
zbycia nieruchomoéci przez wilascicieli w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.

Z uwagi na charakter i planowany sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego
opracowaniem, z ustalen planu nie wynikaja wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy. W planie nie przewiduje si¢ réwniez realizacji inwestycji, ktére wymagaja
wykupéw nowych terenéw pod komunikacjg publiczna.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna uznaé, Zze przyjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu
jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi
kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.
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