Uzasadnienie

Podstawe do opracowania niniejszego planu stanowita uchwata Nr XL V1/333/2022 Rady Gminy Lipno z dnia
24 marca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w obrgbie Wilkowice, w rejonie ulicy Szybownikow.
Teren objety planem polozony jest w poludniowej czgéci gminy Lipno. Wedlug Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwala Rady Gminy Lipno Nr
XXXVII/280/2021 zdnia 23 wrze$nia 2021 r.) teren ten oznaczony jest jako wielofunkcyjne obszary
przeksztalcen sieci osadniczej oraz wielofunkcyjne obszary rozwoju sieci osadnicze;j.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z2022 r. poz. 503 ze zm.) przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktoére
plan uwzglednia.

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie ok. 10,30 ha iobejmuje tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania. W przedmiotowym planie wyznaczono nastgpujace tereny:

1) oznaczone symbolem MINW - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o powierzchni ok.
7,20 ha;

2) oznaczone symbolem UE-US-UK - ushug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury irozrywki,
o powierzchni ok. 1,65 ha;

3) oznaczone symbolem KDD — komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa, o powierzchni ok.
0,45 ha;

4) oznaczone symbolem KR — komunikacji drogowej wewnetrznej, o powierzchni ok. 1,00 ha;

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Pprzestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zawarto w rozdziale 3 uchwaly ustalajac
na terenach 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, S8MNW, 9IMNW mozliwosé
sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; na terenie 1UE-US-UK i 2UE-US-UK
mozliwo$é sytuowania zabudowy zwigzanej z ustugami edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, zgodnie
Z wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) wymagania walorow architektonicznych i krajobrazowych - ustalono w rozdziale 3 uchwaly ustalajac zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, witym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych;

a) wymagania dotyczace ochrony Srodowiska ustalono w rozdziale 2 w § S uchwaly ustalajgc rozwigzania
zapewniajgce ochron¢ przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby oraz ochrong terendéw sgsiadujacych
przed ewentualnym ponadnormatywnym oddzialywaniem powodowanym przez prowadzong dziatalnosc,

b) wymagania dotyczace gospodarowania wodami ustalono w rozdziale 3 uchwaly,

¢) wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych - zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych (tekst jedn. Dz. U. z2022r. poz. 2409) obszar niniejszego planu nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze,

d) wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych - nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej - ustalono
w rozdziale 2 w § 6 uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagania dotyczgce waloréw ekonomicznych przestrzeni - wyznaczono w rozdziale 3 uchwaty;
7) prawo wlasnosci - plan sporzadzony jest na terenach prywatnych oraz publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy;
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9) potrzeby interesu publicznego — ustalono w § 7 uchwaty;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych - zawarto
w rozdziale 3 w § 13 uchwaly;

11) zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci
komunikatéw iogloszen zarébwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu, jak rowniez
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych - zapewniono poprzez zamieszczenie
komunikatow i ogloszefi zar6wno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen
urzgdu gminy, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - zawarto
w rozdziale 3 w § 13 - zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drogi
pozarowe zapewniajagce swobodny dojazd do jednostek strazy pozarnej w przypadku obiektéw tego
wymagajacych - zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagoespodarowaniu
przestrzennym

Ustalajgc  przeznaczenie  terenu  lub  okre$lajgc  potencjalny  sposob  zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego planu wynika z analizy i oceny potrzeb inwestycyjnych. Uchwalenie
przedmiotowego planu jest zatem uzasadnione w sensie ekonomicznym i spolecznym.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochlonnosci
ukladu przestrzennego,

Poprzez ustalenie przestrzeni publicznej - drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD i 2KDD.

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

Poprzez ustalenie przestrzeni publicznej - drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD i 2KDD.

3) dgzenie do planowania i lokalizowania zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (tekst jedn. Dz. U. 2019 poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze ow petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych
mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
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Lokalizacja terenéw przy drogach gminnych charakteryzuje sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjne;j,
wystarczajgcym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla
przedmiotowej inwestycji.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktérych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwate Nr XXXV1/220/2017 z dnia 27 stycznia 2017 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz aktualnosci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze Gminy Lipno. Uchwata
ta, podj¢ta zostala na podstawie dokumentu p.t. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Lipno”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okre$lone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlno$ci jest spojny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowaé przystepujac do
sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.
Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno - prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem
i konsultacjg spoteczna, okre$long w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres

jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku ztym, Ze nie uzyskano zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze, odstgpuje si¢ od procedowania planu dla terenéw potozonych na glebach klasy
bonitacyjnej RIIIb oraz ich najblizszym otoczeniu - w sposob umozliwiajacy zachowanie funkcjonalnosci
terenu oraz podziat dzialek zgodny z tadem przestrzennym.

Mozliwo$¢ dalszego procedowania dla pozostawionych terendw po otrzymaniu wilasciwej zgody - zgodnie
z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jedn. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2409).

Przedmiotowy plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno.

W zwigzku z powyzszym zasadne stalo si¢ podjgcie przez Rad¢ Gminy Lipno przedmiotowej uchwaly.

Przewodniczagd Rady G niny

B rtosz Zitba
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