Projekt

UCHWALA NR ....cccoeeeeeenn
RADY GMINY LIPNO
zdnia ......ccnunn...... 2023 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla fragmentu péinocnej
cze$ci obrebu Klonéwiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zwiazku z uchwalg Nr XLV1/330/2022 Rady Gminy Lipno z dnia
24 marca 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla fragmentu péinocnej czesci obrebu Klondéwiec, po stwierdzeniu, ze plan
stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustaleA Studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwata Rady Gminy Lipno Nr XXXVII/280/2021 z dnia
23 wrzesnia 2021 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla fragmentu
péinocnej czgsci obrebu Klondwiec, zwany dalej ,,planem?.

2. Obszar objety planem obejmuje fragment péinocnej czesci obrgbu Klonéwiec, na wschéd od linii
kolejowej relacji Poznaf-Wroctaw irozciaga si¢ od miejscowosci Klonowiec po rejon drogi powiatowej
zLipna w kierunku Goniembic, zgodnie z granica obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu,
o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng czesé planu i zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiace zalacznik
Nr 4 do niniejszej uchwaty.,

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terenéw wraz z wyrdzniajacymi numerami;

5) pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV i $redniego
napiecia 15 kV;

6) strefa stanowiska archeologicznego, opisana oznaczeniem AZP.

Projekt Strona 1



2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielaja tereny, ktére oznaczono nast¢pujgcymi
symbolami i nazwami przeznaczenia:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW -~ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
4) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
5) UL — teren ushlug rzemie$lniczych;
6) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
7) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzonej;
8) KDZ - teren drogi zbiorczej;
9) KDL - teren drogi lokalnej;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
12) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
13) RN-ZN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
14) W — teren wod;
15) ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrgbnych:

1) granica obszaru chronionego krajobrazu , Krzywinisko-Osiecki wraz z zadrzewieniami generala Dezyderego
Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Goéra™;

2) granica ztoza gazu ,,Zakowo”;
3) granica terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe;
4) granica strefy ochronnej od terenéw zamknigtych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe.

4. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, a takze przedstawione poza granicami
obszaru opracowania planu, posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw okreslonych po obrysie zewngtrznym budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem
$cian zewnetrznych), z tym ze do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw
drugorzednych takich jak: schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (okreslony skrajnym
obrysem $cian zewnetrznych) na powierzchni¢ terenu, z tym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sig
powierzchni budynkéw ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych takich jak: schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére wskutek realizacji ustaleni planu stanowi¢
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektéw budowlanych; jednoczesnie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktére zapewniajg mozliwosé
uzytkowania terenu i obiektéw zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynk6w, z zastrzezeniem
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lit. ai b oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegétowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajagce maksymalnie
o 1,5 m poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ czgéci budynku takie jak: schody zewngtrzne ipochylnie dla niepelosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji takich obiektéw jak: urzadzenia budowlane,
drogi, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: kontenerowe ishupowe stacje transformatorowe czy
przepompownie $ciekow,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty budynkow lub ich czedci, ktére wykraczaja poza nieprzekraczalne
linie zabudowy,

e) zakazuje si¢ odbudowy, nadbudowy irozbudowy budynkéw lub ich czesci, ktére wykraczaja poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng czes$¢ planu
i zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

5. W planie nie okre$la sig:
P

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej - ze wzgledu na brak obiektow
i terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
obiektéw i terenow wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 6. 1. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza sie zieleh towarzyszgca, malg architekture,
urzadzenia stuzgce retencji wéd opadowych i roztopowych.

2. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza sie rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi takimi jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
W tym obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objgty planem potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu ,Krzywinsko-Osiecki wraz
z zadrzewieniami generala Dezyderego -Chlapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Goéra”
obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z granicg przedstawiona na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu
udokumentowanego zloza gazu ,,Zakowo”, ktére podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

3) obowigzuja wymagania w zakresie odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych lub roztopowych, a takze
zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone stanowigce powierzchnie biologicznie czynne, nalezy
zagospodarowywac poprzez zieleri oraz urzadzenia stuzace retencji wéd opadowych i roztopowych;
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5) obowigzuja nastgpujace standardy akustyczne okreSlone przepisami odrgbnymi dotyczacymi
dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku:

a)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN i MNW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-U, MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

¢)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-ZP i ZPW jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obejmuje si¢ ochrona strefe stanowiska archeologicznego, oznaczong graficznie na rysunku planu i opisang
oznaczeniem: AZP 63-24/98;

2) w strefie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, obowiazuja przepisy odrgbne jak dla
gminnej ewidencji zabytkéw; w przypadku przystapienia do zamierzen inwestycyjnych zwigzanych
z pracami ziemnymi obowigzuja wymogi zwiazane z przeprowadzeniem badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dzialek, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4, ustala si¢ na:
a) 2000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P,
b) 900 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UL,
¢) 750 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U,
d) 700 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW,
€) 600 m? na pozostatych terenach przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne i lesne;

2) w przypadku dzialek wydzielanych pod zabudowe w ukladzie bliZniaczym, minimalna powierzchnia
dziatek wynosi 350 m?;

3)w przypadku dzialek wydzielanych pod zabudowg w ukladzie szeregowym, minimalna powierzchnia
dziatek wynosi 250 m?;

4)w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub shuzacych
komunikacji, minimalna powierzchnia dziatek wynosi 12 m?;

5) minimalng szerokos¢ frontu dzialek, z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ na:
a) 2 m w przypadku dzialek stuzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,
b) 17 m w przypadku dzialek pod zabudowe wolnostojaca,
¢) 13 m w przypadku dziatek pod zabudowe w uktadzie blizniaczym,
d) 8 m w przypadku dzialek pod zabudowe¢ w ukiadzie szeregowym;

6) w przypadku dzialek, ktérych front dzialki stuzy¢ ma dojsciom idojazdom do budynkéw polozonych
w glebi terenu, to jest w odleglosci co najmniej 30 metrow od terenéw przeznaczonych w planie pod drogi,
minimalna szeroko$¢ wynosi 5 m;

7) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§10.1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja pasy technologiczne od dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o szerokosci:

1)22 m, liczac po 11 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii napowietrznej wysokiego napigcia WN-110
kV; dodatkowo pasy technologiczne od istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napiecia 110 kV przedstawiono oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
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2) 14 m, liczagc po 7 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii napowietrznej $redniego napiecia SN-15 kV;
dodatkowo pasy technologiczne od istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych sredniego
napiecia 15 kV przedstawiono oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) 0,5 m, liczac po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia
nn-0,4 kV.

2.Pasy technologiczne, oktérych mowa wust.1, obowiazuja od funkcjonujacych linii
clektroenergetycznych, jednoczesnie dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami § 33; jednoczesnie w przypadku skablowania linii napowietrznej,
likwidacji badZz zmiany przebiegu linii, oznaczenie graficzne nie ma zastosowania, a szerokosci i przebieg
pasow technologicznych nalezy okresli¢ na podstawie stanu faktycznego zgodnie z ust. 1.

3. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednoczesnie
obowiagzuja przepisy odrgbne w szczegélnosci dotyczace wymagah w zakresie odleglosci obiektow
budowlanych i warunkéw zagospodarowania terenéw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze
w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

§11.1. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, atakze bezpieczeristwa ruchu kolejowego w sasiedztwie linii kolejowej obowiazujg
ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego; wyznacza
si¢ stref¢ ochronng od terenéw zamknigtych, przez ktora przebiegajg linie kolejowe, oznaczong zgodnie
z rysunkiem planu o szeroko$ci 20 metréw od granicy terenéw zamknietych.

2. W strefie, oktérej mowa w ust. 1, obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisébw odrebnych
zzakresu transportu kolejowego, dotyczace szczegélnych zasad zagospodarowania, aw szczeg6lnosci
usytuowania obiektéw budowlanych drzew i krzew6w oraz wykonywania robét, w sgsiedztwie linii i obszaréw
kolejowych.

§ 12. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefh w ich uzytkowaniu
nalezy uwzgledni¢ dostgpno$¢ do rowu bedacego urzadzeniem wodnym, ktéry bezposrednio sasiaduje
z terenami 0znaczonymi na rysunku planu symbolami 1.1ZPW oraz 3.1RN-ZN.

§13. W zakresie ustalei dotyczacych komunikacji, wtym powigzan komunikacyjnych z uktadem
zewngtrznym, ustala sig, ze dostgpy poszczeg6lnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢
poprzez przylegle do tych dziatek drogi publiczne i drogi wewnetrzne.

§ 14. W zakresie wymagaf, wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg
ustalenia dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne zgodnie z przepisami
szczeg6lowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 15. Stawkg procentows stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie¢ w wysokosci 3 %.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajgce przepisy szczegélowe dla poszezegllnych terenéw

§ 16. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.IMNW, 1L.2ZMNW, 1.3MNW, 1.4MNW,
LLSMNW, 1.6MNW, 1.7MNW, 1.8MNW, 1.9MNW oraz opisane jako feren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wolnostojgcej przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, przez ktérg nalezy
rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie w ukladzie wolnostojagcym w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego lub zespét takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, zielenig
towarzyszaca i niezbednymi powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach, oktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;
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3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 50 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu okreslanego zgodnie z przepisami odrebnymi do
najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat ibudynkéw -oraz najwyzszego punktu dla pozostalych
obiektéw budowlanych wynosi 10 metréw;

6) obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 7, dachy strome o symetrycznych gléwnych potaciach dachowych io

kacie nachylenia giéwnych potaci wynoszacym od 35°do 45°;

7) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz istniejacych i planowanych budynkow niemieszkalnych,
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

8) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

9) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujgcymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrebnego lokalu uzytkowego,

¢) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych shizacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 700 m2.

4, W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym, wydzielana
dziatka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 400 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku plan symbolami: 1.1IMNW-U, 1.2MNW-U, 1.3MNW-U, 1.4MNW-
U, 1.5SMNW-U oraz opisane jako feren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - przez ktérg nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wylacznie w ukladzie wolnostojacym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub zespél takich
budynkéw wraz zbudynkami garazowymi igospodarczymi, zielenia towarzyszaca i niezbednymi
powierzchniami utwardzonymi;

2) ushugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w ramach wolnostojacych
budynkéw mieszkalno-ustugowych o funkcji: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich i weterynaryjnych, a takze o funkcji zwigzanej z obsluga
klientoéw takie jak: biura, kancelarie, pracownie;

3) ustugi nieucigzliwe — przez ktore nalezy rozumie¢ wolnostojace budynki uslugowe przeznaczone pod:
handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomig, rzemioslo uslugowe, gabinety
lekarskie i weterynaryjne, atakze obiekty o funkcji zwiazanej z obstuga klientéw takie jak: biura,
kancelarie, pracownie.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;
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3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 50 %;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu okreslanego zgodnie z przepisami odrebnymi do
najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat ibudynkéw oraz najwyzszego punktu dla pozostatych
obiektow budowlanych wynosi 10 metréw;

6) obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 7, dachy strome o symetrycznych gléwnych polaciach dachowych io
kacie nachylenia gléwnych potaci wynoszacym od 35°do 45°;

7)dla istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz istniejacych i planowanych budynkéw niemieszkalnych,
dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°

8) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

9) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrebnego lokalu uzytkowego ushug wbudowanych, atakze dopuszczonych w planie ustug
nieuciazliwych,

¢) w ramach okre$lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre$lonej
w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty;

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug wynosi 750 m2.

4. W przypadku dwoéch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym, wydzielana
dziatka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 400 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 18. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN,
2.7MN, 2.8MN, 3.1IMN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.10MN, 3.11MN,
3.12MN, 3.13MN, 3.14MN, 3.15MN oraz opisane jako feren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, przez ktéra nalezy rozumieé budynek mieszkalny
jednorodzinny w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub zespét takich budynkéw wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi, zielenig towarzyszaca i niezbednymi powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci:
a) 0,25 w przypadku realizacji zabudowy w uktadzie wolnostojgcym,
b) 0,35 w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie blizniaczym,
¢) 0,40 w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie szeregowym;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi:

a) 0,5 w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie wolnostojacym,
b) 0,7 w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie bliZzniaczym,
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¢) 0,9 w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie szeregowym;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi:

a) 50 % w przypadku realizacji zabudowy w uktadzie wolnostojacym,
b) 45 % w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie blizniaczym,
¢) 40 % w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie szeregowym;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy mierzona od poziomu okreslanego zgodnie z przepisami odrebnymi do
najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu dla pozostalych
obiektow budowlanych wynosi 10 metrow;

6) obowiazuja dachy ptaskie Iub strome o symetrycznych gléwnych potaciach dachowych i o kacie nachylenia
glownych potaci wynoszacym do 45°;

7) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

8) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrebnego lokalu uzytkowego,

¢) w ramach okre$lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreSlonej
w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty;

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ na:
1) 250 m? w przypadku dzialek wydzielanych pod zabudowe w ukladzie szeregowym;
2) 350 m? w przypadku dziatek wydzielanych pod zabudowe w ukladzie bliZzniaczym;
3) 600 m? w przypadku dzialtek wydzielanych pod zabudowe w uktadzie wolnostojacym.

4. W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym, blizniaczym badz
szeregowym, wydzielana dziatka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 300 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1MN-U, 2.2MN-U, 2.3MN-U, 2.4MN-U,
2.5MN-U, 3.1IMN-U, 3.2.MN-U, 3.3MN-U, 3.4MN-U, 3.5MN-U, 3.6MN-U, 3.7.MN-U, 3.8MN-U, 3.9MN-U,
3.10MN-U, 3.11MN-U, 3.12.MN-U, 3.13MN-U, 3.14MN-U, 3.15MN-U, 3.16MN-U oraz opisane jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna - przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub zespdt takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi, zielenia towarzyszaca i niezbednymi powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w ramach wolnostojacych
budynkéw mieszkalno-ustugowych o funkcji: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosla uslugowego,
ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich i weterynaryjnych, a takze o funkcji zwigzanej z obslugg
klientéw takie jak: biura, kancelarie, pracownie;

3) ustugi nieucigzliwe — przez ktore nalezy rozumie¢ wolnostojace budynki ustlugowe przeznaczone pod:
handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m? z zastrzezeniem pkt4, gastronomig, rzemiosto
ustugowe, gabinety lekarskie i weterynaryjne, a takze obiekty o funkcji zwigzanej z obstuga klientow takie
jak: biura, kancelarie, pracownie;

4) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktéry dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2.1MN-U.
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2. Na terenach, oktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujagce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskaZniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci:
a) 0,25 w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie wolnostojacym,
b) 0,35 w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie blizniaczym,

¢) 0,40 w przypadku realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym, badz w przypadku realizacji obiektu
ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m? na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2.1MN-U;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi:

a) 0,5 w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie wolnostojacym,
b) 0,7 w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie blizniaczym,
¢) 0,9 w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie szeregowym;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi:

a) 50 % w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie wolnostojacym,
b) 45 % w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie blizniaczym,
¢) 40 % w przypadku realizacji zabudowy w ukladzie szeregowym;

d) 25 % w przypadku realizacji obiektu ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m> na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.1MN-U;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu okreslanego zgodnie z przepisami odrebnymi do
najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat ibudynkéw oraz najwyzszego punktu dla pozostalych
obiektéw budowlanych wynosi 10 metrow;

6) obowiazuja dachy plaskie lub strome o symetrycznych gléwnych polaciach dachowych i o kacie nachylenia
gléwnych potaci wynoszacym do 45°;

7) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

8) w przypadku dzialek wydzielanych pod samodzielne budynki ustugowe obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu jak dla zabudowy w ukladzie wolnostojacym,
z zastrzezeniem odrebnych ustalen w przypadku realizacji obiektu ustug handlu o powierzchni sprzedazy
do 2000 m* na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.1MN-U;

9) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajagc wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami i zasadami:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ushug handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrgbnego lokalu uzytkowego ustug wbudowanych, atakze dopuszczonych w planie ustug
nieucigzliwych,

d) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewnic miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,
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) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dzialek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie¢ na:
1) 250 m? w przypadku dzialek wydzielanych pod zabudowe w uktadzie szeregowym;
2) 350 m? w przypadku dziatek wydzielanych pod zabudowe w ukladzie bliZniaczym;
3) 600 m? w przypadku dziatek wydzielanych pod zabudowe w ukladzie wolnostojacym.

4. W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym, blizniaczym badz
szeregowym, wydzielana dziatka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 300 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1UL oraz opisany jako teren ustug rzemiesiniczych
przeznacza sie, z zastrzeZeniem ust. 2, 3, pod:

1) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
2) sktady, magazyny i handel hurtowy;
3) obstuge spedycji, przetadunek i sortowanie towaréw oraz dzialalno$é kurierska;

4) ushugi zwigzane z obsluga, pielggnacja, wynajmem i naprawa pojazdéw samochodowych oraz maszyn
i urzadzen;

5) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow;
6) gastronomig;
7) ustugowo-produkcyjng dziatalnos¢ ogrodnicza;

8) rzemieslnicza dziatalnos¢ ustugowo-produkeyjng — przez ktéra nalezy rozumie obiekty przeznaczone do
prowadzenia rzemies$lniczej dziatalno$ci ushugowo-produkcyjnej takiej jak: cukiernie i piekarnie, zaklady:
przetworstwa rolno-spozywczego, krawieckie, stolarskie, §lusarskie, kamieniarskie zwiazane z montazem
i instalacjami budowlanymi, poligraficzne;

2. Dopuszcza sie uzupelniajace przeznaczenie mieszkaniowe w formie lokali mieszkalnych realizowanych
w ramach budynkoéw spelniajacych funkcje ustugowa, produkeyjng badz skladowo-magazynowa.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej, w tym kolejowe;.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,35;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,7;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 35 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6, mierzona od poziomu okreslonego zgodnie
z przepisami odrebnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego
punktu dla pozostatych obiektéw budowlanych wynosi 11 metréw;

6) obowigzuja dachy ptaskie lub strome o symetrycznych gléwnych polaciach dachowych i o kacie nachylenia
glownych polaci wynoszacym do 45°;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosei od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;
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8) obowigzujg miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
lokalu uzytkowego, w tym dopuszczonych w planie ustug wbudowanych,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
detalicznego,

d) odpowiednio w stosunku 2 miejsc parkingowych na 10 0s6b posiadajgcych zatrudnienie w pozostalych
dopuszczonych na terenie dzialalnosciach uslugowych i ushugowo-produkcyjnych i skladowo-

magazynowych,

¢) w ramach okreslonej minimalne;j liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

f) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dzialek budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty;

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stuzacych realizacji przeznaczeniom,
o ktérych mowa w ust. 1i 2, wynosi 800 m?.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U-P oraz opisany jako teren ustug lub produkcji
przeznacza sig, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w ust. 2, pod:

1) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
2) sklady, magazyny i handel hurtowy;
3) obstuge spedycji, przeladunek i sortowanie towaréw oraz dziatalnogé kurierskg;

4) ustugi zwiazane z obstuga, pielegnacja, wynajmem i naprawg pojazdow samochodowych oraz maszyn
i urzadzen;

5) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientéw;
6) gastronomig;

7) ustugi hotelowe takie jak: hotele, motele, zajazdy wraz z przeznaczeniem uzupetniajgcym funkcje
hotelowe, takim jak: gastronomia, sale konferencyjne, sale wystawiennicze, sale taneczne;

8) ustugowo-produkcyjng dziatalnos¢ ogrodnicza;
9) produkeije energii pozyskiwanej z energii stonecznej;
10) dziatalnos¢ produkcyjng badz ushugowo-produkcyjng, w tym rzemiosto ustugowo-produkeyjne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zaliczanych do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci
zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci 0,4;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 25 %;

Projekt Strona 11



5) maksymalna wysoko$é zabudowy mierzona od poziomu okreslonego na podstawie przepiséw odrgbnych
do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu dla pozostalych
obiektéw budowlanych wynosi 14 metrow;

6) dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé jako: plaskie, lukowe lub o symetrycznym nachyleniu polaci;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;
9) obowiazujg miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ushug handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) odpowiednio w stosunku 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych oraz handlu hurtowego, lecz nie mniej niz 4 miejsca parkingowe,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych dopuszczonych
w planie obiektéw ustugowych,

d) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

¢) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stuzacych realizacji przeznaczeniom,
o ktérych mowa w ust. 1, wynosi 2000 m?.

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1U-ZP, 3.1U-ZP oraz opisane jako teren usfug
lub zieleni urzqdzonej przeznacza si¢ pod:

1) ustugi sportu i rekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci sportowo-
rekreacyjnej, takie jak: sale sportowe, sale gimnastyczne, baseny, sitownie, kregielnie, a takze budowle
i terenowe urzadzenia sportowe jak: boiska, korty, bieznie, trybuny, odkryte baseny i lodowiska oraz place
zabaw;

2) zabudowe ustugowa stuzgca obstudze terendéw sportu i rekreacji - przez ktora nalezy rozumie¢ obiekty
towarzyszace dzialalnoéci sportowo-rekreacyjnej jak szatnie i sanitariaty;

3) ustugi kultury irozrywki — przez ktére nalezy rozumie¢ placéwki kultury takie jak: $wietlice wiejskie,
domy kultury, sale widowiskowo-konferencyjne, centra informacyjne, biblioteki, mediateki, kluby
tematyczne, pracownie artystyczne, a takze placowki do nich podobne wraz z obiektami towarzyszacymi;

4) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

5) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obsluga klientéw;

6) gastronomig;

7) zieleh urzadzona.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 40 %;
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5) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu okreslonego zgodnie z przepisami odrgbnymi do
najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat ibudynkéw oraz najwyzszego punktu dla pozostalych
obiektéw budowlanych wynosi 12 metrow;

6) dopuszcza si¢ dowolna forme dachu;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

8) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpocze¢te 150 m? powierzchni uzytkowej dopuszczonych na terenie
ustug sportu i rekreacji,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni uzytkowej pozostalych ustug
dopuszczonych na terenie,

¢) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewnié miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreélonej
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stuzacych realizacji przeznaczeniom,
o ktérych mowa w ust. 1, wynosi 600 m2.

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1RN, 3.2RN, 3.3RN, 3.4RN oraz opisane jako
teren rolnictwa z zakazem zabudowy przeznacza si¢ pod grunty rolne, w formie gruntéw ornych, upraw, Iak
i pastwisk.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow
liniowych sieci technicznych, niezmieniajacych rolnego przeznaczenia terenu.

§24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1RN-ZN oraz opisany jako feren rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej przeznacza sie pod grunty rolne, w formie gruntéw ornych, upraw,
lak ipastwisk, atakze zadrzewien izakrzewiefi na uzytkach rolnych, ktére stanowia obudowe rowu
melioracyjnego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wprowadza sie zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektéw liniowych
sieci technicznych, niezmieniajacych rolnego przeznaczenia.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania drzew i krzewéw w sasiedztwie
linii kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1W oraz opisany jako feren wéd przeznacza si¢
pod urzadzenia wodne - r6w melioracyjny.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow liniowych
sieci technicznych oraz niezbgdnych dla funkcjonowania urzadzen wodnych.

§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1ZPW oraz opisany jako feren zieleni urzgdzonej
wysokiej przeznacza si¢ pod zadrzewienia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem: obiektow liniowych sieci
technicznych wraz zniezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, atakze obiektéw malej architektury,
w szczegolnosci stuzacych rekreacji oraz ciagéw komunikacyjnych dla pieszych i TOWErZystow.

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1.1KDZ oraz opisany jako teren drogi zbiorczej
przeznacza si¢ pod droge publiczna o parametrach klasy zbiorczej wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
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1) ustala si¢ szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — czgsciowo o wymiarach zgodnych
zistniejacym podzialem geodezyjnym, wraz z poszerzeniem do 20 m wczgsci wschodniej, zgodnie
z wymiarami przedstawionymi na rysunku planu;

2) w ramach urzadzefi towarzyszacych dopuszcza sie urzadzenie: miejsc postojowych, chodnikéw, sciezek
rowerowych i zieleni przyuliczne;j.

§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KDL, 1.2KDL, 2.1KDL, 3.1KDL, 3.2KDL
oraz opisane jako teren drogi lokalnej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy lokalnej wraz
z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
i wymiarami przedstawionymi na rysunku planu;

2) w ramach urzadzefh towarzyszacych dopuszcza si¢ urzadzenie: miejsc postojowych, chodnikéw, Sciezek
rowerowych i zieleni przyulicznej.

§ 29. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR, 1.5KR, 1.6KR,
1.7KR, 1.8KR, 1.9KR, 1.10KR, 1.11KR, 1.12KR, 1.13KR, 1.14KR, 1.15KR, 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 2.4KR,
2.5KR, 2.6KR, 2.7KR, 2.8KR, 2.9KR, 2.10KR, 2.11KR, 3.1KR, 3.2KR, 3.3KR, 3.4KR, 3.5KR, 3.6KR, 3.7KR,
3.8KR, 3.9KR, 3.10KR, 3.11KR, 3.12KR oraz opisane jako feren komunikacji drogowej wewnetrznej
przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz zsieciami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ szeroko$ci paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunku planu;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikéw i jezdni, a takze w formie wspolnej
nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
matla architektura, wydzielone miejsca postojowe.

§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1KP, 2.2KP, 3.1KP, 3.2KP, 3.3KP, 3.4KP,
3.5KP, 3.6KP, 3.7KP, 3.8KP oraz opisane jako terenmy komunmikacji pieszo-rowerowej przeznacza sie,
z zastrzezeniem ust. 2, pod ciagi pieszo-rowerowe.

2. Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw oznaczonych symbolami: 2.2KP, 3.1KP 3.6KP pod dojscie
i dojazd do przylegltych dziatek budowlanych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ szerokosci ciagu pieszo-rowerowego zgodnie zliniami rozgraniczajagcymi i wymiarami
przedstawionymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonego chodnika i $ciezki rowerowej, a takze w formie
wspolnej nawierzchni pieszo-rowerowej, w ramach uzupetnienia zagospodarowania dopuszcza si¢ zielef
i malg architekture.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 31. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ w oparciu o rozdzielcza sie¢ wodociggowa.
2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowe;j.

3. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 32. 1. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz gospodarowania wodami opadowymi lub roztopowymi,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej wraz z niezbgednymi
urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie sciekow;
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2) w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozwigzanie polegajace
na zastosowaniu szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni
$ciek6w na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w przypadku prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z powstawaniem $ciekow przemystowych oczyszczanie
oraz podczyszczanie Sciekbw w oczyszczalniach lokalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze
rozwigzania i urzadzenia wodne zapewniajgce retencje wod opadowych i roztopowych takich jak: doty
chlonne, zbiorniki retencyjno-chlonne lub rozsaczajace, splywy przez powierzchnie zadarnione, na
zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

2. Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastepowa¢ zgodnie w wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

3. Przy planowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z istniejacych urzadzeni melioracji
wodnych, w tym sieci drenarskie;j.

4. Zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych iroztopowych na obszar kolejowy i wykorzystania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych oraz stosowania rozwiazan mogacych powodowaé zwigkszony
sptyw powierzchniowy w kierunku obszaru kolejowego.

§ 33. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé w oparciu o istniejacg na obszarze planu
dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczna.

2.Dopuszcza sig, zzastrzezeniem ust. 4, budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz budowe stacji transformatorowych.

3. W ramach przebudowy, oktérej mowa w ust.2, rozumie si¢ miedzy innymi likwidacje, zmiane
przebiegu, badz skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych.

4. Na terenach, na ktérych ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej,
zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych sieci dystrybucyjne;.

§ 34. Ustala si¢ nastepujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikow stalych;
2) poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 25 mm.

§ 35. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo
o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczef i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 36. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§37. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

§38. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowiazujg zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipno.

§ 40. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .......ccoeeneneee
Rady Gminy Lipno

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno,
dla fragmentu pélnocnej czesci obrebu Klondwiec

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla
fragmentu pétocnej czgsci obrebu Klonéwiec wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu tj. wdniach od 01.09.2023r. do 22.09.2023 r. oraz w okresie nie krétszym niz 14 dni od dnia
zakoniczenia tj. do 09.10.2023 r., nie zgloszono uwag do projektu planu.

W zwiazku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygniecia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lipno

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22023 1. poz. 40 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jedn. Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada Gminy Lipno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ nastepujgcy sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla fragmentu pétnocnej czgsci obrgbu Klonéwiec, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych, zatozono budowe i rozbudowe
gminnych drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolami KDL, dodatkowo okre$lono
uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KR, ktére nie stanowia
drég publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zatozono:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
b) budowe sieci wodociagowej;

2. Realizacje zadafi wlasnych gminy prowadzi¢ beda, z zastrzezeniem ust.3i4, wiasciwe podmioty
i jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych $rodkéw.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegdlnych zadan, nastapi wedlug
kryteriéw i zasad przyjetych w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Lipno.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, odbywa¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetows;
2) wspoétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredyt6éw i pozyczek bankowych,

¢) obligacji komunalnych,

f) Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

g) innych Srodkéw zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieti o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP", a takze wlascicieli nieruchomosci.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO,
DLA FRAGMENTU POLNOCNEJ CZESCI OBREBU KLONOWIEC
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Uzasadnienie

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo w oparciu o uchwale Nr XL VI/330/2022 Rady Gminy
Lipno z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla fragmentu péinocnej czesci obrgbu Klonowiec.

Obszar objety planem obejmuje fragment pétnocnej czeéci obrebu Klonéwiec, na wschéd od linii kolejowe;j
relacji Poznan — Wroctaw i rozcigga si¢ od miejscowosci Klonéwiec po rejon drogi powiatowej z Lipna
w kierunku Goniembic, zgodnie z granicg obszaru okreslong na rysunku planu.

Zgodnie zkierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwata Nr XXXVI1/280/2021 Rady Gminy Lipno z dnia
23 wrze$nia 2021r.) obszar objety planem miejscowym okreslony zostal w najwigkszej mierze jako
wielofunkcyjne obszary rozwoju sieci osadniczej oraz wielofunkcyjne obszary przeksztalcen sieci osadniczej.
Tym samym gléwnym celem opracowania jest zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny budowlane
zwigzane gléwnie z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej, a takze zabudowy ustugowej stanowigcej
niezbedne uzupelnienie osiedli mieszkaniowych. Zgodnie z zapisami przytoczonego studium na obszarze
objetym planem obowigzuja ponadto: wielofunkcyjne obszary lokalizacji obiektow iurzqdzen aktywnosci
gospodarczych, obszary rolne stanowigce obudowe ciekéw rolnych, a takze obszary rolne oraz obszary lesne
i skupisk zadrzewien $rddpolnych. Tym samym w planie miejscowym wyznaczono dodatkowe tereny
ustugowo-produkcyijne, a takze tereny zieleni oraz niewielkie tereny o charakterze rolnym.

Przedmiotowy plan przedstawia planowane zagospodarowanie w formie dwdch osiedli mieszkaniowych.
Cze$é pdlnocna stanowi swego rodzaju uzupelnienie zabudowy zwigzanej z miejscowoscia Lipno, ktéra
rozciaga sie wzdluz drogi powiatowej w kierunku Goniembic. Czg$¢ potudniowa przedstawia kolejne osiedle
rozciggnigte pomiedzy linig kolejowa, alinig elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV. Z uwagi na
sgsiedztwo tej czesci obszaru planu z terenami kolejowymi, w bezposrednim styku wprowadzony zostal pas
terenéw ustug rzemieslniczych, ktére nie be¢da podlegaé ochronie akustycznej. Zaréwno osiedle w czgsci
poinocnej, jak i potudniowej uzupeliono terenami o charakterze sportowo-rekreacyjnym, gdzie dopuszczono
ushugi o charakterze publicznym (2.1U-ZP i 3.1U-ZP).

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie ok. 68,62 ha i obejmuje tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. W przedmiotowym planie wyznaczono tereny oznaczone nastgpujacymi
symbolami i opisami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 15,83 ha;
2) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, o powierzchni 11,72 ha;
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o powierzchni 7,05 ha;

4) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, o powierzchni
4,01 ha;

5) UL - teren ustug rzemieslniczych, o powierzchni 3,33 ha;

6) U-P — teren ustug lub produkcji, o powierzchni 5,02 ha;

7) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzonej, o powierzchni 1,3 ha;

8) W — teren wod, o powierzchni 0,21 ha;

9) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, o powierzchni 1,31 ha;

10) RN-ZN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, o powierzchni 1,73 ha;
11) ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej, o powierzchni 5,01 ha;

12) KDZ - teren drogi zbiorczej, o powierzchni 1,13 ha;

13) KDL - teren drogi lokalnej, o powierzchni 2,14 ha;

14) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o powierzchni 8,53 ha;

15) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej, o powierzchni 0,3 ha;
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Nalezy takze podkresli€, ze zgodnie zart.34 wust. 1ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjecie przedmiotowego planu spowoduje, ze na obszarze objetym opracowaniem utracg moc
uprzednio sporzadzone plany miejscowe — przyjete uchwatami:

1) Nr IX/61/2003 Rady Gminy Lipno zdnia 17 wrzesnia 2003 r. wsprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w obrebie miejscowosci Klonéwiec (Dxz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 10 listopada 2003 r., Nr 174, poz. 3246);

2) Nr LXVI/396/2018 Rady Gminy Lipno zdnia 8 listopada 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaréw o przewazajacej funkcji rolnej 1ilesnej,
polozonych w czgéci obrebéw Lipno, Klonéwiec i Zakowo (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 19 listopada
2018 r., poz. 9089).

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikéw i parametrow okreslajgcych charakter zagospodarowania igabaryty zabudowy
z uwzglednieniem istniejagcego i planowanego otoczenia;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi iroztopowymi, nalezyte zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego, atakze poprzez
okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo; jednoczesnie podjete decyzje planistyczne nie byly zwigzane
z koniecznoscia uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne, o ktérych mowa w przepisach o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — poprzez
ustalenie ochrony strefy stanowiska archeologicznego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatainosci na wybranych terenach, poprzez wskazanie na
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob niepelnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie zuwarunkowaniami
ekonomicznymi, stanem istniejacym oraz wnioskami wiascicieli nieruchomosci;

6) prawo wlasnosci — poprzez zachowanie mozliwosci dalszego Kkorzystania znieruchomosci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, atakze rozszerzenie mozliwosci
wykorzystania terenu, poprzez umozliwienie dalszej rozbudowy i zmiany zagospodarowania;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen mogacych mieé¢ negatywny wplyw
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem projektu
planu z wlasciwymi organami;

8) potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalei kolidujacych zrealizacja inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie zuzyskanymi uzgodnieniami wiasciwych
organéw odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie budowy,
rozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

10) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz ogloszenia
w lokalnej prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skiadania wnioskow, a takze
poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji publicznej
i mozliwosci skladania uwag do sporzadzanego projektu;
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11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczace
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania,
uwzgledniono zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag. W zwiazku
z brakiem uwag nie zaszla potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, wtym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenéw z bezposrednio przyleglych,
planowanych iczgsciowo istniejacych drog; jednoczesnie dazono do wyznaczania nowych terenow
komunikacji w maksymalnym nawigzaniu do istniejagcych podzialéw geodezyjnych przy eliminacji tzw.
podwoéjnej obstugi komunikacyjnej dzialek;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwosé funkcjonowania komunikacji publiczne;j,
dopuszczajac jednocze$nie mozliwo$é realizacji przystankéw komunikacji;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw —
w planie zatozono obstuge terendw z bezposrednio przyleglych, istniejacych i planowanych drég shuzacych
zarowno pieszym jak irowerzystom, ponadto zapewniono mozliwo$¢ realizacji chodnikoéw i Sciezek
rowerowych, atakze dopuszczono dla drég dojazdowych oraz komunikacji drogowej wewngtrznej,
zagospodarowanie w formie wspdlnej nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzacych
uspokojeniu ruchu.

Przedmiotowy plan obejmuje w gtéwnej mierze niezabudowane obszary rolne, ktére czgsciowo polozone sg
w sasiedztwie zabudowan. Tym samym planowane uzupelienia zabudowy daza do wyksztalcenia pelnej,
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢
na przebudowie, rozbudowie, a takze uzupelnieniu istniejgcej zabudowy. Nalezy takze zaznaczy¢, ze nowo
wyznaczone obszary zabudowy okreslono zgodnie z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwata Nr XXXVIi/280/2021
Rady Gminy Lipno zdnia 23 wrze$nia 2021 r.). Jednoczesnie kierunki rozwoju wyznaczone w Studium
okreslono na podstawie analiz zwigzanych z potrzebami i mozliwosciami rozwoju calej Gminy Lipno.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktérych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjela uchwate Nr XXXV1/220/2017 z dnia 27 stycznia 2017 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz aktualnosci
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obowiagzujacych na obszarze gminy Lipno. Uchwata
ta, podjeta zostata na podstawie dokumentu p.t. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Lipno”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okres§lone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlnosci jest spdjny
z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktdrym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy sie kierowal przystgpujac do
sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sktada¢ si¢ beda podatki od nieruchomosci, a takze oplata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku
zbycia nieruchomosci przez wiascicieli w przeciagu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.
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Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego, moze spowodowaé obcigzenia finansowe gminy z tytulu
realizacji drég oraz sieci infrastruktury technicznej, atakze z tytulu wykupu terenu pod komunikacje. Tym
samym wskazane jest etapowanie realizacji w zaleznosci od potrzeb, a takze naliczanie oplat adiacenckich od
wlascicieli nieruchomosci z tytulu budowy urzadzen infrastruktury technicznej (bedace forma partycypacji
wilascicieli nieruchomosci w kosztach budowy infrastruktury technicznej). Dodatkowo oplata adiacencka
z tytulu podzialu nieruchomosci winna zrekompensowac koszty wykupu terenu pod nowa komunikacje
o charakterze publicznym.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego
planu jest zasadne istanowi¢ bedzie podstawg do realizacji zamierzefi inwestycyjnych, spéjnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.

WOIT GMINY| LJPNO
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Fukasz Litka
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