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UCHWALA NR ...cccceeeeeeennanne
RADY GMINY LIPNO
zdnia .....ccooeeneneennn 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru poloZzonego
w miejscowosci Lipno, w rejonie drogi wojewoédzkiej nr 309

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zwigzku z uchwala Nr L/370/2022 Rady Gminy Lipno z dnia
30 czerwca 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru poloZonego w miejscowosci Lipno, w rejonie drogi wojewodzkiej nr
309, po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot mniniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwala Rady Gminy Lipno
Nr XXXVII/280/2021 z dnia 23 wrzesnia 2021 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru
polozonego w miejscowosci Lipno, w rejonie drogi wojewoddzkiej nr 309, zwany dalej ,,planem”.

2. Obszar objety planem obejmuje poéinocny fragment miejscowosci Lipno, przylegly do drogi
WO_]eWOdele_] nr 309, w rejonie ulic: Krancowa, Sportowa, Graniczna, Blotna i Sw. Krolowej Jadwigi, zgodnie
Z granicami okre§lonymi na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng czg¢$¢ planu i zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowiace zalacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiace zalacznik
Nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okre§lajace przeznaczenie terendéw wraz z wyrdzniajacymi numerami;
5) pasy technologiczne od elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielajg tereny, ktére oznaczono nastgpujacymi
symbolami i nazwami przeznaczenia:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
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2) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) US — teren ustug sportu i rekreac;i;
4) UR - teren ustug kultu religijnego;
5) U-P — teren ustug lub produke;ji;
6) US-ZP — teren ushlug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;;
7) KDG — teren drogi gtéwnej;
8) KDL — teren drogi lokalne;j;
9) KDD - teren drogi dojazdowej;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
11) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej;
12) IE — teren elektroenergetyki;
13) I-ZP — teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzone;j;
14) ZP — teren zieleni urzadzonej.
3. Granica zloza gazu ,,Zakowo” wynika z przepiséw odrcbnych.

4. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, a takze przedstawione poza granicami
obszaru opracowania planu, posiadajg znaczenie informacyjne.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw okre$lonych po obrysie zewnetrznym budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem
$cian zewngtrznych), z tym ze do powierzchni calkowitej zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw
drugorzgdnych takich jak: schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (okreSlony skrajnym
obrysem $cian zewnetrznych) na powierzchni¢ terenu, z tym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sig
powierzchni budynkéw ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych takich jak: schodow zewnegtrznych, ramp zewnetrznych;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére wskutek realizacji ustalen planu stanowi¢
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obickty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniajg mozliwos¢
uzytkowania terenu i obiektéw zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow, z zastrzezeniem
lit. a i b oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba Ze ustalenia szczegélowe planu
stanowia inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czesci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
o 1,5 m poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ czeSci budynku takie jak: schody zewngtrzne ipochylnie dla niepetnosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji takich obiektéw jak: urzadzenia budowlane,
drogi, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: kontenerowe ishipowe stacje transformatorowe czy
przepompownie $ciekow,
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d) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty budynkéw lub ich czesci, ktdre wykraczajg poza nieprzekraczalne
linie zabudowy,

¢) zakazuje si¢ odbudowy, nadbudowy irozbudowy budynkéw Iub ich czgéci, ktore wykraczaja poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) rysunku planu - naleZzy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng cz¢$¢ planu
i zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic isposobdw zagospodarowania terendéw gérniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak
obiektow i terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru oebjetego planem

§ 6. 1. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszacg, matg architekture,
urzadzenia shuzace retencji wod opadowych i roztopowych.

2. W granicach calego obszaru objgtego planem, dopuszcza si¢ rozdzielcze sieci infrastruktury techniczne;j
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
w tym obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z granicg przedstawiona na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu
udokumentowanego zloza gazu ,,Zakowo”, ktére podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;
2) obowigzuja wymagania w zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych lub roztopowych, a takze

zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

3) powierzchnie niezabudowane inieutwardzone stanowigce powierzchnie biologicznie czynne, nalezy
zagospodarowywac poprzez zielen oraz urzadzenia stuzace retencji wod opadowych i roztopowych;

4) obowigzuja nastgpujagce standardy akustyczne okre$lone przepisami odrebnymi dotyczacymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: US i US-ZP, ZP jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) zakazuje sig, oile ustalenia dla poszczegélnych terenéw zawarte w rozdziale 3 nie stanowia inaczej,
lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, zwylgczeniem inwestycji celu
publicznego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw inwentarskich i hodowli zwierzat.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchni¢ dzialek, z zastrzezeniem pkt 2, ustala sie na:
a) 2000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P,
b) 1500 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US,
¢) 1000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MNW-U, UR,
d) 650 m?na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U, z zastrzeZeniem lit. c,
¢) 600 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW, z zastrzezeniem lit. f,

f) 900 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MNW, 13MNW, 19MNW, 20MNW
i symbolem US-ZP,

g) 600 m? na pozostalych terenach;

2)w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzacych
komunikacji, minimalna powierzchnia dziatek wynosi 12 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek ustala si¢ na:

a) 2 m w przypadku dzialek stuzgcych wylgcznie infrastrukturze techniczne;j,

b) 17 m w przypadku pozostalych dzialek, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 22 m na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MNW, 13MNW, 19MNW i 20MNW;
4) okresla si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 9. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja pasy technologiczne od dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o szerokosci:

1) 14 m, liczac po 7 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii napowietrznej §redniego napigcia SN-15 kV;

2) 0,5 m, liczac po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii kablowych sredniego i niskiego napigcia
nn-0,4 kV. :

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednocze$nie
obowigzuja przepisy odregbne w szczegdlnosci dotyczace wymagan w zakresie odleglosci obiektow
budowlanych iwarunkow zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku.

3. Pasy technologiczne od istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia
15 kV przedstawiono dodatkowo na rysunku planu oznaczeniem graficznym, jednoczesnie dopuszcza si¢
budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami § 31;
jednoczesnie w przypadku skablowania linii napowietrznej, likwidacji badZ zmiany przebiegu linii, oznaczenie
graficzne nie ma zastosowania, a szerokosci i przebieg paséw technologicznych nalezy okre§li¢ na podstawie
stanu faktycznego zgodnie z ust. 1.

§10. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, wtym powigzah komunikacyjnych zukladem
zewnetrznym, ustala sie, ze dostepy poszczegodlnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢
poprzez przylegte do tych dzialek drogi publiczne i drogi wewnetrzne.

§ 11. W zakresie wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazujg
ustalenia dla poszczegélnych terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne zgodnie z przepisami
szczegotowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 12. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 13. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11IMNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
21MNW oraz opisane jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqgcej przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, przez ktéra nalezZy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wylacznie w ukladzie wolnostojacym w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespét takich
budynkéw wraz zbudynkami garazowymi 1igospodarczymi, zielenia towarzyszaca i niezbgdnymi
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ warto$ci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 50%;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu okreslonego zgodnie z przepisami
odrebnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu dla
pozostatych obiecktéw budowlanych wynosi 9 metrow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbiec kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlacznic;

7) obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 8, dachy strome o symetrycznych gléwnych potaciach dachowych io
kacie nachylenia gléwnych potaci wynoszacym od 35°do 45°;

8) dla budynkoéw niemieszkalnych, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegloéci od linii
rozgraniczajgcych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

10) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajgc wtym garaZe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaZznikami i zasadami:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrebnego lokalu uzytkowego,

¢) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w liczbie nie mniejszej niz okreélonej
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obicktdéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 600 m?.

4. W przypadku dwoéch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojagcym, wydzielana
dziatka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 450 m? na jeden lokal mieszkalny.
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§ 14. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 12MNW, 13MNW, 19MNW, 20MNW oraz
opisane jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, przez ktérg nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie
w ukladzie wolnostojacym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub zespdl takich budynkdéw wraz
zbudynkami garazowymi igospodarczymi, zielenia towarzyszaca i niezbednymi powierzchniami
utwardzonymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powicrzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,20;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0,4;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu okreslonego zgodnie z przepisami
odr¢bnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu dla
pozostatych obiektow budowlanych wynosi 9 metrow;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlgcznie;

7) obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 8, dachy strome o symetrycznych gldéwnych polaciach dachowych io
kacie nachylenia gléwnych potaci wynoszacym od 35°do 45°;

8) dla budynkéw niemieszkalnych, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°%

9) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odleglo$ci od linii
rozgraniczajgcych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

10) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami 1 zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrebnego lokalu uzytkowego,

¢) w ramach okre$lonej minimalnej liczby migjsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 900 m?,

4. W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym, wydzielana
dziatka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 800 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U,
SMNW-U, 6MNW-U, SMNW-U, 9MNW-U oraz opisane jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojqcej lub ustug przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wylgcznie w ukladzie wolnostojgcym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub zespdt takich
budynkéw wraz zbudynkami garazowymi igospodarczymi, zielenia towarzyszacg i niczbednymi
powierzchniami utwardzonymi;
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2) ustugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumieé lokale uzytkowe znajdujace si¢ w ramach wolnostojacych
budynkéw mieszkalno-uslugowych o funkcji: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustlugowego,
ochrony zdrowia w formie gabinetow lekarskich i weterynaryjnych, a takze o funkcji zwigzanej z obstuga
klientéw jak: biura, kancelarie, pracownie;

3) ushugi nieucigzliwe — przez ktore nalezy rozumie¢ wolnostojace budynki uslugowe przeznaczone pod:
handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomig, rzemiosto ustugowe, gabinety
lekarskie i weterynaryjne, a takze obiekty o funkcji zwigzanej z obstlugg klientow jak: biura, kancelarie,
pracownie.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekraczac wartosci 0,3;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu okre§lonego zgodnie z przepisami
odrebnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu dla
pozostatych obiektow budowlanych wynosi 10 metrow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlacznie;

7) obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 8, dachy strome o symetrycznych gléwnych potaciach dachowych io
kacie nachylenia gléwnych potaci wynoszacym od 35°do 45°;

8) dla budynkow niemieszkalnych, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci od linii
rozgraniczajgcych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

10) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami 1 zasadami:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia

odrebnego lokalu uzytkowego ushig wbudowanych, atakze dopuszczonych w planie ushug
nieucigzliwych,

¢) w ramach okre§lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz okre$lonej
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych shuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug wynosi 650 m2.

4. W przypadku dwoéch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym wydzielana
dziatka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 450 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MNW-U oraz opisany jako fteren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng - przez ktora nalezy rozumieé budynek mieszkalny jednorodzinny
wylgcznie w ukladzie wolnostojagcym w rozumieniu przepis6w prawa budowlanego lub zespét takich
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budynkéw wraz zbudynkami garazowymi i gospodarczymi, zielenig towarzyszacy i niezbednymi
powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w ramach wolnostojacych
budynkéw mieszkalno-ushugowych o funkcji: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
ochrony zdrowia w formie gabinetoéw lekarskich i weterynaryjnych, a takze o funkcji zwigzanej z obstuga
klientéw jak: biura, kancelarie, pracownie;

3) ustugi nieuciagzliwe — przez ktore nalezy rozumie¢ wolnostojace budynki ustugowe przeznaczone pod:
handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 2000 m? gastronomie, rzemiosto ustlugowe, gabinety
lekarskie i weterynaryjne, a takze obickty o funkcji zwigzanej z obstuga klientow jak: biura, kancelarie,
pracownie.

2.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 0,4;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu okreslonego zgodnie z przepisami
odrebnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu dla
pozostatych obiektéw budowlanych wynosi 10 metrow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wigcznice;

7) obowigzuja dachy plaskie lub strome o symetrycznych gtdéwnych polaciach dachowych i o kacie nachylenia
gtéwnych polaci wynoszagcym do 45°;

8) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;
9) w przypadku dzialek wydzielanych pod samodzielne budynki ustugowe obowigzuja zasady ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teremu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie wolnostojacym;

10) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujgcymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ushug handlu
detalicznego,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrebnego lokalu wuzytkowego, ushug wbudowanych, atakze dopuszczonych w planie ushug
nieuciagzliwych innych niz handel detaliczny,

d) w ramach okre$lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wliczbie nie mmiejszej niz okreSlonej
w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

¢) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowa¢é
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych stuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug wynosi 1000 m?.
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4. W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym wydzielana
dzialka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 800 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US oraz opisane jako teren ustug
sportu i vekreacji przeznacza sie, z zastrzezeniem ust. 2 pod:

1) ustugi sportu i rekreacji — przez ktore naleZy rozumie¢ obickty i urzgdzenia stuzace dziatalnosci sportowo-
rekreacyjnej, takie jak: sale sportowe, sale gimnastyczne, baseny, sitownie, kregielnie, a takze budowle
i terenowe urzadzenia sportowe jak: boiska, korty, bieznie, trybuny, odkryte baseny i lodowiska, sitownie
plenerowe oraz place zabaw;

2) zabudow¢ ustugows stuzaca obstudze terenow sportu irekreacji - przez ktéra nalezy rozumieé obiekty
towarzyszgce dziatalno$ci sportowo-rekreacyjnej jak szatnie i sanitariaty, atakze drobne ustugi handlu
i gastronomii o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku o przeznaczeniu
sportowo-rekreacyjnym.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 40%;

5) maksymalna wysoko§¢é zabudowy mierzona od poziomu terenu okre§lonego zgodnie z przepisami
odrebnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat ibudynkéw oraz najwyzszego punktu
pozostatych obiektéw budowlanych wynosi 12 metréw;

6) dopuszcza si¢ dowolna forme dachu;
7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegloéci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ na 1500 m?;
9) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z naste¢pujacymi wskaznikami i zasadami:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dopuszczonych na terenie
ushug sportu i rekreacji,
b)1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug
dopuszczonych na terenie,

¢) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w liczbie nie mniejszej niz okre§lonej
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obicktéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UR oraz opisany jako teren ustug kultu religijnego
przeznacza si¢ pod obiekty takie jak: koScioly, kaplice, domy zakonne izgromadzen religijnych, salki
katechetyczne, biura parafialne i inne podobne stuzace kultowi religijnemu.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce rozumiane jako
towarzyszaca ustugom kultu religijnego dzialalno$¢ spoleczna taka jak: dom parafialny, dom seniora, koto
gospodyn wiejskich, przedszkole, ztobek.
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3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6, mierzona od poziomu okreslonego zgodnie
z przepisami odrgbnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego
punktu pozostatych obicktow budowlanych wynosi 12 metrow;

6) dopuszcza si¢ dominantg wysokosciowa w formie wiezy koScielnej o wysokosci nieprzekraczajacej
25 metrow;

7) dopuszcza si¢ dowolna forme dachu;

8) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegloéci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 1000 m?;

10) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nast¢pujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) w ramach okre$lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreSlonej
w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

¢) miejsca do parkowania przewidziane dla obshugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty.

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P oraz opisane jako feren ustug
lub produkcji przeznacza sig, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w ust. 2, pod:

1) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) sktady, magazyny i handel hurtowy;

3) obstuge spedycji, przetadunek i sortowanic towaréw oraz dzialalno$¢ kurierska;
4) ushugi o charakterze biurowym, zwigzane z obshuga klientéw;

5) ustugowo-produkcyjna dzialalno$¢ ogrodnicza;

6) produkcje energii pozyskiwanej z energii stonecznej, z dopuszczeniem urzadzen wolnostojacych, w tym
omocy przekraczajacej 100kW, dla ktorych obowigzuja strefy ochronne tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenow;

7) dzialalno$¢ produkeyjng badz ustugowo-produkeyjna, w tym rzemiosto ustugowo-produkcyjne.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz dopuszcza si¢ prowadzenie
dzialalnosci zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisoéw odrgbnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 0,4;

Projekt . Strona 10



2) minimalna intensywnos§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej wynosi 25%;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mierzona od poziomu okre§lonego na podstawie przepiséw odr¢bnych
do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu dla pozostatych
obiektéw budowlanych wynosi 14 metrdéw;

6) dachy budynkow nalezy ksztaltowa¢ jako: plaskie, tukowe lub o symetrycznym nachyleniu potaci;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

8) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach uslug handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) odpowiednio w stosunku 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych oraz handlu hurtowego, lecz nie mniej niz 4 miejsca parkingowe,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych dopuszczonych
w planie obiektow ustugowych,

d) w ramach okre$lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewnié miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

¢) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych stuzacych realizacji przeznaczeniom,
o ktorych mowa w ust. 1 wynosi 2000 m?,

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZP oraz opisany jako feren usfug sportu
i rekreacji lub zieleni urzqdzonej przeznacza si¢ pod:

1) ustugi sportu i rekreacji — przez ktdre nalezy rozumiec terenowe obickty budowlane i urzgdzenia sportowe
takie jak: boiska, korty, bieznie, sitownie plenerowe oraz place zabaw;

2) zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje zakaz zabudowy polegajacy na wykluczeniu mozliwosci realizacji budynkow;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 60%;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ na 900 m?;

4) obowiazuja miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami
i zasadami:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 150 m? powierzchni dopuszczonych obiektéw sportu,
b) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre$lonej
w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

¢) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowaé
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych znajdujg sie te obiekty.
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§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG oraz opisany jako teren drogi glownej
przeznacza si¢ pod droge publiczna o parametrach klasy gldéwnej wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych o wymiarach zgodnych z istniejgcym
podzialem geodezyjnym;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ w szczegélnosci urzadzenie: chodnikéw, Sciezek
rowerowych i zieleni przyuliczne;j.

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz opisane jako feren
drogi lokalnej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy lokalnej wraz z sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$ci paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunku planu;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ w szczegdlnoéci urzadzenie: miejsc postojowych,
chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni przyuliczne;j.

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD oraz opisane jako teren drogi
dojazdowej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokosci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunku planu;

2) w ramach urzadzef towarzyszacych, dopuszcza sie w szczegélnoSci urzadzenie: miejsc postojowych,
chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni przyuliczne;.

§ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20 KR oraz opisane jako teren
komunikacji drogowej wewnetrznej przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z sieciami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala sie szerokos$ci paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi 1 wymiarami przedstawionymi
na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikéw i jezdni, a takze w formie wspéinej

nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
mata architektura, wydzielone miejsca postojowe.

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP,
10KP, 11KP oraz opisane jako teren komunikacji pieszo-rowerowej przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 2, pod
ciagi pieszo-rowerowe.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw oznaczonych symbolami: 9KP i 10KP pod dojscie i dojazd do
przylegtych dziatek budowlanych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala sic szeroko$ci ciggéw pieszo-rowerowych zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi i wymiarami
przedstawionymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonego chodnika i $ciezki rowerowe;j, a takze w formie

wspélnej nawierzchni pieszo-rowerowej; w ramach uzupelnienia zagospodarowania dopuszcza si¢ zielen
i malg architekture.

§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE oraz opisany jako feren elektroenergetyki
przeznacza si¢ pod kontenerows stacje transformatorowa.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacy 5%.

§ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1I-ZP oraz opisany jako teren infrastruktury
technicznej lub zieleni urzgdzonej przeznacza si¢ pod:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzong.
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje, z zastrzezeniem ust. 2, zakaz zabudowy;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow budowlanych, o ktérych mowa w § 6 niniejszej uchwaty;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 80%.

§ 28. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP oraz opisany jako teren zieleni urzqdzonej
przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje, z zastrzezeniem ust. 2, zakaz zabudowy;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow budowlanych, o ktérych mowa w § 6 ninigjszej uchwaly;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej wynosi 80%.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowac w oparciu o rozdzielcza sieé wodociaggowa.
2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe 1 przebudowg rozdzielczej sieci wodociggowe;.

3. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
Z przepisOw odrebnych.

§ 30. 1. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz gospodarowania wodami opadowymi lub roztopowymi,
obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie $ciekow;

2) w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozwigzanie polegajace
na zastosowaniu szczelnych zbiorikéw bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni
Sciekow na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony, poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze
rozwigzania iurzadzenia wodne zapewniajace retencj¢ wod opadowych iroztopowych takich jak: doly
chtonne, zbiorniki retencyjno-chlonne lub rozsaczajace, sptywy przez powierzchnie zadarnione, na
zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

2. Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastgpowa¢ zgodnie w wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

3. Przy planowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z istniejacych urzadzen melioracji
wodnych, w tym sieci drenarskiej.

§ 31. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacg na obszarze planu
dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczng.

2. Dopuszcza si¢, zzastrzezeniem ust.4, budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz budowe stacji transformatorowych.
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3. W ramach przebudowy, o ktorej mowa w ust. 2, rozumie si¢ migdzy innymi likwidacje, zmiang
przebiegu, badz skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych.

4. Na terenach, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja realizacje zabudowy mieszkaniowej lub ushugowe;j
zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 32. 1. Dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 3, lokalizacj¢ mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach
o odnawialnych zrodtach energii, z wylgczeniem instalacji urzadzen pozyskujacych energie¢ z wiatru.

2. Zakazuje si¢ instalacji urzadzen pozyskujacych energie z biomasy, biogazu i bioptynéw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje innych instalacji niz wymienionych w ust. 1 jezeli wynika to z przepisow
szczegdtowych dla poszczegdinych terenow, zawartych w rozdziale 3.

§ 33. Ustala si¢ nastepujgce sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikéw statych;
2) poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 25 mm.

§ 34. Zaopatrzenic w energi¢ cieplng nalezy realizowaé poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo
o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nast¢puje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odr¢bnych.

§ 35. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§36. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadow, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdziatl 5.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RRAWNY
/)

.n7nta Torz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Lipno

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci Lipno,
w rejonie drogi wojewodzkiej nr 309

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla
obszaru polozonego w miejscowosci Lipno, wrejonie drogi wojewodzkiej nr 309 wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, tj. w dniach od 23.11.2023 r. do 14.12.2023 r. oraz
w okresie nie krétszym niz 14 dni od dnia zakofczenia, tj. do 29.12.2023 r., nie zgloszono uwag do
przedmiotowego projektu planu.

W zwiazku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lipno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
72023 1. poz. 40 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada Gminy Lipno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci Lipno, w rejonie drogi wojewodzkiej nr
309, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych, zatoZono budowg i rozbudowe
drég gminnych klasy lokalnej oznaczonych symbolami KDL oraz drég gminnych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami KDD; dodatkowo okreslono uklad komunikacyjny skladajacy sie z drog
wewngtrznych oznaczonych symbolami KR, ktore nie stanowia drog publicznych w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej
zatozono:

a) budowg i rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
b) budowe i rozbudowe sieci wodociagowe;.

2. Realizacje zadan wlasnych gminy prowadzi¢ beda, z zastrzezeniem ust. 314, wlasciwe podmioty
i jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane bedg etapowo, w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych srodkow.

4. Okre$lenie termindw przystapienia izakonczenia realizacji poszczegélnych zadan, nastapi wedlug
kryteriéw i zasad przyjetych w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Lipno.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych gminy, odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetows;
2) wspoHfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) obligacji komunalnych,

f) Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

g) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formic
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP", a takze wlascicieli nieruchomosci.

Projekt Strona 1



HOVELIN M ANVINAM INZOALSAHALIVEVHO -

INVIMOONE NTVIZA YN
NTV1Z00d COINZULINMIM SINT INPAOVANAINO  ~

I8} VIOIYN ODIINCHNG
INZHLIIMOAYN JINIT INZOALIOUINIOUINTTA mi—

ANFAOVINNOANT

LOMONVZ NZVOYZOZ VOINVYD ILILILLLY M
HOANEINGO MOSIATZHd ZIOVIVIINAM 13l /

L[ L 4
HSHVIORIAYN ODIINGIIS HOANZHLIIMOGVN INFD g 3L
HOANZOALZOMENZONLIETE 00 INZDIOTONHOILASYY NN =T T 4
ranozdvzen i [T ..fl.\ﬂ/W !
Lo Bt

raN0ZAVZUN INTTIZ
%._BzNo_zSEEE:E%Ez_zEH @

PRELY= N oN= -1 T T |

(MONMONOZS3Hd IrovNNHOX L [ n | -

(INTALINMIM FIHOD0KO IOVININON NTeaL [ ]

ramoazvroaioouongsas [ gk | T~
ranwotisouarauzt [ Ton |

ramoioouaraas (204 |

raNozavaun
INITIZ BN rOVINAY { ALNOds oSN NRiRL L

ooavemayanonwn sz [T /! Sy

IPOVIITY [ NLNOLS ONTSN NRUAL

O8N 8N (FOVOLSONIOM: o
FANNIZOOUONCIF FIMOINYIZSTIN AMOCNEYZ NIW3L

r30WroLSoNTIOM
TINNIZGOUONCEN FAMOINYYZETIN AMOGNEVZ N3u3L

AMOQNEVZ IINITANTVZINDIERid I

VINVANOHYUOdS0OVZ
HOVGVEVZ HOANZQY 8N (INJZOVNZIZHd
WANZON O ANZHAL 30VIVZOINVHOZOY FINIT

WINVTd 0DIIME0 NUVZSHO YIINVED o
ANVd VINITVLSN 39VENZVIMOE0
VINIZIVYNZO

O AsYTIVZOMSrOMYO0NC

oBonpiog ey

ey, tan b - -

- |

AVZSE0 |
- =<t
—

GTINANBOWEEO e s >
NGNS VINIZOVNZO ¢

¥ f |nH
d Pt st
&L
. .._ b R ___s_ — / [ \
—~ —ee =L L3 \
(11202 Bugozim €2 Biup Zoudn fuwg - | Ru»_U e !

Apex LZ0Z/0BZ/AXXX IN eiemydn) oudp Auw ofeuuszqsozd £
! wnipng 87 SRAM 1.

" 02 " VING Z ONITT ANIND AGYY
“02r " MN ATYMHIN 00 b 4N YINZOVIVZ

rovncoud emoneniauz:  [RE] ol b e

. _ /N =L/ /i /

e

60¢ ¥N MINZAOMIrOM 90U JINOrIY M ‘ONdIT 10SOMOISPIIN M 093INOZ0T0d NYVYZSE0 V1
‘ONdI ANIND 0DINNIZYLSTZHd VINVMONYAOdSOOVZ NY'1d AMOOSIaIN

! it | s 'l i W '




Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Lipno

Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo w oparciu o uchwate Nr L/370/2022 Rady Gminy Lipno
z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci Lipno, w rejonie drogi wojewddzkiej nr
309.

Obszar objety planem obejmuje fragment pdlnocnej czgSci miejscowosci Lipno, lezacy przy odcinku drogi
wojewddzkiej nr 309 pomi¢dzy centrum miejscowosci, a wylotem w kierunku Radomicka i Targowiska.

Zgodnie 7z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwala Nr XXXVI1/280/2021 Rady Gminy Lipno z dnia
23 wrze$nia 202171.) obszar objety planem miejscowym okreslony zostal w przewazajacej cze$ci jako
wielofunkcyjne obszary rozwoju sieci osadniczej oraz w mniejszym stopniu jako obszary lokalizacji obiektéw
i urzgdzen aktywnosci gospodarczych. Tym samym oznacza to, ze w duzej mierze celem opracowania jest
zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny budowlane, w szczegdlnosci zwigzane z mozliwoscia
realizacji zabudowy mieszkaniowej, a takze zabudowy ushugowej oraz ustlugowo-przemystowe;j.

Z uwagi na sasiedztwo drogi wojewodzkiej posiadajgcej klase techniczng gtéwna, w planie przyjeto zasadg
obudowy tej drogi funkcjami ustugowo-mieszkaniowymi. W czeéci centralnej opracowania oraz w sgsiedztwie
szkoly podstawowej zaproponowano nowe tereny majgce pelni¢ rol¢ przestrzeni publicznych zwiazanych
z rekreacjg i wypoczynkiem. Ponadto, uwzgledniajac zapisy Studium oraz stan istniejgcy wyznaczono tereny
zwigzane zrealizacja przeznaczen ustugowo-produkcyjnych. Nalezy tez podkresli€, ze w planie
zaproponowano w sposob kompleksowy uktad obstugi komunikacyjnej, z uwzglgdnieniem drogi wojewddzkiej
klasy glownej, a takze w nawiazaniu do istniejgcego juz na tym obszarze oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
uktadu drogowego.

Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ ok. 34,02 ha iobejmuje tereny o réZznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. W przedmiotowym planie wyznaczono nastepujace tereny:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, o powierzchni 17,96 ha;

2) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o powierzchni 3,82
ha;

3) US — teren ustug sportu i rekreacji, o powierzchni 1,76 ha;

4) UR — teren ustug kultu religijnego, o powierzchni 0,49 ha;

5) U-P — teren ushig lub produkcji, 0 powierzchni 2,40 ha;

6) US-ZP — teren ushug sportu i rekreacji lub zicleni urzadzonej, o powierzchni 0,29 ha;
7) KDG - teren drogi gtéwnej, o powierzchni 1,48 ha;

8) KDL — teren drogi lokalnej, o powierzchni 1,69 ha;

9) KDD — teren drogi dojazdowej, o powierzchni 0,88 ha;

10) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej, o powierzchni 2,71 ha;

11) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej, o powierzchni 0,47 ha;

12) IE — teren elektroenergetyki, o powierzchni 0,01 ha;

13) I-ZP — teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej, o powierzchni 0,02 ha;
14) ZP — teren zieleni urzadzonej, o powierzchni 0,04 ha;

Nalezy takze podkresli¢, Ze zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjecie przedmiotowego planu spowoduje, Ze na obszarze objetym opracowaniem utracg moc uprzednio
sporzadzone plany miejscowe — przyjete uchwatami:

1) Nr VI/38/99 Rady Gminy Lipno z dnia 4 marca 1999 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 17 czerwca
1999 r., Nr 41, poz. 868);
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2) Nr VI/39/99 Rady Gminy Lipno z dnia 4 marca 1999 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 17 czerwca
1999 r., Nr 41, poz. 869);

3) Nr IX/60/2003 Rady Gminy Lipno z dnia 17 wrzeénia 2003 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w obrgbie miejscowosci Lipno (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 10 listopada 2003 r., Nr 174, poz. 3245) wraz ze zmiang przyjeta uchwala Nr
XX1/118/2004 Rady Gminy Lipno z dnia 3 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
17 grudnia 2004 r., Nr 189, poz. 4389);

4) Nr LXVI/396/2018 Rady Gminy Lipno zdnia 8 listopada 2018 1. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszar6w o przewazajacej funkcji rolnej i lesnej,
potozonych w czesci obreboéw Lipno, Klonéwiec i Zakowo (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 19 listopada
2018 r., poz. 9089) - (w nieznacznym fragmencie).

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreSlenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenic wskaznikow 1 parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy
z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego otoczenia;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu, okre§lenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi iroztopowymi; nalezyte zabezpieczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego, atakie poprzez
okre$lenie sposobu zaopatrzenia w cieplo; jednoczesnie podjete decyzje planistyczne nie byly zwiazane
z koniecznoécig uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych ileénych na cele nierolnicze
i nicle$ne, o ktoérych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspélczesnej — poprzez
dokonane uzgodnienie z wlasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej, z ktéorego wynika brak terenéw
i obiektow wymagajacych takiej ochrony;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, poprzez wskazanie na
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb niepelnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji wzgodzie zuwarunkowaniami
ekonomicznymi, stanem istnicjagcym oraz wnioskami wlascicieli nieruchomosci;

6) prawo wlasnosci — poprzez zachowanie mozliwosci dalszego korzystania znieruchomosci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze rozszerzenie mozliwosci
wykorzystania terenu, poprzez umozliwienie dalszej rozbudowy i zmiany zagospodarowania;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem projektu
planu z wlasciwymi organami;

8) potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych zrealizacja inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie zuzyskanymi uzgodnieniami wlasciwych
organéw odpowiedzialnych za realizacj¢ tych inwestycji;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie budowy,
rozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

10) zapewnienie udzialu spoleczefnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz ogloszenia
w lokalnej prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia
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miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskéw, a takze
poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji publicznej
i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpicczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczgce
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegblnych terendéw oraz okre§leniu zasad jego zagospodarowania,
uwzgledniono zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego.

Podczas procedury wyloZenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag. W zwigzku
z brakiem uwag nie zaszla potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przy planowaniu ilokalizowaniu nowego zagospodarowania, wtym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zalozono obshige terenéw z planowanych i czeéciowo
bezposrednio przylegtych drog istniejacych; jednocze$nie dazono do wyznaczania nowych terenéw
komunikacji w maksymalnym nawigzaniu do istniejacych podzialéw geodezyjnych przy eliminacji tzw.
podwojnej obshugi komunikacyjnej dziatek;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustalei mogacych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publiczne;j,
jednoczesnie ustalenia planu nie wykluczajg mozliwos$¢é realizacji przystankow komunikacji;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w planie zalozono obstuge komunikacyjng z planowanych iczgsciowo istniejacych drog bezposrednio
przyleglych do poszczeg6lnych terenoéw, ktore stuzg zar6wno pieszym jak i rowerzystom, ponadto zapewniono
mozliwo$¢ realizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych, atakze dopuszczono dla droég dojazdowych oraz
komunikacji drogowej wewnetrznej, zagospodarowanie w formie wspdlnej nawierzchni pieszo-jezdnej, przy
zastosowaniu obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu.

Przedmiotowy plan obejmuje w przewazajacej mierze niezabudowane obszary rolne, ktére cze$ciowo
polozone s3 w sgsiedztwie zabudowan. Tym samym planowane uzupelienia zabudowy dazg do wyksztalcenia
petnej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj
opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie, a takze uzupehieniu istniejacej zabudowy. Nalezy takze zaznaczyé, ze
nowo wyznaczone obszary zabudowy okreslono zgodnie z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi
w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwata Nr
XXXVI1/280/2021 Rady Gminy Lipno zdnia 23 wrzesnia 2021r.). Jednocze$nie Kkierunki rozwoju
wyznaczone w Studium wynikaty z przeprowadzonych analiz zwigzanych z potrzebami imozliwosciami
rozwoju catej Gminy Lipno.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwate Nr XXXV1/220/2017 z dnia 27 stycznia 2017 roku w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz
aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na obszarze Gminy
Lipno. Uchwala ta, podjeta zostala na podstawie dokumentu p.t. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Lipno”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okre$lone w przytoczonym dokumencie, w szczegblnoéci jest spojny
z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowaé przystgpujac do
sporzadzania planéw migjscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
skladaé si¢ beda podatki od nieruchomosci, a takze oplata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku
zbycia nieruchomosci przez wilascicieli w przeciagu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.

Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego, moze spowodowaé obciazenia finansowe gminy z tytutu
realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze z tytulu wykupu terenu pod komunikacje. Tym
samym wskazane jest etapowanie realizacji w zaleznosci od potrzeb, a takze naliczanie oplat adiacenckich od
wlascicieli nieruchomosci z tytulu budowy urzadzen infrastruktury technicznej (bgdace forma partycypaciji
wiascicieli nieruchomo$ci w kosztach budowy infrastruktury techmicznej). Dodatkowo optata adiacencka
z tytulu podzialu nieruchomos$ci winna rekompensowaé koszty wykupu terenu pod nowa komunikacje
o charakterze publicznym.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna uznaé, Ze przyjecie uchwaty w sprawie przedmiotowego
planu jest zasadne istanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzef inwestycyjnych, spdjnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.
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