UCHWALA NR....veevenenencces
RADY GMINY LIPNO
Zdnia ....coovvvrnnnnnens 2024 r

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Lipno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 32 ust. 21 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki analiz, oktérych mowa wart. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), okreslone w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Lipno w latach 2018-2023”, stanowiacej zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ z wynikami analiz, okreslonymi w zatgezniku do niniejszej uchwaly, stwierdza sie:

1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno
(przyjgtego uchwalg Rady Gminy Lipno Nr XXX VII/280/2021 z dnia 23 wrzesnia 2021 r.) do dnia wejscia
w zycie planu ogélnego gminy, zgodnie z art. 65 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), zjednoczesnym wskazaniem wynikéw i wnioskéw zawartych wpkt7.3 zalgcznika do
niniejszej uchwaly;

2) aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére obowigzuja w Gminie Lipno,
z jednoczesnym wskazaniem wynikéw i wnioskéw zawartych w pkt 7.2 zatacznika do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Lipno.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

‘1
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Pz-L$:107/91
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) wojt przekazuje radzie gminy wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, po
uzyskaniu opinii Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadenciji
rady.

Przedmiotowa analiza zostala zaopiniowana na posiedzeniu Powiatowej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Lesznie w dniu 22 lutego 2024 .

Majac powyzsze na wzgledzie podjgcie uchwaly w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych jest
uzasadnione.

WOIT GMINTLIPNO
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Zalgcznik
do uchwaly Nr ...... l......./ Rady Gminy Lipno z dnia ......... 2024 roku

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno oraz aktualno$ci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Lipno

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY LIPNO W LATACH 2018-2023

OPRACOWAL.:

dr inz. Krzysztof Balcerek

uprawnienia urbanistyczne nr 1566

Wroclaw, styczen 2024 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno w latach 2018-2023
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno w latach 2018-2023

1. Wstep

1.1. Podstawy prawne opracowania
Podstawe prawna ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno
w latach 2018-2023” stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Jednoczesnie bioragc pod uwage biezacy okres przejSciowy zwigzany z Koniecznoscig
»Zastagpienia” studiéw gminnych planami ogdlnymi, do pelnego i prawidlowego zrozumienia
aktualnego stanu prawnego, uwzglednié¢ nalezy dodatkowy zapis prawny, wynikajgcy z art. 64
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Z przywolanego
zapisu prawnego wynika, ze do dnia wejicia w zycie planu ogélnego gminy, ilekro¢ (z
wyjatkiem art. 25 upzp) jest mowa w przepisach o planie ogélnym gminy, nalezy przez to

rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obecnie, art. 32. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma nastepujace
brzmienie:

1. ,,W celu oceny aktualnosci planu ogélnego’ i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego’.
2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy

podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci planu ogélnego® i planéw miejscowych, a w

! Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do dnia wejscia w zycie planu
ogblnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

2 tamze
3 tamze
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przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych
mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnosé planu ogolnego® albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi

z przepiséw art. 13b-13g°, art. 15 oraz art. 16 ust. 1”.

W kontekscie regulacji prawnych nakladajacych wymoég sporzadzenia niniejszego
opracowania, warto rowniez podkresli¢ art. 15 ust. 1 przytoczonej wczesniej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o nast¢pujgcym brzmieniu:

.» 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czesS¢ tekstowq i cze$¢ graficzng wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajqc polityke przestrzenng
gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady

gminy, o ktérej mowa w_art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego

projektowania;

3) wpbyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Z powyzszego przepisu wynika, ze podczas sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy bra¢ pod uwage wyniki niniejszego opracowania,

co dodatkowo nalezy zaznaczy¢ w uzasadnieniu kazdej podjetej uchwaly w sprawie planu.

1.2. Cel i zakres opracowania
Celem opracowania, zgodnie z przytoczonymi w pkt 1.1 przepisami, jest analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wyraza oceng dotyczacy:
- postepu prac planistycznych,
- aktualnosci dokumentu Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (zwanego takze w skrdcie ,,Studium”)

4 ,
tamze

5 Zakres Studium nalezy badaé zgodnie z 6wczesnym brzmieniem art. 10 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.)
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- aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zwanych takze w

skrocie ,,planami miejscowymi” lub oznaczanych skrétem ,,mpzp”).

Jednoczesnie wyniki analiz, zawarte w niniejszym opracowaniu, stanowig podstawe do
podjecia uchwaly rady gminy w sprawie aktualnosci dokumentéw planistycznych.
Dodatkowo, w wyniku przeprowadzonej oceny okresla sie kierunki dalszych dzialan
dotyczacych aktualizacji dokumentéw planistycznych obowigzujacych na obszarze gminy,
a w szczeg6lnosci w formie wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

Zgodnie z przepisami prawa, przedzial czasowy analizowanych zagadnien zwigzany jest
z kadencyjnoscia rad gminnych. Oznacza to, ze w sposob szczegdlny objeto okres obecnej
kadencji Rady Gminy Lipno. Badania, ktére dotyczg wnioskéw w sprawie zmian
dokumentéw planistycznych (Studium i planéw miejscowych) oraz wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, obejmuja
okres od 21 pazdziernika 2018 r. (przyjeto date wyboréw) do 31 grudnia 2023 r..

W przypadku oceny Studium uznano, ze musi ona dotyczy¢é wylgcznie edycji aktualnie
obowigzujacej, ktora zostala przyjeta w dniu 23 wrzesnia 2021r.. Pewne zestawienia,
zilustrowano na tle znacznie szerszego horyzontu czasowego. W szczegdlnosci, w pkt 5
przedstawiono wszystkie obowigzujgce na obszarze gminy opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, co w przypadku Gminy Lipno dotyczy okresu od 1

pazdziernika 1997 r. do 31 stycznia 2024 r..

1.3. Przyje¢te zalozenia metodologiczne
Przyjeto generalng zasade, ze niniejsza analiza ma przede wszystkim shuzy¢ ocenie
aktualno$ci Studium i planéw miejscowych, jak réwniez okresli¢ kierunki dalszych dziatan w

zakresie aktualizacji dokumentéw planistycznych gminy. W tym celu przebadano:

1) wydane w okresie od 21 pazdziernika 2018 r. do 31 grudnia 2023 r. decyzje

lokalizacyjne, przez ktére nalezy rozumiec:
a) decyzje o warunkach zabudowy (oznaczane roéwniez skrétem ,,dwz”),

b) decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (oznaczane réwniez

skrétem ,,dulicp™);
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2) okreslono stopien pokrycia gminy planami miejscowymi, jak réwniez oceniono

postepy prac planistycznych;

3) przeanalizowano zlozone w okresie od 21 pazdziernika 2018 r. do 31 grudnia 2023 r.
wnioski w sprawie sporzadzenia nowych badz zmiany obowiazujacych planéw

miejscowych;

4) przeanalizowano zlozone w okresie od 21 paZdziernika 2018 r. do 31 grudnia 2023 r.

wnioski w sprawie zmiany Studium.
Powyzsze analizy stanowily podstawe do:

1) okreSlenia stopnia aktualnosci opracowan planistycznych gminy (Studium i planéw

miejscowych);

2) okreslenia wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.

2. Opis zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

2.1. Charakterystyka gminy pod katem ruchu inwestycyjnego

Stosunkowo korzystne polozenie geograficzne i dobra sie¢ komunikacyjna, znajdujg swoje
odbicie w gospodarczym charakterze gminy. Najwazniejszy szlak komunikacyjny przebiega
w ukfadzie poludnikowym, poprzez centralny obszar gminy, dzielgc ja na dwie czesci -
zachodniag i wschodnig. Dostgpnos¢ komunikacyjna stanowi jeden z istotniejszych
czynnikow, decydujgcych o atrakcyjnosci terenow dla inwestoréw. Proces ,,obrastania" drog
dziatalno$cia gospodarcza aktywizuje jednostki osadnicze, szczegblnie lezace w poblizu
szlakow komunikacyjnych; zjawisko to obserwujemy takze w Gminie Lipno. Kolejnym
waznym uwarunkowaniem rozwojowym jest sasiedztwo gminy z ok. 61 tys. miastem Leszno
i co za tym idzie, wyraznie zwigkszonym zainwestowaniem poludniowej czeéci gminy, w
szczego6lnosei w formie rozrastajacej si¢ zabudowy jednorodzinnej. Najbardziej widoczne jest
to w obrgbach geodezyjnych: Wilkowice i Gronéwko. Zachodnig $ciane gminy stanowi
znaczny kompleks lesny wraz z cennymi przyrodniczo terenami doliny rzeki Samicy. Niski
stopieri zabudowy posiada réwniez pétnocno-wschodnia czesé gminy, gdzie w sposob

najbardziej widoczny dominuja grunty rolne. Jednocze$nie Gmina Lipno, pomimo
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[SIo==== = ————_remueaemrneam e = ==L, SUsSis=ESSe— ———————————————————— —————

zachodzacych procesow urbanizacyjnych, zachowuje nadal swoj rolniczy charakter, a uzytki

rolne zajmuja okoto 70% jej powierzchni.

Nalezy podkresli¢, iz na poczatku trwania aktualnej kadencji Rady Gminy Lipno (w
listopadzie 2018 roku), zostala zakoficzona inwestycja drogowa pn. ,,Budowa drogi S5
Poznaf-Wroctaw, odcinek Radomicko-Kaczkowo”. Droga przebiega przez Gming Lipno,
poprzez obreby: Targowisko, Smyczyna, Moérkowo i Wilkowice. Niewatpliwe jest to
najwigksza inwestycja infrastrukturalna przeprowadzona na terenie gminy, ktora
spowodowala, ze podstawowy uklad komunikacyjny gminy ulegt znaczacej zmianie. Dawna
droga krajowa otrzymala kategori¢ drogi wojewoddzkiej nr 309, ponadto na obszarze gminy

zrealizowano wezel ,,Lipno” , ktéry znaczaco wptywa na dostgpnosé komunikacyjna.

Funkcjonowanie drogi ekspresowej S5 powodowaé bedzie kolejne przeksztalcenia i dalszy
rozwdj zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno. Spodziewa¢ si¢ mozna wzmozonego
zainteresowania terenami w rejonie dojazdéw do weztéw ,,Lipno ” i ,,Swigciechowa”, pod
inwestycje zwigzane z aktywnosciami gospodarczymi. Jednocze$nie zmiana kategorii dawnej
drogi krajowej na droge wojewoddzka, otworzyla mozliwo$é obnizenia klasy technicznej
drogi, z wczeséniejszej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (GP), do obecnej klasy gléwnej
(G). Tym samym zwickszona zostala dostgpnos¢ terendéw, potozonych w sagsiedztwie tej
drogi. Nizsza klasa techniczna oznacza bowiem krétsze odleglosci pomiedzy skrzyzowaniami
i wieksza mozliwosé realizacji zjazdéw na poszczegblne dziatki budowlane. Otwiera to

zwigkszone mozliwo$ci inwestowania na terenach przyleglych do drogi wojewddzkiej nr 309.

2.2.Charakterystyka inwestycji gminnych, zwigzanych 2z realizacja
infrastruktury technicznej i spolecznej

W ostatnim okresie, w trakcie trwania aktualnej kadencji Rady Gminy Lipno,
najwazniejsze inwestycje to:
1. W zakresie drég gminnych, w szczegdlnosci dotyczyty:
- przebudowy i budowy licznych drég gminnych, gtéwnie w Wilkowicach,
- utwardzen drég gminnych,
- budowy chodnikow,

- budowy oswietlenia ulicznego.
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2. W zakresie dr6g powiatowych, w formie pomocy rzeczowej lub finansowej dla Powiatu

Leszczynskiego, w szczegolnosci dotyczyly:

przebudowy drogi powiatowej nr 4770P na odcinku Mérkowo (od skrzyzowania drogi
Lipno-Smyczyna) — Wilkowice,

przebudowy drogi powiatowej nr 4769P na odcinku od wiaduktu w m. Smyczyna do
skrzyzowania z droga wojewddzkg nr 309 w m. Lipno,

przebudowy drogi powiatowej nr 4757P od m. Targowisko do m. Gérka Duchowna,
przebudowy drogi powiatowej nr 4770P na odcinku od DW 309 do skrzyzowania w m.
Wilkowice,

przebudowy drogi powiatowej nr 4767P Goniembice-Osieczna.

. W zakresie sieci wodociagowej, w szczegdlnosci dotyczyly:

- budowy odcinkéw sieci wodociggowej w Wilkowicach,
- budowy odcinkéw sieci wodociggowej w Lipnie,

- budowy odcinkéw sieci wodociaggowej w Mérkowie,

- budowy odcinkéw sieci wodociggowej w Klonéweu,

- budowy odcinkéw sieci wodociggowej w Smyczynie,

- budowy odcinkéw sieci wodociggowej w Zakowie.

. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej, w szczeg6lnosci dotyczyly:

- budowy sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej na ul. Zachodniej w Wilkowicach,
- budowy sieci kanalizacji sanitarnej na ul. Szkolnej w Wilkowicach,

- budowy sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Dworcowej w Wilkowicach,

- budowy sieci kanalizacji sanitarnej w Mérkowie (dziatka nr 292/1),

- budowy sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Granicznej w Lipnie,

- budowy sieci kanalizacji sanitarnej w Gronéwku.

. W zakresie infrastruktury spotecznej, w szczeg6lnosci dotyczyty:

- budowy kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Zakowie,

- budowy remizy strazackiej w Lipnie,

- budowy swietlicy wiejskiej w Ratowicach wraz z miejscami postojowymi,
- budowy swietlicy wiejskiej w Gronéwku,

- budowy Gminnego Ziobka w Wilkowicach,

- zagospodarowania terenu sportowego przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Lipnie,
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- zagospodarowania terenu rekreacyjno-edukacyjnego przy stawie w Morkowie,

- zagospodarowania terenu sportowo-rekreacyjnego w Koronowie,

- budowy placu zabaw w Modrkowie,

- zagospodarowania terenu rekreacyjno-edukacyjnego przy stawie w Moérkowie,

- rewitalizacji Parku w Lipnie,

- budowy gminnego zlobka w Wilkowicach.

Nalezy réwniez podkresli¢ trwajace istotne prace, prowadzone przy wsparciu ze $rodkéw
zewnetrznych. Przede wszystkim jest to:

- budowa hali sportowej przy Szkole Podstawowej w Wilkowicach,

- rozbudowa infrastruktury drogowej dla mieszkancéw wsi Lipno i Mérkowo.
Pozyskano réwniez dofinansowanie dla inwestycji zaplanowanych do realizacji po 2023 roku.
Najwazniejsze z nich to:

- budowa Gminnego Zlobka w Mdérkowie,

- zagospodarowanie terenu rekreacyjnego w Gorce Duchowne;j,

- budowa boiska wiclofunkcyjnego przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym

w Goniembicach,

- rozbudowa budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Goniembicach wraz z

budowg infrastruktury sportowej,

- rozbudowa Zespolu Szkolno-Przedszkolnego w Wilkowicach o nowy budynek

dwukondygnacyjny,

- przebudowa dr6g na os. Owocowym w m. Grondéwko,

- budowa swietlicy wiejskiej w Koronowie.

3. Decyzje lokalizacyjne

Poprzez decyzje lokalizacyjne w niniejszym opracowaniu rozumie¢ nalezy decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére wydawane sg w odrebnych trybach,
w zaleznosci od tego czy planowane przedsigwzigcie stanowi, badz nie stanowi cel publiczny.

Zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym decyzje te dzielimy na:
1) decyzje o warunkach zabudowy (dwz);

2) decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (dulicp).
10
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Obowigzek objecia przedmiotowych decyzji odr¢bnymi analizami wynika wprost z art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorego
wykonywane jest niniejsze opracowanie. W przepisie tym czytamy, ze ,,... wdjt, ... dokonuje

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,.... z_uwzglednieniem decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub

zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego”.

Warto takze w tym miejscu przypomnie, ze analizowane decyzje wydawane s3 jedynie na
obszarach, ktore nie s3 pokryte obowiazujacymi planami miejscowymi. Innymi stowy decyzje
te stanowig dokumenty zastepujace plany miejscowe dla poszezegdlnych - pojedynczych
inwestycji. Biorac pod uwage pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi, wynoszace
35,70% (zal. graficzny Nr 1 - ,,Pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi”), mozemy
uzna¢, ze Gmina Lipno swodj rozwdj zagospodarowania, w duzej mierze opiera na

wydawanych decyzjach lokalizacyjnych.

3.1.Decyzje o warunkach zabudowy
W niniejszym punkcie opracowania przedstawiono tabel¢ Nr 1 ,Liczba wydanych decyzji
o warunkach zabudowy od 21 pazdziernika 2018 r. do 31 grudnia 2023 r. - wedlug obrebéw”.

Tabela Nr 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
od 21 pazdziernika 2018 r. do 31 grudnia 2023 r. - wg obrebéw

Liczba
Obre¢b geodezyjny wydanych

decyzji

1. Goniembice 15

2. Gérka Duchowna 34

3. Gronéwko 64

4. Klondwiec 61

5. Koronowo 3

6. Lipno 131

7. Mérkowo 127

11
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8. Radomicko 18
9. Ratowice 7
10. Smyczyna . 67
11. Sulejewo 1
12. Targowisko 14
13. Wilkowice 479
14. Wyciazkowo 13
15. Zakowo 25
RAZEM 1059

W analizowanym okresie wydano lacznie 1059 decyzji o warunkach zabudowy (dwz).

Decyzje te wydawane byly przede wszystkim w obrgbach: Wilkowice, Lipno i Mérkowo.
Jednoczesnie sg to obrgby, w ktorych wydano najwigcej decyzji dla zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;.

W calej gminie Lipno decyzje zwiazane z realizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych stanowia 52.88% spos$réd wszystkich wydanych decyzji o warunkach

zabudowy w badanym okresie.

Stosunek procentowy pozostalych decyzji wydanych w ww. okresie, przedstawia sig¢

naste¢pujaco:
1. zmiany i przeniesienia decyzji — 30,41%;
2. decyzje dla zabudowy ushugowe;j, skladowo-produkcyjnej oraz produkcyjnej — 7,18%;
3. decyzje dla zabudowy zagrodowo-gospodarczej i garazowej - 6,51%;
4. decyzje dla zabudowy fotowoltaicznej — 2,83%;

5. decyzje pozostale — 0,19%.
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W celu przedstawienia szerszego obrazu liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy
jaki utrzymuje si¢ w ostatnim dwudziestoleciu, dokonano analizy obejmujacej lata 2000-
2023. Badanie to przedstawia wykres Nr 1 ,,Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
na terenie gminy Lipno w latach 2000-2023”. W wyniku tego zestawienia stwierdzié¢ mozna,
ze najwigkszy wzrost wydanych decyzji o warunkach zabudowy mial miejsce w roku 2016.
W roku tym wydano az 259 decyzji. W kolejnych latach liczba wydanych dokumentéw jest
zréznicowana. Pewien wyrazniejszy wzrost widoczny jest w latach 2016-2021, w ktérych

wydano wigcej decyzji, niz w innych przedziatach czasowych.

Wykres Nr 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Lipno
w latach 2000-2023
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Tabela Nr 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016-2023 wg obrebéw

Srednia

geglrz??ny 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 0

rocznie
1. Goniembice 1 2 5 2 1 4 1 4 2,5
2. Gorka 2 3 6 1 6 8 16 3 5,6

Duchowna

3. Gronéwko 16 8 12 21 13 13 9 7 12,8
4. Klondwiec 33 14 8 12 12 20 4 12 144
5. Koronowo 0 1 2 0 2 1 0 0 0,8
6. Lipno 63 31 20 24 31 36 18 15 29,8
7. Mérkowo 26 35 15 24 41 18 13 24 24,5
8. Radomicko 2 3 1 5 1 5 6 1 2.8
9. Ratowice 2 2 0 2 0 0 3 2 1,4
10. Smyczyna 6 4 10 6 6 18 21 10 10,1
11. Sulejewo 0 2 0 0 0 0 1 0 0,4
12, Targowisko 3 3 4 3 2 1 4 3 2,9
13. Wilkowice 98 113 89 106 124 96 50 85 95,1
14. Wycigzkowo 4 7 1 3 1 2 1 6 31
15. Zakowo 3 2 4 4 3 8 6 4 4,3

RAZEM 259 230 177 213 243 230 153 176 210,1

Tabela Nr 2 prezentuje liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016-

2023 z podziatem na obrgby. Sposréd wszystkich decyzji o warunkach zabudowy, najwigcej

wydano ich w miejscowosci Wilkowice. W tej miejscowosci, wydaje si¢ Srednio az 95,1

decyzji rocznie. Powodem takiego stanu jest dynamiczny rozwdj Wilkowic, w formie

podmiejskiego osiedla zabudowy jednorodzinnej. Kolejng miejscowoscia pod wzgledem

liczby wydanych decyzji jest Lipno, gdzie srednio wydaje si¢ 29,8 decyzji rocznie. Wigkszosé

tych decyzji,

podobnie jak przy

innych zestawieniach, dotyczyta budownictwa
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jednorodzinnego. Z kolei najmniej decyzji o warunkach zabudowy wydanych zostalo

w miejscowosciach: Sulejewo, Koronowo i Ratowice. Jednoczesdnie sg to miejscowosci, w

ktoérych w sposob najbardziej widoczny dominuje rolniczy charakter gruntow.

Podsumowujac stwierdzono, ze srednio co roku, wydaje sie¢ w calej gminie Lipno az 210,1

decyzji o warunkach zabudowy.

Przedstawienie obszaru gminy Lipno, ilustrujgce poziom wydanych decyzji o warunkach

zabudowy, zawiera zal. graficznym Nr 2 ,,Decyzje lokalizacyjne w Gminie Lipno™.

3.2.Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Odrgbne zestawienie stanowi tabela Nr 3 ,,Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego od 21 pazdziernika 2018 r. do 31 grudnia 2023 r. - wg obrebow”.

Tabela Nr 3. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
od 21 pazdziernika 2018 r. do 31 grudnia 2023 r. — wg obr¢béw

Liczba

Obr¢b geodezyjny wydanych

decyzji
1. Goniembice 11
2. Goérka Duchowna 12
3. Gronéwko 18
4. Klonéwiec 11
5. Koronowo 1
6. Lipno 35
7. Moérkowo 22
8. Radomicko 6
9. Ratowice 1
10. Smyczyna 4
11. Sulejewo 0
12. Targowisko 4
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13. Wilkowice 138
14. Wyciazkowo 0
15. Zakowo 2

RAZEM 265

W analizowanym okresie wydano tacznie 265 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego (dulicp).

Przedmiotowe decyzje wydawane byly przede wszystkim w obrebach: Wilkowice, Lipno
1 Morkowo. Oznacza to, ze liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego jest powigzana z liczbg wydanych decyzji o warunkach zabudowy (w tych

samych miejscowosciach, wydano rowniez najwigcej decyzji o warunkach zabudowy).

Liczbe wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (dulicp) w
poszczegdlnych obrebach gminy, przedstawia zal. graficzny Nr 2 ,.Decyzje lokalizacyjne w

Gminie Lipno”.

W przypadku decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego. przewazaja

decyzje dotyczace budowy linii kablowych nn i SN. Stanowia one az 34.12% sposréd
wszystkich wydanych w tym okresie decyzji.

Stosunek procentowy pozostalych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego wydanych w ww. okresie, przedstawia si¢ nastepujaco:
1. sieci wodociagowej —25,28%;
2. gazociagdow niskiego i sredniego cisnienia — 13,58%;
3. inne—16,97%:;
4. sieci kanalizacji sanitarnej — 5,00%;
5. oswietlenia ulic — 2,72%;
6. przebudowy ulic — 1,17%;

7. kanalizacji deszczowej — 1,16%.
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Tabela Nr 4. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego w latach 2016-2023 wg obrebéw

Srednia

i 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Derb2

geodezyjny decyz?1

rocznie
1. Goniembice 1 1 0 3 1 1 4 2 1,6
2. Gorka 0 0 0 1 3 4 4 0 1,7

Duchowna

3. Gronéwko 3 2 6 4 0 8 2 2 3,9
4. Klondéwiec 0 1 1 4 2 1 3 1 1,9
5. Koronowo 1 0 0 0 0 0 1 0 0,3
6. Lipno 4 3 8 7 3 9 13 0 6,7
7. Moérkowo 5 2 4 9 4 3 4 2 44
8. Radomicko 1 0 0 2 2 1 1 0 1,0
9. Ratowice 0 0 0 1 0 0 0 0 0,1
10. Smyczyna 1 1 4 0 1 2 0 1 1,3
11. Sulejewo 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
12. Targowisko 0 2 1 2 1 1 0 0 1,0
13. Wilkowice 28 24 35 30 38 28 15 19 27,1
14. Wycigzkowo 0 1 0 0 0 0 0 0 0,1
15. Zakowo 2 0 1 0 1 0 0 1 0,6
RAZEM 46 37 60 63 56 58 47 28 49,38

Tabela Nr 4 prezentuje liczbg wydanych decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego w

latach 2016-2023 z podzialem na obrgby. Sposréd wszystkich decyzji o ustaleniu inwestycji

celu publicznego, najwigcej wydano ich w miejscowosci Wilkowice. Dla tej miejscowosci

Srednio rocznie wydaje si¢ 27,1 decyzji. Kolejna miejscowoscia pod wzgledem liczby

wydanych decyzji jest Lipno, gdzie srednio wydaje si¢ 6,7 decyzji rocznie oraz Mérkowo —
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4,4 decyzje rocznie. Z kolei najmniej decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego,

wydanych zostato w miejscowosciach: Sulejewo, Wycigzkowo, Koronowo i Zakowo.

4. Ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych
W niniejszej czgsci opracowania zawarto ocen¢ zaawansowania gminy, dotyczacego

sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (mpzp).

4.1. Pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi
Aktualnie (wg zestawienia na 31 stycznia 2024 r.), obszar gminy Lipno pokryty jest w
35,7% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Jest to wynik nieznacznie
wigkszy od $redniej krajowej. Wedtug danych GUS w Polsce pokrycie planami miejscowymi
wynosi okoto 1/3 powierzchni kraju. W 2019 r. byto to 31,2%, a w 2021 1. - 31,7%.

Wedlug zestawienia dokonanego na koniec maja 2016 roku, omawiane pokrycie
planistyczne Gminy Lipno wynosito 27,93%. Wzrost pokrycia planami nie jest duzy i wynosi
7,77% w okresie niespeina 8 lat.

Warto jednak odnotowaé, ze wiele miejscowosci nie posiada plandéw miejscowych,
a nienajgorsze pokrycie planistyczne, wynika przede wszystkim z faktu obowigzywania kilku
planéw o znacznych powierzchniach (dla obrebéw: Targowisko, Radomicko, Smyczyna,
Moérkowo, Wilkowice) oraz kilku planéw dla mniejszych fragmentéw (dla obrebéw: Lipno,
Zakowo, Klonéwiec i Gronéwko), ktérych celem bylo wprowadzenie zakazu zabudowy na
terenach rolnych — co zostalo wyszczegdlnione w tabeli Nr 7 ,,Zestawienie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, sporzadzonych na podstawie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku”.

4.2. Plany miejscowe w trakcie sporzadzania
Obecnie w trakcie opracowania, znajduja sie jedynie 2 plany miejscowe. Rejestr
dokumentéw bedacych podczas opracowania, zawiera tabela Nr 5 ,Miejscowe plany w

trakcie sporzadzania”.
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Tabela Nr 5. Miejscowe plany w trakcie sporzadzania

Lp.

Obreb

Obszar opracowania

Uchwala w sprawie przystapienia
do opracowania mpzp

Targowisko

Dz. nr 256 w rejonie drogi
wojewddzkiej 309

Uchwala Nr XXVIII/199/2012 Rady
Gminy Lipno z dnia 20 listopada 2012
r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno, pod tereny aktywnosci
gospodarczej, w rejonie drogi krajowej
or 5 (obecnej wojewodzkiej 309), w
obrebie wsi Targowisko.

Smyczyna

Obszar objety planem obejmuje dwa
niewielkie obszary potozone na dziatce
nr 5228/5, obreb Smyczyna (w rejonie

le$niczowki Blotkowo).

Uchwata Nr LXTV/482/2023 Rady
Gminy Lipno z dnia 5 czerwca 2023 1.
W sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno, dla obszaréw ujeé wody
w obrebie Smyczyna.

Nalezy odnotowaé, ze projekt planu pod tereny aktywnosci gospodarczej,
w rejonie drogi krajowej nr 5 (obecnej drogi wojewddzkiej 309) w obrebie wsi Targowisko
(poz. 1 w powyzszej tabeli Nr 5) zgodnie z decyzjami Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi nr:
GZ.tr.057-602-386/14 z dnia 20 sierpnia 2014 r. oraz GZ.1r.602.103.2019 z dnia 14 lutego
2020 ., nie uzyskat zgody na przeznaczenie obszaru opracowania na cele nierolnicze. Tym

samym dalsze procedowanie projektu stalo sie niemozliwe.

Plan miejscowy dla miejscowosci Smyczyna (pozycja nr 2 w tabeli Nr 5) jest na etapie
opiniowania i uzgodnien, a takze z uwagi na czesciowe polozenie terenu na gruntach les$nych,
na etapie rozpatrzenia wniosku o zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Przedmiotowy plan jest wazny z punktu widzenia zaspokajania intereséw gminy. Gléwnym
celem planu bedzie umozliwienie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej zwigzane;j
z zaopatrzeniem w wodeg, a w szczegdlnosci realizacji ujeé wody, zgodnie ze zlozonym

wnioskiem Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie.
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4.3.Plany miejscowe wykonane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym

Pewnym problemem w dokonaniu prawidtowej oceny aktualno$ci planow s3
opracowania sporzgdzone pod rzgdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.). Uprzednio obowiazujgca
ustawa w art. 10 ust. 1, zawierala zapis dot. zakresu ustalen planu o nast¢pujacym brzmieniu:

»W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sige, w_zaleznosci od

potrzeb”. W praktyce przepis ten, powodowal znacznie skromniejszy (niz wymagany

obecnie) zakres ustalen planistycznych.

Jednoczesnie nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze zapis art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz.

977 ze zm.) wyraznie wskazuje, ze ,,Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gmin oraz plany miejscowe uchwalone po dniu I stycznia 1995 r. zachowujq

3

moc.

Zestawienie aktualnie obowigzujgcych planéw, wykonanych pod rzadami poprzedniej

(nieobowigzujacej obecnie) ustawy przedstawia tabela Nr 6.

Tabela Nr 6. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno
sporzadzonych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku

Projekt

L.p. Numer uchwaly Wiodace Polozenie
i Dziennik przeznaczenie/ obszaru .
Nazwa planu X Uwagi
Urzedowy charakter opracowania
Wojewodztwa opracowania (obreb)
1. Miejscowy plan Uchwata Lipno,
zagospodarowania Nr XXX/157/1997 tereny zabudowy Wilkowice,
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno mieszkaniowo- Moérkowo
z dnia 29 pazdziernika ustugowe;j i
1997 1. mieszkaniowo-
(Dz. U. Woj. rzemieslniczej
Wielkopolskiego
z dnia 9 lutego 1998 1.,
Nr 3, poz. 7)
2. Migjscowy plan Uchwata tereny dziatalnosci Lipno
zagospodarowania Nr XXX/158/1997 gospodarczej
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno
z dnia 29 pazdziernika
1997 r.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
20
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L.p. Numer uchwaly Wiodace Polozenie
i Dziennik przeznaczenie/ obszaru J
Nazwa planu : Uwagi
Urzedowy charakter opracowania
Wojewodztwa opracowania (obreb)
z dnia 9 lutego 1998 1.,
Nr 3, poz. 8)
3. Miejscowy plan Uchwata tereny zabudowy Lipno,
zagospodarowania Nr XXX/159/1997 ushugowo- Wilkowice
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno magazynowej,
z dnia 29 pazdziernika sktadowej i
1997 r. mieszkaniowej,
(Dz. U. Woj. tereny komunikacji —
Wielkopolskiego parkingi
z dnia 9 lutego 1998 r.,
Nr 3, poz. 9)
4. Miejscowy plan Uchwala tereny zabudowy Lipno.
zagospodarowania Nr XXX/160/1997 przemyslowej i Klonéwiec
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno sktadowo-
z dnia 29 pazdziernika mMagazynowej
1997 r.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
Z dnia 9 lutego 1998 1.,
Nr 3, poz. 10)
5. Miejscowy plan Uchwata cieck wodny Radomicko Plan czgsciowo
zagospodarowania Nr V/24/1999 zostatl zastgpiony
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno pdzZniejszym
7z dnia 29 stycznia planem z 2010
1999 . roku.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia
17 czerwea 1999+,
Nr 41, poz. 866)
66— Misissevsslan Hehwals tereny-zabudevey Lipnes Plan w catosci
zagespedarowaiia R EA000 miessleuniowe- Pilleewrics utracil moc
prEcsizennoge-Cavinyisae Fady-Cminy-igns ushugewe- wskutek wejscia w
Z-dried-marea000 ¢ Zeraiedlaiene) zycie poznigjszej
P We: ipraduleyine uchwaty
Wielkenolski i Nr
HHezerweat000e; LXXI1/545/2024
Nedlrpoa-—868) Rady Gminy Lipno
z dnia 25 stycznia
2024 r.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
z dnia 2 lutego

2024 r., poz. 1448).
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L.p. Numer uchwaly Wiodace Polozenie
i Dziennik przeznaczenie/ obszaru :
Nazwa planu ' Uwagi
Urzedowy charakter opracowania
Wojewddztwa opracowania (obreb)
7. Miejscowy plan Uchwata tereny zabudowy Morkowo, Czgs¢é obszaru
zagospodarowania Nr VI/39/1999 mieszkaniowo- Smyczyna, objetego planem,
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno ustugowo- Wilkowice, polozona
z dnia 4 marca 1999 r. rzemieslniczej, Targowisko w Wilkowicach
(Dz. U. Woj. ogrody i rola i Smyczynie
Wielkopolskiego z utracila waznosé
dnia 17 czerwca poprzez ustalenia
1999 ., pdZniejszych
Nr 41, poz. 869) planéw z 2002,
2005 i 2006 roku,
a takze wskutek
wejscia w zycie
poZniejszej
uchwaty
Nr
LXXI1/545/2024
Rady Gminy Lipno
z dnia 25 stycznia
2024 r.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
zZ dnia 2 lutego
2024 r., poz. 1448).
8. Miejscowy plan Uchwala tereny zabudowy Morkowo,
zagospodarowania Nr VI/40/1999 mieszkaniowo- Wilkowice
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno ushugowo-
z dnia 4 marca 1999 r. rzemie§lniczej
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia
17 czerwea 19991,
Nr 41, poz. 870)
9. Migjscowy plan Uchwata tereny zabudowy Radomicko,
zagospodarowania Nr V1/41/1999 mieszkaniowo- Klonéwiec,
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno ustugowo- Gronéwko
z dnia 4 marca 1999 r. rzemieslniczej
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia
17 czerwca 1999 r.,
Nr 41, poz. 871)
10. Miejscowy plan Uchwata tereny zabudowy Lipno
zagospodarowania Nr XIX/128/2000 mieszkaniowej i
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno mieszkaniowo-
z dnia 27 pazdziernika rzemieslniczej
2000 r.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia
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L.p. Numer uchwaly Wiodace Polozenie
i Dziennik przeznaczenie/ obszaru :
Nazwa planu 1 Uwagi
Urzedowy charakter opracowania
Wojewodztwa opracowania (obreb)
1 grudnia 2000 r.,
Nr 84, poz. 1121)
11. Miejscowy plan Uchwata tereny aktywnosci Lipno
zagospodarowania Nr XXXI1V/225/2002 gospodarczej —
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno zabudowa
w obrebie miejscowosci Lipno | z dnia 21 maja 2002 r. produkcyjno-
(Dz. U. Woj. ustugowo-
Wielkopolskiego z dnia magazynowa
1 lipca 2002 r.,
Nr 93, poz. 2303)
12. Miejscowy plan Uchwata tereny osiedli Gronéwko Zmiana przyjeta
zagospodarowania Nr XXXIV/226/2002 o charakterze kolejng uchwata
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno podmiejskim; dotyczy wylgcznie
w obrgbie miejscowosci z dnia 21 maja 2002 r. przewazajaca kwestii formalnych
Grondéwko, Wilkowice, (Dz. U. Woj. zabudowa zwigzanych z
Wycigzkowo Wielkopolskiego z dnia mieszkaniowa, numeracja terenéw.
18 lipca 2002 1., Nr 97, jednorodzinna
poz. 2394) ze zmian: z funkcjami Plan w czesci
iehwe towarzyszacymi uchylony nowym
Nr 1I/27/2002 Rady .
Gminy Lipno z daia 30 planem przyjetym
grudnia 2002 1. (Dz U. uchwaty
Woj. Wiclkopolskiego Nr
Nr 25, poz. 439) LXVIII/515/2023
Rady Gminy Lipno
z dnia 16 listopada
2023 r. (Dz. U.
Woj.
Wielkopolskiego z
dnia 27 listopada
2023 r., poz.
10514).
13. Miejscowy plan Uchwata Nr tereny zabudowy Wilkowice Zmiana przyjeta
zagospodarowania XXXVII/239/2002 mieszkaniowej, po6zniejsza uchwala
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno mieszkaniowo- dotyczy parametru
w obrgbie miejscowosci z dnia 9 pazdziernika rzemieélniczej, ksztaltowania
Wilkowice, w rejonie ulic 2002 r. przemystowo- dachow.
Granicznej, Nowej i Lipowej (Dz. U. Woj. sktadowej, Plan czesciowo
Wielkopolskiego z dnia przemystowo- zostal zastgpiony
9 grudnia 2002 r., sktadowo-ushigowej pdZniejszym
Nr 146, poz. 3959) ze planem z 2005
zZmiang: rOkll.
uchwala Nr V/44/2003
Rady Gminy Lipno
z dnia 28 kwietnia 2003
r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego Nr 111,
poz. 2042)
23
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L.p. Numer uchwaly Wiodace Polozenie
i Dziennik przeznaczenie/ obszaru .
Nazwa planu y Uwagi
Urzedowy charakter opracowania
Wojewodztwa opracowania (obreb)
14. Miejscowy plan Uchwata tereny zabudowy Wilkowice Zmiana przyjeta
zagospodarowania Nr IX/56/2003 mieszkaniowej (m. Karolewko) | p6Zniejsza uchwata
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno jednorodzinne;j i dotyczy wylacznie
w obrgbie miejscowosci z dnia 17 wrzeénia nieucigzliwa kwestii
Wilkowice 2003 r. dziatalno$é formalnych.
(Dz. U. Woj. gospodarcza Plan w granicach
Wielkopolskiego z dnia dzialek 780/1,
10 listopada 2003 r., 780/2 utracil moc
Nr 174, poz. 3241) ze wskutek wejs’cia w
zmiang: uchwata Nr zycie posnicjszej
X11/78/2003 Rady
Gminy Lipno z dnia 29 uchwaly
grudnia 2003 r. (Dz. U. Nr
Woj. Wielkopolskiego LXXI1/544/2024
Nr 11, poz. 357) Rady Gminy Lipno
z dnia 25 stycznia
2024 r.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z
dnia 2 lutego
2024 r., poz. 1447).
15. Miegjscowy plan Uchwala tereny zabudowy Targowisko
zagospodarowania Nr IX/57/2003 mieszkaniowej
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno jednorodzinnej
w obrgbie wsi Targowisko z dnia 17 wrzesnia
2003 r.
(Dz. U. Waj.
Wielkopolskiego z dnia
10 listopada 2003 r.,
Nr 174, poz. 3242)
16. Migjscowy plan Uchwala tereny zabudowy Mérkowo Plan czesciowo
zagospodarowania Nr 1X/58/2003 mieszkaniowej zostal zmieniony
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno | jednorodzinnej oraz p6Zniejszym
w obrebie miejscowosci z dnia 17 wrzeénia | uslug nieucigzliwych; planem z 2011
Moérkowo 2003 r. dziatalnosé roku.
(Dz. U. Woj. gospodarcza;
Wielkopolskiego z dnia ushugi zdrowia
10 listopada 2003 r., i opieki spolecznej
Nr 174, poz. 3243)
17. Miejscowy plan Uchwala tereny zabudowy Zakowo
zagospodarowania Nr IX/59/2003 mieszkaniowej
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno jednorodzinnej
w obrebie miejscowosci Zakowo |z dnia 17 wrzeénia
2003 r.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia
10 listopada 2003 r.,
Nr 174, poz. 3244)
24
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L.p. Numer uchwaly Wiodace Polozenie
i Dziennik przeznaczenie/ obszaru H
Nazwa planu [ Uwagi
Urzedowy charakter opracowania
Wojewodztwa opracowania (obreb)
18. Miejscowy plan Uchwata tereny zabudowy Lipno Zmiana przyjgta
zagospodarowania Nr 1X/60/2003 mieszkaniowej pézniejszg uchwalg
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno jednorodzinnej, dotyczy wylacznie
w obregbie miejscowosci Lipno z dnia 17 wrzeénia przemystowo- kwestit
2003 r. skladowej; dziatalno$¢ formalnych,
(Dz. U. Woj. gospodarcza
Wielkopolskiego z dnia Plan w czgsci
10 listopada 2003 r., utracil moc
& 17.4’ poz. 3245) ze wskutek wejscia w
zmiang: uchwata - me
Nr XXI/118/2004 Rady zycie pozniejsze)
Gminy Lipno z dnia 3 uchwaty
listopada 2004 r. (Dz. U. Nr
Woj. Wielkopolskiego LXXI11/545/2024
Nr 189, poz. 4389) Rady Gminy Lipno
z dnia 25 stycznia
2024 r.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z
dnia 2 lutego
2024 r., poz. 1448).
19. Miejscowy plan Uchwata tereny zabudowy Klonéwiec
zagospodarowania Nr IX/61/2003 mieszkaniowej
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno Jjednorodzinnej,
w obrebie miejscowosci z dnia 17 wrzesnia obiektow i urzadzen
Klonowiec 2003 r. sportowych; ogrody
(Dz. U. Woj. przydomowe
Wielkopolskiego z dnia
10 listopada 2003 r.,
Nr 174, poz. 3246)

Uwaga. Skreslenie w tabeli oznacza utrate mocy planu miejscowego na calym jego obszarze opracowania.

Podsumowujgc przedstawione zestawienie nalezy zaznaczyé, ze na obszarze gminy

obowigzuje 18 planéw miejscowych wykonanych na podstawie nieobowigzujacej obecnie

ustawy z 1994 roku. Jedno opracowanie utracito moc w calosci, wskutek wejscia w zycie

poézniej przyjetego planu. Niektore plany, zgodnie z opisem przyjetym w tabeli Nr 6, wskutek

wykonania nowszych opracowan dla tych samych obszar6w opracowania, utracity czesciowo

swoja wazno$¢. Powyzsze sytuacje dotyczace utraty mocy w calosci badZz czesci, reguluje

zapis art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o nastepujacym

brzmieniu: ,, Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utratg mocy obowigzujqcej innych

plandw zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszqcych sie do objetego nim

terenu”. Dodatkowo, brzmienie kilku planow zostato zmienione poprzez pozniejsze uchwaty

25

Projekt

Strona 25



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno w latach 2018-2023

zmieniajace, pojedyncze ustalenia lub poprzez pojedyncze rozstrzygniecia nadzorcze
Wojewody. Wszystkie te przypadki zostaly opisane w kolumnie ,,Uwagi” powyzszej tabeli
Nr 6.

Podsumowujac nalezy uznac, ze przedmiotowe plany sg obowigzujace, a tym samym mogg
stanowi¢ podstawe¢ do dalszego rozwoju zagospodarowania terenéw. Jednoczesnie nalezy
dazy¢, do stopniowej aktualizacji tych opracowan, w szczegdlnosci pod wzgledem
dostosowania ich do wspdétczesnie obowigzujacych przepisoéw prawa. W pierwszej kolejnosci,
nalezy zastapi¢ nowymi opracowaniami te plany, ktére moga powodowaé najwiecej
probleméw interpretacyjnych, czy tez stanowia zrédlo niejednoznacznych rozstrzygni¢¢ na
etapie oceny zgloszen i pozwolen na budowe. Analiza zapiséw wskazala wystepowanie

przypadkéw, ktére moga budzié watpliwosci interpretacyjne, takie jak:
1) niespelniajaca obecnych wymogéw skala opracowan 1:5000, a nawet 1:10000;

2) wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania w formie linii o charakterze orientacyjnym;
3) brak ustalenia linii zabudowy;

4) niejednoznaczne przeznaczenie terendw jak np. ,zorganizowana dziatalnosé
gospodarcza”, badz ustalone przeznaczenia wzajemnie kolidujace ze soba w
ramach wspdlnego, wyznaczonego w planie terenu — jak np. laczenie funkcji

produkcyjno-przemystowych z mieszkaniowymi.

Jak pokazuje tabela Nr 6 proces wymiany - zastgpowania wczesniej uchwalonych planéw
(wykonanych na podstawie ustawy dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym)

planami nowszymi, juz postepuje i niewatpliwie nalezy go kontynuowac.

4.4. Plany miejscowe wykonane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Kolejna, tabela Nr 7 ilustruje zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno sporzadzonych na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku. Z uwagi, iz wczesniejsze plany zachowuja

swoja moc, przyjeto kontynuacje numeracji planéw z poprzedniej tabeli Nr 6. Réwniez
26
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Iacznie przedstawiono zestawienie graficzne obowigzujacych planéw — zal. graficzny Nr 1 —

»Pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi” (wg stanu na dziefi 31 stycznia 2024 r.).

Tabela Nr 7. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno

sporzadzonych na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.

Numer uchwaly Wiodace
L N ) i Dziennik Powierzchnia | przeznaczenie/ Uwagi
B T Urzedowy (ha) charakter e
Wojewddztwa opracowania
20. Migjscowy plan Uchwata 66,84 Tereny zabudowy Plan czgsciowo
zagospodarowania Nr XXIX/176/2005 mieszkaniowej, powoduje utrate
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno jednorodzinnej W‘fZ’_’O'S’C‘
w obrebie micjscowosci z dnia 7 wrzesief z funkcjami wezesnigjszego
. . . . planu przyjetego
Wilkowice, w rejonie 2005 r. towarzyszacymi, uchwalg Nr
ul. Granicznej, Nowej i Lipowej . (Dz. U Woj. . W tym terenami XXVIV239/2002
Wlell(’opf)Isk?ego z dnia 14 zabudowy Rady Gminy Lipno
pazdziernika 2005 ., przemyslowo- z dnia 9 pazdziernika
Nr 145, poz. 4032) ushugowej oraz 2002 1.
rzemie$Iniczej (Dz. U. Woj.
i siedliskowe;. Wielkopolskiego
z dnia
9 grudnia 2002 r.,
Nr 146, poz. 3959)
ze¢ zmiang:
uchwata Nr
V/44/2003 Rady
Gminy Lipno
z dnia 28 kwietnia
2003 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
Nr 111, poz. 2042).
21. isjseowyplen Yshyale 045 Farenyzebudevay Plan w calosci
zagespedarewania NeXXX1490/2005 mieszkaniowel; utracit moc wskutek
preestrzennege-Griny Lipro | Rady-GminyLipno jednorodzinnej wejsola w zycie
. o : tniaddi 182005 nowszego planu
.. T przyjetego uchwata
w-rHejseoweset Lipao = Nr
| DUV XXXVIV279/2011
%ﬂw Rady Gminy Lipno
erudnin2005-5 z dnia 23 wrzesnia
TPOE ) 2021 r.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
z dnia 1 pazdziernika
2021 r., poz. 7235).
22. Miejscowy plan Uchwata 0,56 Tereny zabudowy
zagospodarowania Nr XXXV/211/2006 mieszkaniowej
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno jednorodzinnej
dla terenéw potozonych z dnia 6 marca 2006 r.
w miejscowosci Lipno (Dz. U. Waj.
Wielkopolskiego
z dnia 4 maja 2006 r.,
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Numer uchwaly Wiodace
i Dziennik Powierzchnia | przeznaczenie/ A
L.p. Nazwa planu Uwagi
Urzedowy (ha) charakter
Wojewddztwa opracowania
Nr 62, poz. 1595)
23. Miejscowy plan Uchwata 2,00 Tereny zabudowy Plan czgsciowo
zagospodarowania Nr XXXV/212/2006 mieszkaniowej powoduje utrate
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno jednorodzinnej W@‘#“‘
w obrebie miejscowosci z dnia 6 marca 2006 r. WCZCSTIE)SZEE0
Smyczyna (Dz. U. Woj. planu przyjetego
Wielkopolskiego uchwata Nr
. . VI/39/1999
z dnia 4 maja 2006 r., Rady Gminy Lipno
Nr 62, poz. 1596) .
z dnia 4 marca 1999 1.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
z dnia 17 czerwca
1999 r.,
Nr 41, poz. 869).
24. Miejscowe plany Uchwata Nr 0,42 Tereny zabudowy | Plan powoduje utrate
zagospodarowania XXXV/213/2006 Rady ushugowo- waznosci
przestrzennego Gminy Lipno w | Gminy Lipno z dnia 06 produkcyjnej z wezesniejszego
obre¢bie miejscowosci Morkowo marca 2006 r. dopuszczeniem planLL\;::lypI;\tIego
(Dz. U. Woj. funkcji mieszkaniowej 1;;(/5 g /2400;
Wielkopolskiego Rady Grminy Lipno
z dnia 4 maja 2006 1., . g
Nr 62, poz. 1597) z dnia 17 wrzeénia
2003 r.
(Dz. U. Waj.
Wielkopolskiego
z dnia 10 listopada
2003 r.,
Nr 174, poz. 3243).
25. Miejscowe plany Uchwata 0,88 Tereny zabudowy
zagospodarowania Nr XVII/121/2008 mieszkaniowo-
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno ustugowe;j
w obrebie migjscowosci z dnia 12 czerwca 2008 r.
Gérka Duchowna (Dz.U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 21
sierpnia 2008 r.,
Nr 138, poz. 2527)
26. Miejscowy plan Uchwata 16,62 Strefa przemystowa
zagospodarowania Nr XXV/169/2009
przestrzennego Gminy Lipno dla | z dnia 2 lutego 2009 r.
terenéw polozonych (Dz. U. Woj.
w obrebie miejscowosci Wielkopolskiego
Gronéwko z dnia 6 kwietnia 2009 r.,
Nr 64, poz. 883)
27. Miejscowy plan Uchwata 28,00 Tereny aktywnos$ci
zagospodarowania Nr XXV/170/2009 gospodarczych
przestrzennego Gminy Lipno dla | z dnia 02 lutego 2009 r.
terenéw polozonych w (Dz. U. Woj.
miejscowosci Gronéwko i Wielkopolskiego
Wilkowice z dnia 06 kwietnia 2009 1.,
Nr 64, poz. 884)
28
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno w latach 2018-2023

Numer uchwaly Wiodace
L N ! i Dziennik Powierzchnia | przeznaczenie/ Uwasi
e Sl Urzedowy (ha) charakter E
Wojewodztwa opracowania
28. Miejscowy plan Uchwata 59,30 Osiedle o charakterze
zagospodarowania Nr XXXV/242/2009 z podmiejskim
przestrzennego Gminy Lipno dla | dnia 30 grudnia 2009 r.
obszaru polozonego (Dz. U. Woj.
w rejonie drogi powiatowej | Wielkopolskiego z dnia 18
pomiedzy wsia Gronéwko marca 2010 roku, Nr 54,
. . poz. 1233)
a wsig Wycigzkowo
29. Miejscowy plan Uchwata 462,65 Zakazy zabudowyna | Plan czesciowo
zagospodarowania Nr XXX VIII/266/2010 terenach rolnych | utraci moc wskutek
przestrzennego z dnia 22 marca 2010 1. i lesnych wejscia w Zycie
Gminy Lipno dla obszaréw (Dz U. Wej. p;z;z;iourc’r‘g:h
o przewazajacej funkcji rolnej \Yilelk‘%)ll;klefz ZN dnll:GI 5 Nr XV1/500/2023
i lesnej, potozonych pea r§60(’) T 120, Rady Gminy Lipno
w obrebie geodezyjnym poz. ) z dnia 28 wrzesnia
Wilkowice 2023 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
z dnia 28 wrzesnia
2023 r., poz. 9169).
30. Miejscowy plan Uchwata 144,87 Zakazy zabudowy na
zagospodarowania Nr XXXVII/267/2010 terenach rolnych
przestrzennego z dnia 22 marca 2010 . i lesnych
Gminy Lipno dla obszaréw (Dz. U. Woj.
o przewazajacej funkcji rolnej | Wiclkopolskiego z dnia 15
i lesnej, polozonych w obrebje | liPca 2010 roku, Nr 136,
geodezyjnym Smyczyna pez. 2601)
31. Miejscowy plan Uchwata 581,64 Zakazy zabudowy na
zagospodarowania Nr XXXVIII/268/2010 terenach rolnych
przestrzennego z dnia 22 marca 2010 r. ilesnych
Gminy Lipno dla obszaréw (Dz. U. Waj.
o przewazajacej funkcji rolnej | Wielkopolskiego z dnia 15
i lesnej, polozonych lipca 2010 roku, Nr 136,
w obrebie geodezyjnym poz. 2602)
Moérkowo
32. Miejscowy plan Uchwata 556,82 Zakazy zabudowy na
zagospodarowania Nr XXXVII/269/2010 terenach rolnych
przestrzennego z dnia 22 marca 2010 r. i lesnych
Gminy Lipno dla obszarow (Dz. U. Woj.
o przewazajacej funkcji rolnej | Wielkopolskiego z dnia 15
i les’nej, poloZonych lipca 2010 roku, Nr 136,
w obrebie geodezyjnym poz. 2603)
Radomicko
33. Misjscowy plan Uchwata 459,05 Zakazy zabudowy na
zagospodarowania Nr XXXVII/270/2010 terenach rolnych
przestrzennego z dnia 22 marca 2010 r. ilesnych
Gminy Lipno dla obszaréw (Dz. U. Woj.
o0 przewazajacej funkcji rolnej | Wielkopolskiego z dnia 15
i lesnej, polozonych w obrebie | lica 2010 roku, Nr 136,
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Projekt

Numer uchwaly Wiodace
i Dziennik Powierzchnia | przeznaczenie/ s
L.p. Nazwa planu Uwagi
Urzedowy (ha) charakter
Wojewddztwa opracowania
geodezyjnym Targowisko poz. 2604)
34. Zmiana miejscowego planu Uchwata 13,38 Tereny zabudowy Plan czgsciowo
zagospodarowania Nr XLIV/297/2010 z mieszkaniowej utracit moc wskutek
przestrzennego Gminy Lipno | dnia 30 czerwca 2010 1. i ustugowo- wejscia w zycie
w obrgbie miejscowosci (Dz. U. Woj. mieszkaniowej . rl;;;gz;iouia;:m
Gronéwko chm;ﬂgﬁ;%‘;g f_f"a 1 Nr LXVIIS15/2023
Nr 248, poz. 4580) Rady Gminy Lipno
z dnia 16 listopada
2023 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
z dnia 27 listopada
2023 r., poz. 10514).
35. Miejscowy planu Uchwata 1,65 Tereny zabudowy
zagospodarowania Nr X111/88/2011 ustugowo-skladowej
przestrzennego Rady Gminy Lipno oraz mieszkaniowo-
Gminy Lipno dla obszaru z dnia 3 pazdziernika ushigowe;j
potozonego w péinocnej czesei 2011 r.
miejscowosci Morkowo (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 17
listopada 2011 r.,
Nr 309, poz. 4917)
36. Migjscowy plan Uchwata 5,84 Tereny zabudowy
zagospodarowania Nr X111/89/2011 Rady mieszkaniowej oraz
przestrzennego Gminy Lipno Gminy Lipno z dnia 3 mieszkaniowsj,
w miejscowosci Gronéwko pazdziernika 2011 r. wielorodzinnej-
(Dz. U. Woj. gminnego
Wielkopolskiego z dnia 17 mieszkalnictwa
listopada 2011 r., Nr 309, komunalnego;
poz. 4918) tereny ustug sportu
i o$wiaty
3 F— Iicissevarplon Uehwala 936 Teren-ushug Plan w calosci
4 ; NeXIA4602012 publieznyeh wsi; utracil moc wskutek
) . Rady-GminyLipne . ’ wejscia w zycie
srestEennege-Cminy Hipne ) taldebjelaplees nowszego planu
Heterenu-rommicszezonia zabaw,—us#ugi przyjetego uchwalg
imwastysiieclupublieznege . :; Wor eswiaty-Healtoey | Nr XXVIV209/2020
wcentralnej-czesei . e Rady Gminy Lipno
AR Wielkopolskioge = dnia? 2 dnia 21
mieiscoweset-Grentwle sierpria2042-+; pazdziernika 2020 .
poz-3496) Dz U. Woj.
Wielkopolskiego
z dnia 29
pazdziernika 2020 r.,
poz. 8033).
A Migiseovarplan Hebswala 74 Osiedle-zabudowsy Plan w catosci
4 : NeXI161/2012 mieszkaniowe} utracit moc wskutek
A . Rady-Gminy-Lipne . i wejscia w zycie
przestrzennego-Gminy Lipne lnia 1S 2012 jednerodzinne nowszego planu
d-la—ebszaru—pe%e%enege - e~charalderzs przyj¢tego uchwaty
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Numer uchwaly Wiodace
L N I i Dziennik Powierzchnia | przeznaczenie/ Uwasi
-P- A A Urzedowy (ha) charakter Fa
Wojewdédztwa opracowania
w-poludniowej-czesei BO2—Ure—Wej- podmiejskim Nr XXVI/209/2020
miejseowosci Gronéwko Phelopolsldegerdaia? Rady Gminy Lipno
chemppied0l2selarpea z dnia 21
24973 pazdziernika 2020 r.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
z dnia 29
pazdziernika 2020 r.,
poz. 8033).
39. Miejscowy plan Uchwata 43,00 Strefa przemystowa |  Plan w calosci
Zagospodarowania Nr XLIII/298/ 2013 pOWOduje utratg
przestrzennego Gminy Lipno | Rady Gminy Lipno oo
hodnie: czedci z dnia 4 grudnia 2013 r. wezesnie)szego
»wschodniej czesci ©z U. Woj planu przyjetego
Maryszewic” w obrebie wsi . [ WO uchwala Nr
. . Wlelkopolsklego z dnia XLII/259/2006
Wilkowice .
17 stycznia 2014 r., Rady Gminy Lipno
poz. 395) z dnia 25 wrzesnia
2006 1.
(Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego, Nr
177, poz. 4137)
Dodatkowo , nalezy
uwzglednic
rozstrzygnigcie
nadzorcze
Wojewody
Wielkopolskiego Nr
KN-
14131.1.8.2014.16
z dnia 9 stycznia
2014 1. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
z dnia 9 stycznia
2014 r., poz. 392)
uniewaznito
pojedyncze zapisy
obowigzujacej
uchwaly.
| Micisesverplan Yebyala 707 Terery Rozstrzygniecie
zagespodarowania NeXEEX/368/2014 przemyslowe Andzckeze
. . Rady Gminy Lipne Wojewody
preestrzennege-Gminy Liphe inia 12 s Wielkopolskiego Nr
He-teremu-zabudeysy KN-
pr-zemys}ewej-w-ebygb*e-ws} 2044+ . 14131.1.371.2014.2
Wilkowice . GDZ_U—“ZG-" . z dnia 5 wrzeénia
Welkopolskiego-z-dnia 2014 r. (Dz. U. Woj.
12 wmmednie 200 Wielkopolskiego
pez 4700 z dnia 8 wrzesnia
2014 r., poz. 4739)
uniewaznito
pojedynczy zapis
uchwaly.
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Projekt

Numer uchwaly Wiodace
L Nl i Dziennik Powierzchnia | przeznaczenie/ Uwagi
.p- wagi
P P Urzedowy (ha) charakter g
Wojewddztwa opracowania
Plan w catosci
utracit moc wskutek
wejscia w zycie
nowszego planu
przyjetego uchwatg
Nr LXVI/500/2023
Rady Gminy Lipno
z dnia 28 wrzesnia
2023 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego
z dnia 28 wrzesnia
2023 1., poz. 9169).
41, Migjscowy plan Uchwata 11,75 Tereny ustlugowo-
zagospodarowania Nr X111/93/2015 Rady produkcyjne z
przestrzennego Gminy Lipno, Gm’my. L‘Pno zdnia 7 dopuszczeniem
pod tereny aktywnosci pazdziemika 20,15 T realizacji
ospodarczej, w rejonie drogi (Dz. U. Woj. wielkopowierzchnio
£osp . J» . J & Wielkopolskiego z dnia P L
kegjowej or 5, | 16 puiziemika 2015 wych obiekiw
w obrebie wsi Wilkowice roku, poz. 5921) handlowych
42, Migjscowy plan Uchwata 557,5 Zakazy zabudowy na | Plan w czesei utracit
zagospodarowania Nr LXV1/396/2018 terenach rolnych moC FEkek
przestrzennego Gminy Lipno, R?dy Qminy Lipno i lesnych pézvneig?;;v jc}]kf\::aty
dla obszaréw o przewazajacej | 2 402 8 listopada 2018 r. Nr LXXII/545/2024
. S . (Dz. U. Woj. N
funkcji rolnej i leénej, . . . Rady Gminy Lipno
) L. , | Wielkopolskiego z dnia 7 dnia 25 stycznia
potozonych w czedel obreb6w | *yg ooy 2018 1, 22
Lipno, Klonéwiec i Zakowo poz. 9089) Dz U. Woj.
Wielkopolskiego
z dnia 02.02.2024 1.
poz. 1448).
43. Miejscowy plan Uchwata 16,2 Tereny ushugowo-
zagospodarowania Nr V/27/2019 Rady produkcyjne i
przestrzennego Gminy Lipno, | Gminy Lipno z dnia 26 mieszkaniowo-
w miejscowosci Karolewko, lutggo 2,019 T (DZ_‘ U ushugowe
brebi | Wilkowi Woj. Wielkopolskiego
W obrebie wsi Wilkowice z dnia 11 marca 2019 1.,
poz. 2729)
44, Miejscowy plan Uchwala 6,1 Tereny ustugowe, | Rozstrzygniecie
zagospodarowania Nr XIII/85/2019 sktadowo- nad_zorcze
przestrzennego Gminy Lipno, | Rady Gminy Lipno magazynowe 'W°J°W°d}'
dla obszaru polozonego z dnia 23 wrze$nia i produkcyjne Wlelkgglsklego
w miejscowosci Lipno 2019r. ‘ 1.4131.1.408.2019
('DZ‘ U W‘_’-" .17 z dnia 30
Wielkopolskiego pazdziernika 2019
z dnia 1 pazdziernika r. (Dz. Urz. Woj.
32
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Numer uchwaly Wiodgce
L Wby P i Dziennik Powierzchnia | przeznaczenie/ Uwagi
L Urzedowy (ha) charakter
Wojewodztwa opracowania
2019 r., poz. 8161) Wielkopolskiego
z dnia 30
pazdziernika 2019
r., poz. 8974)
uniewaznilo
pojedynczy zapis
uchwaty.
45. Miejscowy plan Uchwata 1,21 Tereny
Zagogpodarowania Nr XIV/97/2019 Rady mieszkanjowe i
przestrzennego Gminy Lipno, Gminy Lipno z dnia 15 Zabudowy.
dla obszaru polozonego pazdziernika 2019 r. zagrodowej
w miejscowosci Wilkowice (Dz. U. Woj.
J Wielkopolskiego z dnia
18 pazdziernika 2019
1., poz. 8710)
46. Miejscowy plan Uchwata 85,05 Tereny
zagospodarowania Nr XXVI1/209/2020 mieszkaniowe,
przestrzennego Gminy Lipno, Rafiy Gmu{y Ijlpn‘o mieszkaniowo-
dla obszaru polozonego z dnia 2 pazdmemll.ca ustugowe i
w miejscowosci Gronéwko 2020 (Dz. U. Woj. dukcyjne, t
] Wielkopolskiego z dnia pro u el ne., ereny
29 pazdziernika 2020 iEsZRowe
1., poz. 8033) wielorodzinne,
tereny
powierzchniowej
eksploatacji
kruszyw, tereny
rolne i lesne
47— Migiseovsrplon Hehyaala 837 Terensy Plan w czegsci utracit
zagespedarowania NeXooH255/2021 mieszkaniowe miE Wi
. . Rady Gminy Lipno-z . . wejscia w zycie
p&esﬁ%emege—@m}'ny—lﬂpne; ? = jednefedaaﬂe-z paRiRsEE] uchvigly
He-ebszm-pelosenszs Sps IS kewiotmia 2. 0 depuszezeniem | Nr LXVIIV515/2023
wamiejscowosel Gronéwko L (Ps: ; ¥ . zebudewsy Rady Gminy Lipno
tielepelsldeze-edain 2 dnia 16 Hsto
) s s pada
05-maja202troku; ustugowej i 2023 r. (Dz. U. Woj.
poz-3690) ushIgOWO- | wienopolskiego
produkeyinej z dnia 27 listopada
2023 1, poz. 10514).
48. Miejscowy plan Uchwata 26,32 Tereny
zagospodarowania Nr XXXV 1_1/27 9'/2021 mieszkaniowe,
przestrzennego Gminy Lipno, Rad)f Gminy L1'pr'10 ustugowe i
dla obszaru potozonego w 2; ;1;“: ?S V"Sei;’a_ ushugowo-
. R .. . (Dz. U. Woj. -
miejscowosci Lipno w rejonie Wielkopolskiego 7 d;]xia produkcyjne, tereny
ul. Spoldzielczej 01 pazdziernika 2021 zabudowy.
r., poz. 7235) zagrodowe;j
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Projekt

Numer uchwaly Wiodace
1508 NATRAF Iy i Dziennik Powierzchnia | przeznaczenie/ Uwagi
Urzedowy (ha) charakter
Wojewoédztwa opracowania
49. Miegjscowy plan Uchwata 42,35 Zakazy zabudowy
zagospodarowania Nr XLVII/346/2022 na terenach rolnych
przestrzennego Gminy Lipno, R“}dy Gmi‘.’y L_ipno z i lesnych
dla obszaru o przewazajacej cmiasl | kwictnia _2022
funkcji rolnej i le$nej - (D U Woj. )
i Wielkopolskiego z dnia
polozonego w obrebie 25 kwietnia 2022 1.,
Gronowko poz. 3 310)
50. Miejscowy plan Uchwata 0,53 Tereny ushug
zagospodarowania Nr LI/374/2022 Rady publicznych
przestrzennego Gminy Lipno, G‘f‘iny Lipno z dnia 11
dla obszaru potozonego w llp?a 2922 r (DZ',U'
miejscowosci Lipno w rejonie WOJ.' Wlelk()p()kklego
. . - z dnia 25 lipca 2022 1.,
ulic Pocztowej i Powstafncéw poz. 5569)
Wielkopolskich
51. Miejscowy plan Uchwata 27,45 Tereny
zagospodarowania Nr LVIII/430/2022 mieszkaniowe,
przestrzennego Gminy Lipno, Rf’dy ijny.Lipno z jednorodzinne,
dla wybranych obszaréw dnia 15 grudnia 2,022 N wolnostojace
, (Dz. U. Woj.
obre¢bu Mérkowo Wielkopolskiego z dnia
21 grudnia 2022 r., poz.
9796)
52. Miejscowy plan Uchwala 10,3 Tereny mieszkaniowe,
zagospodarowania Nr LX111/464/2023 tereny ushug
przestrzennego Gminy Lipno, Rady Gminy Lipno z publicznych
dla obszaru potozonego w diia 18 KwiCtia _2023
. . . " r. (Dz. U. Woj.
obre;bler WllkOWlCC,-W rejonie Wielkopolskiego z dnia
ulicy Szybownikéw .
04 maja 2023 r., poz.
4659)
53. Miejscowy plan Uchwata 35,84 Tereny produkgeji
zagospodarowania Nr LXVI/500/2023 przemysltowej,
przestrzennego Gminy Lipno, Re.ldy Gminy L}pno z sktadow, rflagazyn()w.,
dla teren6w aktywnosci dnia 28 wrzeénia .2023 clektrowni stonecznej
gospodarczej w obrebie - (Dz. U Woj. .
i R Wielkopolskiego z dnia
Wilkowice 28 wrzesnia 2023 r.,
poz. 9169)
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Numer uchwaly Wiodace
i Dziennik Powierzchnia | przeznaczenie/ X
L.p. Nazwa planu Doty o (ha) charakter Uwagi
Wojewddztwa opracowania
54. Migjscowy plan Uchwata 68,62 Tereny
zagospodarowania Nr LXVIIl/514/2023 mieszkaniowe,
przestrzennego Gminy Lipno, R"_‘dy G‘Tﬁny Lipno z jednorodzinne
dla fragmentu péocnej dnia 16 listopada ,2023
- . r. (Dz. U. Woj.
czgsci obrebu Klonéwiec Wielkopolskiego z dnia
27 listopada 2023 r.,
poz. 10513)
55. Migjscowy plan Uchwata 66,41 Tereny
zagospodarowania Nr LXVIII/515/2023 mieszkaniowe,
przestrzennego Gminy Lipno, | Rady Gminy Lipno z jednorodzinne
dla wybranych obszaréw dnia 16 listopada
obrebu Gronéwko 2023 1. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia
27 listopada 2023 r.,
poz. 10514)
56. Miejscowy plan Uchwata 0,17 Teren ushug,
zagospodarowania Nr LXX11/544/2024 produkgji, skladow i
przestrzennego Gminy Lipno, | Rady Gminy Lipno z magazynow
dla obszaru polozonego dnia 25 stycznia
w miejscowosci Karolewko, 2024 r.
w rejonie linii kolejowej (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia
2 lutego 2024 r., poz.
1447)
57. Miejscowy plan Uchwala 34,02 Tereny
zagospodarowania Nr LXXI1/545/2024 mieszkaniowe,
przestrzennego Gminy Lipno, | Rady Gminy Lipno z jednorodzinne,
dla obszaru polozonego w dnia 25 stycznia teren ustug,
miejscowosci Lipno, w 2024 r. produkcji, ustug,
rejonie drogi wojewddzkiej nr (Dz. U. Woj. sportu,
309 Wielkopolskiego z dnia teren kultu
2 lutego 2024 r., poz. religilnego
1448)

Uwaga. Skreslenie w tabeli oznacza utrate mocy planu miejscowego na calym jego obszarze opracowania.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane na podstawie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku, stanowig zdecydowana

wigkszo$¢ obowigzujacych planéw (obowiazujacych jest ich 33, a 5 utracito moc w calosci).

Plany miejscowe uchwalone w latach 2011-2024, mogg bez istotnych zastrzezen

funkcjonowa¢ w dalszym obrocie prawnym. Spelniaja one (z drobnymi drugorzednymi
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zastrzezeniami)  zakres ustalen, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ocena aktualno$ci planéw miejscowych

W wyniku przedstawionych w tabeli: Nr 6 i 7 zestawien wynika, ze na obszarze gminy
w obrocie prawnym wystgpuje tacznie 51 planéw miejscowych (6 opracowan utracitlo moc w
calodci wskutek wejscia w zycie nowszych planéw). Zdecydowana wiekszo$¢ z nich, a w
szczego6lnosci opracowanych na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku nalezy uzna¢ za w pelni aktualne. Generalizujgc mozna
stwierdzi¢, ze im starsze opracowanie, to W mniejszym stopniu spelniony jest zakres
obowiazujacych ustalen oraz mniejsza jest zgodno$¢ przyjetych ustalen z aktualnie
obwigzujgcymi interpretacjami przepiséw prawa. W Kkolejnych cz¢sciach niniejszego
opracowania, zawarto ocen¢ aktualnosci plandéw miejscowych, zarowno pod wzgledem
zmieniajgcych si¢ uwarunkowan prawnych, jak roéwniez oczekiwan mieszkaficow,

skladajacych wnioski o nowelizacje zapiséw planistycznych.

5.1. Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia badZz zmiany miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego

W tabeli Nr 8 wyszczegdlniono wszystkie nierozpatrzone dotad wnioski w sprawie
sporzadzenia badz zmiany planéw miejscowych, zlozone w obecnej kadencji Rady Gminy
Lipno. Jednocze$nie uznano, ze ponowna analiza wnioskow juz rozpatrzonych na etapie
prowadzonych uprzednio procedur zwigzanych ze sporzadzeniem plandéw miejscowych, nie

jest juz zasadna.

Polozenie dzialek objetych wnioskami, przedstawia réwniez zal. graficzny Nr 3
»Oznaczenie wnioskbw w sprawie sporzadzenia badz zmiany Studium i planéw

miejscowych”.
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Tabela Nr 8. Wykaz wnioskéw o sporzadzenie badz zmian¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zlozonych w obecnej kadencji Rady Gminy Lipno

Zgodnosé
Streszczenie tresci Obreb, wmos{m G Rekomend.a cj‘a
Lp. | Data wplywu : A Studium rozstrzygniecia
whniosku dzialki >
(zgodny/ whniosku
niezgodny)
ip. 18.08.2021 r. Dla dziatki Targowisko | Niezgodny | Dla wnioskowanej dziatki,
obowigzuje mpzp z dz. 138/2 w $wietle obowigzujacych
przeznaczeniem przepisow, nie jest mozliwa
rolnym z zakazem Zmiana przeznaczenia
zabudowy. Wniosek terenu w mpzp. Powyzsze
dotyczy zmiany jest konsekwencja
przeznaczenia terenu niemoznosci zmiany
gruntéw rolnych na Studium z uwagi na zbyt
zabudowg duza rezerwe terenéw
mieszkaniowa. wyznaczonych juz pod
nowa zabudowe zwigzang z
funkcja mieszkaniows.
2p. | 27.05.2022r. Dla dziatki Radomicko | Niezgodny | Dla wnioskowanej dziatki,
obowigzuje mpzp dz. 46 w zakresie | w §wietle obowigzujacych
Z przeznaczeniem zabudowy. | przepiséw, nie jest mozliwa
rolnym z zakazem Zgodny w Zmiana przeznaczenia
zabudowy. Wniosek zakresie terenu w mpzp, z uwagi na
dotyczy zmiany urzadzen konieczno$¢ uprzedniej
przeznaczenia terenu fotowolta- zmiany w Studium. Gmina
gruntéw rolnych na icznych posiada znaczne rezerwy
zabudowe terendw aktywnosci
produkcyjng oraz gospodarczych , a
urzadzenia wnioskowana dziatka
fotowoltaiczne. poloZzona jest w otwartej
przestrzeni produkcji rolnej.
3p. 14.09.2022 1. Dla dziatki Wilkowice | Niezgodny | Dla wnioskowanej dziatki,
obowiazuje mpzp dz. 64 w $wietle obowiazujacych
pod obszary rolne przepiséw, nie jest mozliwa
z zakazami Zmiana przeznaczenia
zabudowy. Wniosek terenu w mpzp. Powyzsze
dotyczy zmiany jest konsekwencja
przeznaczenia terenu niemoznosci zmiany
gruntéw rolnych na Studium z uwagi na zbyt
zabudowe duza rezerwe terenow
mieszkaniows. wyznaczonych juz pod
nowg zabudowe zwigzana
z funkcja mieszkaniows.
4p. 19.01.2023 r. Whiosek dotyczy Smyczyna | Niezgodny Dla wnioskowanej dziatki
sporzadzenia mpzp | nieznaczna opracowywany jest
Z przeznaczeniem czesé dz. miejscowy plan
pod teren realizacji 5228/5 zagospodarowania
ujeé wody. (w rejonie przestrzennego (uchwala
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lesniczéwki intencyjna Nr
Blotkowo) LXTV/482/2023 Rady
Gminy Lipno z dnia
5 czerwca 2023 r.).
5p 18.09.2023 r. Whiosek dotyczy Targowisko Zgodny Réwnolegle inwestor zlozyt
sporzadzenia mpzp dz. 269 wniosek o wydanie decyzji
Z przeznaczeniem o warunki zabudowy na
pod teren budowe stacji demontazu
inwestycyjny (stacja pojazdow, tym samym
demontazu (biorac pod uwage
pojazdow). polozenie dziatki w
sasiedztwie zabudowy)
uznano, ze realizacja
zamierzenia nie wymaga
sporzadzenia planu
miejscowego.
6p 13.10.2023 r. Dla dziatki Lipno Zgodny Rekomenduje si¢ dokonaé
obowiazuje mpzp pod | dz. 392/4 rozeznania w zakresie
obszary rolne z mozliwosci odbioru energii
zakazami zabudowy. stonecznej przez zaklad
Whiosek dotyczy energetyczny, a w
zmiany tej funkcji przypadku takiej
terenu pod mozliwosci proponuje si¢
elektrownie wykonanie planu dia cz.
fotowoltaiczne. dzialki w szczegblnosci
obejmujacych klasouzytek
RViN.

5.2. Zmiany w przepisach prawa wplywajace na zapis planistyczny

Art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi ze ,jezeli w
wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu miejscowego,
wykonuje  si¢  odpowiednio

czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 i 17,

w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.”

Przykladami tego typu zmian sg przepisy odrebne wzgledem przepiséw planistycznych jak
np. ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 733 ze zm.). Zgodnie z aktualnym brzmieniem przytoczonej
ustawy, ustalenia planéw nie moga ustanawiaé zakazéw, a przyjmowane rozwigzania, nie
moga uniemozliwia¢ lokalizacji inwestycji telekomunikacyjnych. Innym przykladem

przepiséw wplywajacych na konieczno$¢ dokonania aktualizacji planéw miejscowych jest
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ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2023 1. poz. 1478 ze zm.), w
zakresie dostosowania do problematyki ochrony przed powodziami. Koniecznos¢ czestej
aktualizacji dokumentéw planistycznych wynika réwniez z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gémicze (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.), w zakresie

uwzgledniania zmian na liscie udokumentowanych zt6z kopalin.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢ aktualng tendencje legislacyjng do tagodzenia przepisow,

stanowigcych o obligatoryjnosci sporzadzania planéw miejscowych. Analiza planéw

wykazala réwniez brak biezacych przestanek prawnych stanowiacvch podstawe do

obowiazkowego przystapienia do sporzadzenia miejscowvch planéw zacospodarowania

przestrzennego lub ich zmian. Nie oznacza to jednak, ze w przysziosci moze zajs¢ taka

potrzeba. Nalezy wigc prowadzié¢ staly monitoring tego typu regulacji prawnych, w
szczegllnosci nalezy zwréci¢ uwage na przepisy odrebne, zwigzane z ustanawianiem
rozlicznych stref, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustanowienie
takich stref, winno by¢ skorelowane z zapisem planistycznym. Powolanie (na podstawie
odrebnych przepiséw) nowych stref, moze réwniez w przysziosci spowodowaé konflikt
z ustanowionym juz wczeéniej zapisem planistycznym i tym samym wplynaé na uzyskane w

planach miejscowych prawo wykonywania wlasnosci.

W kontek$cie ostatniej reformy systemu planowania przestrzennego warto réwniez
przytoczy¢ zapis art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz.

1688). Z przywotanych zapiséw wynika ze:

1. Dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowuja moc na
danym obszarze do dnia wejscia w zycie nowych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na tym obszarze i mogg by¢ zmieniane.

2. Do zachowanych w mocy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie
stosuje si¢ (nowych) definicji, o ktérych mowa w art. 2 pkt 27-35 ustawy zmienianej w art. 1.
Jezeli zmiana zachowanego w mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy czesci jego obszaru, do tej czgéci stosuje si¢ (nowe) definicje, o ktérych mowa w art.

2 pkt 27-35 ustawy zmienianej w art. 1.
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Z powyzszych przepisow wynika jednoznacznie, ze wprowadzone ostatnia reformg

(z dniem 24 wrzesnia 2023 r.) nowe wymogi dotyczace zakresu ustalen planu, nie powoduija

koniecznos$ci aktualizacji dotychczasowych, uprzednio przvijetvch przez gmine plandéw

miejscowych (nowe wymogi zwiazane z ustaleniami plandéw, dotycza wylacznie opracowan,

ktérych uchwata intencyjna zostala podjeta od dnia 24 wrzesnia 2023 r.).

6. Ocena aktualnosci dokumentu Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Celem kazdego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest okreslenie polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania.

Jednoczesnie Studium. do czasu wejscia w zvcie planu ogdlnego gminy. stanowi podstawe

opracowywania i przyjmowania planéw miejscowych. Innymi slowy brak tego dokumentu,

powoduje niemoznos¢ uchwalania jakiegokolwiek planu miejscowego. Jest to rowniez (do
czasu zastgpienia przez plan ogdlny) obligatoryjne opracowanie planistyczne, ktore musi by¢
sporzadzane dla catego obszaru gminy. Obowigzek posiadania Studium wynikal z
dotychczasowego systemu planowania, ktéry obowigzuje w naszym kraju od 1995 roku.
Gmina Lipno swoje pierwotne Studium posiada od 2002 roku. Opracowanie to obowiazywalo
w niezmiennej formie do 2010 roku, kiedy nastgpita pelna aktualizacja tego dokumentu. W
2012 roku nastapita kolejna nowelizacja, ktérej podstawowym zadaniem byla likwidacja
wyznaczonych uprzednio stref, dopuszczajacych sporzadzanie plandw miejscowych pod
elektrownie wiatrowe. Kolejne zmiany Studium, mialy charakter wylacznie punktowy i
dotyczyly niewielkich obszaréw polozonych w miejscowosci: Koronowo i Wilkowice.
Zmiany te przyjete odpowiednio w roku 2015 i 2019 zwigzane byly z ustanowieniem stref,
potrzebnych do lokalizacji celéw publicznych. Obecnie obowigzujace Studium (stanowiace
kolejng calosciowa edycje) zostalo przyjete w drodze uchwaty Nr XXXVII/280/2021 Rady

Gminy Lipno z dnia 23 wrzes$nia 2021 r.. Powyzsze oméwienie przedstawia tabela Nr 9.
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Tabela Nr 9. Dotychezasowy przebieg nowelizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno

L.p. Nazwa studium Numer uchwaly i Uwagi
data przyjecia
1. (Pierwsza edycja) Uchwata Pierwotne opracowanie Studium.
Studium uwarunkowan i | Nr XXXI1/208/2002
kierunkow Rady Gminy Lipno
zagospodarowania z dnia 20 marca 2002
przestrzennego Gminy I.
Lipno
2. (Druga edycja) Uchwata Calosciowa nowelizacja Studium
Studium uwarunkowari i | Nr XLVII/315/2010 | w granicach administracyjnych gminy.
kierunkow Rady Gminy Lipno
zagospodarowania Z dnia 22
przestrzennego Gminy pazdziernika 2010 r.
Lipno
3. Zmiana Studium Uchwala Korekta nazewnictwa opracowania
uwarunkowan Nr XXI1I/166/2012 | studium dotyczaca terminu ,,zmiana”,
i kierunkéw Rady Gminy Lipno z wykre§lenie stref, w ktorych
zagospodarowania dnia 29 czerwca dopuszcza sie lokalizacje elektrowni
przestrzennego Gminy 2012r. wiatrowych,
Lipno umozliwienie mieszkaniowego
przeznaczenia dzialki o numerze
ewidencyjnym 59/4, polozonej
w miejscowosci Wilkowice,
okreslenie nowych kierunkéw rozwoju

zwigzanych z lokalizacjg obiektow
i urzadzen aktywnosci gospodarczych
dla obszaru, zlokalizowanego
pomigdzy istniejaca droga krajows
nr 5, a planowang droga ekspresows
S5 w miejscowosci Targowisko,
korekta planowanego ukladu
komunikacyjnego w obszarze wsi
Wilkowice przylegajacym do terenéw

miasta Leszna.

4. Zmiana Studium ' Uchwata Punktowa zmiana w studium

uwarunkowail Nr IV/26/2015 w miejscowosci Koronowo.
i kierunkow Rady Gminy Lipno Wyznaczenie nowych kierunkéw

zagospodarowania z dnia 27 stycznia zagospodarowania poprzez
przestrzennego Gminy 2015r. wprowadzenie na przedmiotowej
Lipno, dzialce strefy predysponowanej do
w obrebie miejscowosci ' lokalizacji ustug i przestrzeni
. Koronowo publicznych.
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5. Zmiana Studium Uchwala | Punktowa zmiana w studium
uwarunkowan i kierunkéw | Nr V/34/2019 Rady | w obrebie miejscowosci Wilkowice.
zagospodarowania Gminy Lipno Obszar zmiany obejmowal wylacznie
przestrzennego Gminy z dnia 26 lutego | dziatkg¢ o numerze ewidencyjnym 46/1.
Lipno, w obrgbie 2019 roku Celem zmiany bylo wyznaczenie dla
miejscowosci Wilkowice przedmiotowej dzialki strefy
predysponowanej do lokalizacji ustug
i przestrzeni publicznych.

6. (Trzecia i aktualna edycja) Uchwata Nr Calosciowa nowelizacja Studium
| Studium uwarunkowan XXXVI1/280/2021 | w granicach administracyjnych gminy.
i kierunkow Rady Gminy Lipno
zagospodarowania z dnia 23 wrzesnia
przestrzennego Gminy 2021 1.

Lipno zatwierdzonym

W kontekscie ostatniej reformy systemu planowania przestrzennego (ktéra weszta w zycie
w dniu 24 wrzesnia 2023 r.), nalezy przytoczy¢ niezmiernie istotny zapis art. 65 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) o nastgpujacym brzmieniu: ,Studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zZycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuiej ni; do dnia 31

grudnia 2025 r., i stosuje sig do nich przepisy dotychczasowe.”

Oznacza to, ze obecnie znajdujemy si¢ w tzw. okresie przejsciowym i nawet w przypadku

stwierdzenia aktualno$ci Studium, gmina musi podja¢ kroki zmierzajace do ,,zastapienia”

obecnego Studium, planem ogdlnym gminy. Brak wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, do

wyznaczonego ustawa terminu. moze skutkowaé swego rodzaju ..paralizem planistycznym”

gminy — tj.: niemoznos$cig uchwalania kolejnych planéw miejscowych, a nawet niemoznoscia
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (zuwagi na

wprowadzone ostatnig reformg zwigzanie decyzji z zapisami planu ogélnego).

6.1. Zmiany Studium w trakcie sporzadzania

Aktualnie na podstawie uchwaly intencyjnej Nr LXI11/465/2023 Rady Gminy Lipno z dnia
18 kwietnia 2023 r., sporzadzana jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno.
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Celem przedmiotowej zmiany Studium stanowig wylacznie zapisy zwigzane z mozliwoscia
lokalizacji i rozwoju obiektéw infrastruktury technicznej, a w szczegélnosci dotyczace
zaopatrzenia w wode. Z uwagi na nowelizacje w przepisach prawa dotyczace rozmieszczenia
urzadzeni wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii korekcie ulegng ponadto

zapisy zwigzane z mozliwoscia realizacji elektrowni stonecznych.
y

6.2. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia zmian w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W tabeli Nr 10 przedstawiono wykaz wnioskéw w sprawie sporzadzania zmiany Studium,
zfozonych w okresie trwania obecnej kadencji Rady Gminy Lipno. Jednoczesnie uznano, ze
analiza zlozonych wnioskéw, ktore byly rozpatrywane na etapie sporzadzania aktualnego
Studium nie jest zasadna. Zgodnie z przeanalizowanymi danymi, podczas aktualnej kadencji
Rady Gminy, od dnia uchwalenia aktualnego Studium ztozono jedynie 2 wnioski. Polozenie
whnioskowanych terenéw (podobnie jak w przypadku wnioskéw o zmiane lub sporzadzenie
planéw) przedstawia zal. graficzny Nr 3 ,,Oznaczenie wnioskéw w sprawie sporzadzenia badz

zmiany Studium i planéw miejscowych”.

Tabela Nr 10. Wykaz wnioskéw o sporzadzenie badz zmiang Studium, zlozonych w okresie po
uchwaleniu aktualnie obowigzujacego Studium

. By Rekomendacja
Lo L eData Whiwe Streszczenie tresci Obreb, Al
whniosku dzialki A
wniosku
Is 19.01.2023 r. Whiosek dotyczy Smyczyna Whniosek zostat juz uwzgledniony
zmiany zapisu nieznaczna i w tym celu opracowywana jest
Studium, ktére czesé zmiana Studium na podstawie
umozliwi lokalizacje | dz.5228/5 uchwaly Nr LXI11/465/2023 Rady
ujecia wody (w rejonie Gminy Lipno z dnia 18 kwietnia
lesniczowki 2023 r..
Blotkowo)
2s 13.10.2023 r. Whniosek dotyczy Lipno Whiosek nalezy uznaé za
umozliwienia dz. 392/4 niezasadny. Dzialka jest polozona
realizacji elektrowni na wyznaczonym w Studium
fotowoltaicznej obszarze rolnym, na ktérym
dopuszcza si¢ rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrodel energii o
mocy przekraczajacej 100 kW.
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Analizujac zlozone wnioski w sprawie sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno stwierdzi¢ nalezy, Ze nie
wymagaja one dalszego rozpatrzenia. Wniosek oznaczony w powyzszej tabeli symbolem 1s
zostal juz pozytywnie rozpatrzony, a wniosek oznaczony symbolem 2s nie jest zasadny z

uwagi, iz wnioskowany zapis znajduje si¢ juz w aktualnym Studium.

6.3. Zgodno$s¢  Studium z  obowigzujacymi  przepisami  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Biorgc pod uwage ocene aktualnosci zapiséw Studium z przepisami prawa, nalezy wzigé

pod uwage zmienny charakter systemu prawnego. Wiele wykazanych w ponizszej tabeli

niezgodnosci ma wlasnie takie podloze.

Tabela Nr 10. Zgodno$¢ ustalen Studium z aktualnymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Czescio-
Nieaktual
Ustalenie Aktualne wo . Uwagi
aktualne
1 2 3 4 5
UWARUNKOWANIA

Niewielka czg$¢ terenow
dotychczasowe przeznaczenie, zmienila sposéb
zagospodarowanie i uzbrojenie X X zagospodarowania, czgsciowo
terenu w oparciu o decyzje

o warunkach zabudowy.
stan ladu przestrzennego i X
wymogi jego ochrony

BRAK
diagnoza o zasadach prowadzenia Diagnoza nie byla
polityki rozwoju, przygotowanej sporzadzana. W okresie
na potrzeby strategii rozwoju sporzadzania i przyjecia
gminy Studium przepisy prawa nie
okreslaly takiego wymogu.

stan §rodowiska, w tym stan X
rolniczej i lesnej przestrzeni
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produkcyjnej, wielkosc i jako$é
zasobow wodnych oraz wymogi
ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

stan dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury
wspolczesnej

rekomendacje i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym lub
okreslonych przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw

priorytetowych

BRAK

Brak rekomendacji i wnioskéw
wynikajacych z audytu.

W okresie sporzadzania
i przyjecia Studium nie
obowiazywal audyt
krajobrazowy.

Audyt krajobrazowy
wojewodztwa wielkopolskiego
zostal przyjety przez Sejmik
Woj. Wielkopolskiego
uchwalg Nr LI1/1000/23
z 27 marca 2023 r..

warunki i jako$¢ zycia
mieszkancow, w tym ochrona ich
zdrowia oraz zapewnienie
dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami

zagrozenie bezpieczefistwa
ludnosci i jej mienia

potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy, uwzgledniajace w
szczegblnoscei:

- analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

- prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych

- mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci
komunikacyjne;j i infrastruktury

Niewielkie zmiany,
wynikajace z uptywu czasu,
pomi¢dzy sporzadzeniem
uwarunkowan, a chwila
obecna.
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technicznej, a takze infrastruktury
spolecznej, shuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy

- bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe

stan prawny gruntow X X Niewielkie zmiany

wlasnosciowe.

wystepowanie obiektéw i
terenéw chronionych na X
podstawie przepiséw odrgbnych

wystgpowanie obszaréw
naturalnych zagrozen X
geologicznych

wystepowanie
udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobdéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw
podziemnego skladowania
dwutlenku wegla

wystgpowanie terendw
goérniczych wyznaczonych na X
podstawie przepiséw odrebnych

stan systeméw komunikacji i

Niewielkie zmiany,
infrastruktury technicznej, w tym Y

., . wynikajgce z uplywu czasu,
stopien uporzadkowania . .
. (. . X X pomigdzy sporzadzeniem
gospodarki wodno-éciekowe;j, R .
t . darki uwarunkowan, a chwila
energetycznej oraz gospodar
R g0 obecna.

odpadami

zadania stuzace realizacji

ponadlokalnych celéw X
publicznych
Na obszarze gminy nie
wymagania dotyczace ochrony wystepuja obszary
przeciwpowodziowej szczegblnego zagrozenia
powodzia.
KIERUNKI
X

uwzglednienie bilansu terenéw
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przeznaczonych pod zabudowe:

a) kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendéw, w tym X
wynikajace z audytu
krajobrazowego

b) kierunki i wskaZniki dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy

obszary oraz zasady ochrony
$rodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w X
tym krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk

obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej

kierunki rozwoju systeméw
komunikacji i infrastruktury X
technicznej

obszary, na ktérych
rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych
rozmieszczone bgdg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z X
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

obszary, dla ktérych
obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace
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przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzgdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i
nielesne

kierunki i zasady ksztaltowania
rolniczej i lesnej przestrzeni X
produkcyjnej

obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania Brak takich obszaréw.
si¢ mas ziemnych

obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w zlozu kopaliny
filar ochronny

Brak takich obiektéw
1 obszarow.

obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz
obowiagzujace na nich
ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, X Brak takich obszaréw.
zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie
terenow bylych hitlerowskich
obozéw zaglady

obszary wymagajace
przeksztalcefi, rehabilitacji, X
rekultywacji lub remediacji

Obszary nie zostaly
wyznaczone, gdyz mozliwo$¢
wyznaczenia takich terenéw
wynika z ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r.

o rewitalizacji.

obszary zdegradowane

granice terenow zamknigtych i
ich stref ochronnych

granice terenu zamknietego i jego X
strefy ochronnej, w tym stref
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ochronnych wynikajacych z
decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie
Ministré6w w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczefistwa pafistwa

Obecnie w ramach zmiany
Studium, na podstawie
uchwaly intencyjnej

obszary, na ldorby": deni Nr LXIII/465/2023 Rady
rozmi€szZczone beag urzadzenia Grmny Lipno z dnia 18

twarzajace energlez X kwietnia 2023 r.,
odnawialnych Zrodet energii o

est zmi
mocy przekraczajacej 500 kW CDROVIRVED St SHiERa

przedmiotowych zapiséw pod
katem dostosowania do
aktualnych wymogéw prawa.

obszary, na ktérych przewiduje
si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

7. Wyniki i wnioski z przeprowadzonych analiz
7.1. Wyniki i wnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych decyzji
lokalizacyjnych

Analizujagc wydane na obszarze gminy decyzje lokalizacyjne, stwierdzono nastepujace

tendencje:

- W szerszym - ponad dwudziestoletnim zestawieniu, najwiecej decyzji o warunkach
zabudowy wydanych zostalo w 2016 roku. W innych latach liczba wydanych dokumentow
Jest zréznicowana (liczba wydanych decyzji zawiera si¢ w przedziale od 82 do 259). Pewien
wyrazniejszy wzrost widoczny jest w latach 2016-2021, w ktérych wydano wigcej decyzji,

niz w innych przedziatach czasowych.

- Najwigcej decyzji o warunkach zabudowy wydanych zostalo w miejscowosci Wilkowice,

gdzie wydaje si¢ srednio az 95,1 decyzji rocznie. Powodem takiego stanu jest dynamiczny
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rozwoj] Wilkowic, w formie podmiejskiego osiedla zabudowy jednorodzinnej. Kolejnymi

miejscowosciami pod wzgledem liczby wydanych decyzji sa odpowiednio: Lipno i Mérkowo.

- Najmniej decyzji o warunkach zabudowy wydanych zostato w miejscowosciach: Sulejewo,

Koronowo i Ratowice.

- Z zal. graficznego Nr 2 ,.Decyzje lokalizacyjne w Gminie Lipno”, wyraznie wynika
zalezno$¢ liczby wydanych decyzji od odleglosci od granic administracyjnych miasta Leszna.

Swiadczy to, o typowo podmiejskim charakterze gminy.

- W calej Gminie Lipno, decyzje zwigzane z realizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych stanowia 52,88% sposréd wszystkich wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w badanym okresie.

- W przypadku decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, przewazaja
decyzje dotyczace budowy linii kablowych nn i SN. Stanowig one az 34,12%.

- Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest powiazana
z liczbag wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a wydawane decyzje dla celow

publicznych (duicp), sa konsekwencja wydanych decyzji o warunkach zabudowy (dwz), na

podstawie ktorych nastgpuje rozwdj przede wszystkim budownictwa mieszkaniowego.

7.2. Wyniki i wnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych planéw
miejscowych
Na podstawie przeprowadzonej oceny plandéw miejscowych, sformulowano nastgpujace

twierdzenia:

- Aktualnie (wg zestawienia na dzieni 31 stycznia 2024 r.) obszar gminy Lipno, pokryty jest w
35,7% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Jest to wynik nieznacznie
wigkszy od $redniej krajowej. Wedtug danych GUS w Polsce pokrycie planami miejscowymi
wynosi okoto 1/3 powierzchni kraju.

- Na obszarze gminy Lipno w obrocie prawnym wystepuje tacznie 51 planéw miejscowych (6

opracowan utracito moc w calosci wskutek wejscia w zycie nowszych opracowan).
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- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane na podstawie obecnej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku, stanowig zdecydowana

wiekszos$¢ obowiazujacych planéw (jest ich 33).

- 18 obowiazujacych planéw miejscowych wykonano na podstawie nieobowigzujacej obecnie

ustawy z 1994 roku.

- Nalezy dazy¢ do stopniowej wymiany planéw miejscowych wykonanych wg uprzedniej
ustawy z 1994 roku na nowe opracowania, wykonywane zgodnie z aktualnymi standardami i
wymogami prawa. W pierwszej kolejnosci nalezy zastapi¢ nowymi opracowanymi te plany
miejscowe, ktére mogg powodowaé najwigcej probleméw interpretacyjnych i stanowia zrodio

niejednoznacznych rozstrzygnig¢ na etapie oceny zgloszen i pozwolen na budowe.

- Plany miejscowe uchwalone w latach 2011-2024 charakteryzuja si¢ najwicksza
dokladnoscig i mogg bez istotnych zastrzezen funkcjonowaé w dalszym obrocie prawnym.
Spelniajg one (z drobnymi drugorzednymi zastrzezeniami) zakres ustalen okreslony w art. 15

ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Wigkszos¢ zlozonych wnioskéw o zmiang planéw miejscowych wymaga aktualizacji

Studium/sporzadzenia planu ogdlnego gminy.

- Zwigkszajace si¢ pokrycie gminy planami miejscowymi nie wplywa w istotny sposéb na
liczbe wydawanych decyzji lokalizacyjnych.

- Wprowadzone ostatnia reforma (z dnia 24 wrzesnia 2023 1.) nowe wymogi dotyczace
ustalefi  planu, nie powoduja koniecznosci aktualizacji dotychczasowych, uprzednio
przyjgtych przez gming planéw miejscowych (nowe wymogi zwigzane z ustaleniami planéw,
dotycza wylacznie opracowan, ktérych uchwala intencyjna zostata podjeta od dnia 24

wrzesnia 2023 r.).

- Nalezy ,,wygasi¢” procedury planistyczne opracowan, ktére nie moga by¢ dalej sporzadzane
(np. z uwagi na brak uzyskania zgody wlasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne). W tym celu nalezy dokonaé analizy podjetych uchwat
intencyjnych w sprawie przystapienia do sporzadzenia planéw miejscowych, ktére nie 3 juz

opracowywane.
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7.3. Wyniki i wnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych Studium
Na podstawie przeprowadzonej oceny Studium sformutowano nastepujace twierdzenia:

- Dokument Studium z uwagi na niewielki uptyw czasu od jego przyj¢cia nalezy uznaé za
aktualny. Zakres problematyki przedstawionej w Studium (z pewnymi drugorzednymi
zastrzezeniami, niemajacymi istotnego wplywu na funkcjonowanie tego opracowania)

odpowiada aktualnym wymogom prawa.

- W kontekscie ostatniej reformy systemu planowania przestrzennego (ktora weszlta w zycie w
dniu 24 wrzesnia 2023r.), Studia uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy. jednak

nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r..

- Aktualnie na podstawie uchwaly Nr LXI11/465/2023 Rady Gminy Lipno z dnia 18 kwietnia
2023 r., sporzadzana jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, ktorej glownym celem jest umozliwienie realizacji nowych ujeé

wody w obrebie Smyczyna (w sasiedztwie lesniczowki Blotkowo).

8. Wieloletnie programy sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
W celu okreslenia wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazéwki,

jakimi nalezy si¢ kierowa¢ przystepujac do sporzadzania przedmiotowych opracowan.

Priorvtet 1

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, nalezy sporzadza¢ dla obszaréw,
ktére nie s3 obecnie pokryte tymi planami, a w szczegdlnosci winny to by¢ obszary, gdzie
wydaje si¢ najwigcej decyzji lokalizacyjnych zgodnych z kierunkami wyznaczonymi w
Studium (a w przyszlosci w planie ogdélnym gminy). Obszary, na ktérych wydaje si¢
najwi¢cej decyzji o warunkach zabudowy to:

- obreb Wilkowice,
- obreb Lipno,

- ¢ze$¢ obrebow Morkowo i Klondwiec.
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Wyznaczajgc granice obszaréw opracowania planéw miejscowych, nalezy bra¢ pod uwage
bonitacj¢ gleb. W pierwszej kolejnosci nalezy wykorzystywaé tereny o mniejszej
przydatnosci dla rolnictwa (niewymagajace uzyskania zgody wlasciwego ministra na

przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne).

Priorvtet 2

Jak omoéwiono w pkt 2.1, podstawowy uklad komunikacyjny gminy ulegl
przeksztalceniom, wskutek zrealizowania drogi S5 wraz z wezlem ,,Lipno”. Jednoczesnie
zmiana kategorii dawnej drogi krajowej na drogg wojewddzka nr 309 zwigzana jest
z obnizeniem klasy technicznej, z klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (GP) na klase gtéwna
(G). Tym samym zwigkszona zostala dostgpnosci terenéw polozonych w sgsiedztwie drogi
wojewddzkiej. Jednoczesnie, z uwagi na funkcjonowanie drogi ekspresowej, spodziewaé sie
mozna WzZmozonego zainteresowaniem terenami w rejonie dojazdéw do weztéw ,,Lipno”
i ,Swigciechowa”, pod inwestycje zwigzane z aktywno$ciami gospodarczymi. Podsumowujac
powyzsze:

Za priorytetowe uznaje si¢ sporzadzenie planéw pod przeznaczenia ustugowo-
produkcyjno-magazynowe, w rejonie drogi wojewodzkiej nr 309 i dojazdéw do wezléw

9%

»Lipno ” i,Swieciechowa”, zgodnie z wyznaczonymi w Studium ,,obszarami lokalizacji
obiektéw i urzadzen aktywnosci gospodarczych”. Nie wskazuje si¢ kolejnodci
»uruchamiania” tych opracowan, a ich spotzgdzanie winno nastepowaé w zaleznoéci od

zapotrzebowania i zainteresowania inwestorow.

Priorvtet 3

Z uwagi na przyjety w ostatnim czasie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno, dla terenéw aktywnosci gospodarczej w obrebie Wilkowice (uchwata
Nr LXVIII/514/2023 Rady Gminy Lipno z dnia 16 listopada 2023 r., Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 27 listopada 2023 r., poz. 10513) nalezy podja¢ kolejne kroki w celu
aktualizacji dokumentéw planistycznych, pod katem zapewnienia dogodnego dojazdu do
teren6w produkeyjnych przewidzianych w duzej mierze pod dalsza rozbudowe firmy ,,F0go
Sp. z 0.0.”, a takze do osiedli mieszkaniowych, w szczegblnosci w obrebach: Wilkowice,

Gronéwko, Lipno i Mérkowo.
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Priorvtet 4

Przy okreslaniu granic nowych obszar6w opracowania planéw miejscowych,
za priorytetowe uznaje si¢ mozliwos¢ wyposazenia terenéw w infrastrukture (komunikacja

i media), a w szczegdlnosci zaopatrzenie w wodg.

Pozostale wskazowki

W dalszej kolejnosci, przystepujac do sporzadzania planéw miejscowych, nalezy kierowaé
si¢ nastgpujacymi wskazéwkami, o ktérych mowa ponizej:
- W zaleznosci od potrzeb, obowigzujace plany miejscowe, a w szczegdlnosci najstarsze
opracowania, wykonane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 199%4r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy stopniowo wymienia¢ na nowe opracowania,

spelniajace aktualne standardy i wymogi prawa.

- Dodatkowg wskazdwkg, dotyczacg kolejnosci przystgpien do sporzadzania nowych planéw
miejscowych, moze by¢ rowniez zasada dazenia do ujednolicenia zapiséw planistycznych dla
miejscowosci, ktore posiadajg wiele planéw miejscowych (z uwagi na trudnosci

interpretacyjne przy korzystaniu z wielu ré6znych opracowar).

- Nalezy unika¢ sporzadzania opracowan, ktére sa polozone w znacznej odleglosci od

istniejacej zabudowy oraz infrastruktury technicznej i drogowe;.

- Wyznaczajac kolejnos$¢ sporzadzania plandw, nalezy kierowaé si¢ stanem uzbrojenia terenu
oraz planowanymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej, a takze mozliwosciami ich

finansowania.

- Planowanie przestrzenne gminy, powinno kreowa¢ kompaktowe formy miejscowosci, a
plany miejscowe wykonywane pod cele publiczne oraz szeroko rozumiang dziatalnos¢
gospodarczg, winny posiadal pierwszenstwo nad planami wykonywanymi pod zabudowe

mieszkaniowsq.

- Rekomenduje si¢ dokonaé rozeznania w zakresie mozliwosci odbioru energii slonecznej
przez zaklad energetyczny i na tej podstawie, a takze z uwzglednieniem klas bonitacyjnych,

wytypowaé  obszary  pod  elektrownie  stoneczny  (farmy  fotowoltaiczne).
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Zataczniki graficzne

1. Zalgcznik graficzny Nr 1 — Pokrycie obszaru gminy Lipno planami miejscowymi (wg stanu na 31
stycznia 2024 r.)

2. Zalgcznik graficzny Nr 2 — Decyzje lokalizacyjne w Gminie Lipno

3. Zalacznik graficzny Nr 3 —~ Oznaczenie wnioskéw w sprawie sporzadzenia badZ zmiany Studium i
planéw miejscowych
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POKRYCIE OBSZARU GMINY PLANAMI MIEJSCOWYMI

P l l Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno w latach 2018-2023

OZNACZENIE WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA BADZ ZMIANY

E I Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno
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