UCHWALA NR LXXIV/568/2024
RADY GMINY LIPNO

Z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno na lata
2024-2028

Na podstawie art. 20 ust. 1iart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz
725) oraz art. 18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno na lata 2024-
2028, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipno.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik do uchwaly Nr LXXIV/568/2024
Rady Gminy Lipno
z dnia 26 marca 2024 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoscl oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lipno
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lipno objety Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lipno na lata 2024-2028, zwany dalej "Programem" tworza lokale shuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasno§¢ Gminy Lipno zwanej dalej "gming” potozone w budynkach
stanowigcych wilasno$¢ gminy, budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz znajdujace si¢ w budynkach
uzyteczno$ci publiczne;j.

2. Wykaz budynkdw i lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza
tabela:

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali w m?
1. Goniembice 29 1 109,40
2. Goniembice 30A 3 201,32
3. Gronéwko 16 1 30,10
4. Klonéwiec 12 1 46,80
5, Klonéwiec 18 1 59,00
6. Koronowo 11 1 56,50
7. Moérkowo 39 5 185,11
8. Radomicko 67 6 382,60
9. Wilkowice ul. Dworcowa 5 1 46,00
10. Wilkowice ul. Dworcowa 86 4 182,16
§ 2. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy wyodrebnia sie:
1) lokale objete najmem socjalnym:
Adres budynku Tles¢ lokali Rok budowy
Klonéwiec 12/1 1 przed 1990 r.
Koronowo 11 1 przed 1990 r.
2) pozostate lokale mieszkalne:
Adres budynku Ilo$¢ lokali Rok budewy
Goniembice 29 1 przed 1990 r.
Goniembice 30a 3 po 1970 r.
Gronéwko 16 1 po 1975 r.
Klonéwiec 18 1 po 1975 .
Moérkowo 39 5 przed 1990 r.
Radomicko 67 6 przed 1990 r.
Wilkowice ul. Dworcowa 5 1 przed 1990 r.
Wilkowice ul. Dworcowa 86 4 przed 1900 r.
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§ 3. 1. Stan techniczny budynkéw znajdujacych sie w mieszkaniowym zasobie gminy oceni¢ nalezy jako
dostateczny, co oznacza, ze w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
bezpieczenstwu. W budynkach tych musza zostaé przeprowadzone remonty, w szczegélnoSci napraw
wymagaja dachy oraz wymagana jest wymiana Zrodet ciepta, a takze stolarki okiennej i drzwiowej. Ponadto
napraw iinnych nakltadow wymagaja elewacje budynkéw oraz instalacje elektryczne i wodnokanalizacyjne,

a takze lazienki.
2. Prognoze wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela:
LATA . . . Lazienka .
(#tan.op %;::z::; \:;:gi(:,clqg Kanalizacja Ga‘z1 Centraln'e Indywndua!ne i WC Cleﬂla \:VE 1lmza
31.XII) Wy przewodowy ogrzewanie ogrzewanie w mieszkaniu woda oKalem
A 2 2 0 0 0 2 2 0 0
224 M5 21 | 21 10 1 1 20 21 1 0
A 2 2 0 0 0 2 2 0 0
2025 B 21 21 10 1 1 20 21 1 0
A 2 2 0 0 0 2 2 0 0
2026 g7 | 17 6 1 1 16 17 1 0
A 2 2 0 0 0 2 2 0 0
2027 T 25 | 25 14 9 9 16 25 9 0
A 2 2 0 0 0 2 2 0 0
2028 "R 25 | 25 14 9 9 16 25 9 0
A - lokale z najmem socjalnym
B - pozostate lokale mieszkalne
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§4.1. W latach 2024-2028 gmina w dalszym ciagu wykonywala bedzie remonty i modernizacje
wynikajace z biezacego stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych.

2. Analize potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji przedstawia poniZsza tabela:

Rodzaj remontu

Budynek do remontu

Wymiana pokrycia dachowego, sklamrowanie budynku, Radomicko 67
izolacja przeciwlegta $cian, renowacja elewacji Wilkowice ul. Dworcowa 86
Wymiana stolarki okiennej i drzwi frontowych Morkowo 39
Naprawa elewacji zewnetrznej Mérkowo 39
Radomicko 67

Remont lokali mieszkalnych

Klonowiec 18
Gronéwko 16

3.Plan remontéw imodernizacji wynikajagcych ze stanu technicznego budynkéw ilokali wraz
z planowanymi kosztami oraz podzialem na kolejne lata przedstawia ponizsza tabela:

Rok | Planowany koszt Wykaz budynkéw Planowany remont i modernizacja
2024 Radomicko 67 Wymiana piecy c.o. w lokalach
Mérkowo 39
140.000,00 zt Klonéwiec 12
Koronowo 11
Wilkowice ul. Dworcowa 86
7.000,00 zt Radomicko 67 Modernizacija instalacji elektrycznej wewngtrznej
55.000,00 zt Mérkowo 39 Modernizacja cze$ci wspélnej i poddasza
120.000,00 zt Radomicko 67 Skiamrowanie budynku
50.000,00 zt Wilkowice ul. Dworcowa 86/5 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz podiég
2025 500.000,00 z Radomicko 67 Naprawa pokrycia dachowego
25.000,00 zt Morkowo 39 Remont elewacji
2026 300.000,00 zt Radomicko 67 Wymiana izolacji i elewacji
2027 20.000,00 zt Gronéwko 16 Remont tazienki
2028 30.000,00 zt Klonéwiec 18 Remont tazienki
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Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem lokali.

2. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy beda sprzedawane z zachowaniem zasad
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem, na podstawie ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz na zasadach okre§lonych
odrebnymi uchwatami Rady Gminy Lipno.

3. Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach 20242028 przedstawia ponizsza tabela:

Laczna ilos¢ lokali
Lp. Adres nieruchomosci przeznaczonych do Rok sprzedazy
sprzedazy
1. Wilkowice ul. Dworcowa 5 1 2025
2. Wilkowice ul. Dworcowa 86 4 2027

4. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali w roku 2024, 2026 oraz 2028.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy
z czynszéw pokrywaly rzeczywiste koszty utrzymania budynkéw, a w szczegdlnosci koszty administrowania,
konserwacji i biezacych remontow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzani sa
oplaca¢ czynsz wedtug stawek ustalonych przez Wéjta Gminy Lipno w drodze zarzadzenia.

3. Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody oraz odbiér Sciekow,
odpadéw i nieczystosci cieklych, w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub ustug.

§ 7. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
1) za najem lokali mieszkalnych;
2) za najem socjalny lokalu.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu:
1) potozenie budynku:
a) zlokalizowany na terenie miejscowosci Lipno lub Wilkowice — podwyzka 20%,
b) zlokalizowany na terenie pozostalych miejscowosci — obnizka 5%;
2) potozenie lokalu:
a) parter lub pierwsze pigtro budynku - podwyzka 10%,
b) kazde kolejne pietro lub poddasze uzytkowe - obnizka 5%;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) z centralnym ogrzewaniem — podwyzka 15%,
b) bez centralnego ogrzewania — obnizka 10%,
¢) z przylaczem do sieci wodno-kanalizacyjnej — podwyzka 5%,
d) bez przylacza do sieci wodno-kanalizacyjnej — obnizka 5%,
e) lokal z tazienka i WC — podwyzka 10%,
f) lokal bez tazienki i/lub WC — obnizka 5%,
g) wyposazony w urzgdzenia techniczne w stanie dobrym — podwyzka 5%,
h) wyposazony w urzadzenia techniczne w stanie dostatecznym — obnizka 5%;

4) ogblny stan techniczny budynku:

Uchwalony Strona 4




a) dobry — podwyzka 10%,
b) dostateczny — obnizka 5%.

§ 9. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy.

§ 10. 1. W stosunku do najemcow o niskich dochodach Wéjt Gminy Lipno, na wniosek najemcy, moze
stosowac obnizki czynszu naliczonego dla danego lokalu.

2. Wysoko$¢ obnizek ustalonych w oparciu o relacje dochodu do kwoty najnizszej emerytury okreslonej
w sposOb wskazany w art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach
z Funduszu Ubezpieczefr Spotecznych (tekst jedn. Dz. U. 22023 r. poz. 1251 ze zm.) przedstawia ponizZsza

tabela:
Dochéd w gospodarstwie Dochdd na osebe w gospedarstwie . o
jednoosobowym wieloesobewym ObRizkS %
do 100% najnizszej emerytury do 60% najnizszej emerytury 20
powyzej 100% do 130% najnizszej powyzej 60% do 80% najnizszej 10
emerytury emerytury
Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wéjt Gminy Lipno.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na racjonalnym gospodarowaniu
nieruchomo$ciami, utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkéw przez prowadzenie biezacych
remontéw i konserwacji zasobéw mieszkaniowych, a takze realizacji zadan wynajmujacego wobec najemcy,
okre§lonych w obowigzujacych przepisach.

3. W latach 2024-2028 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 bedg:
1) dochéd z czynszu najmu lokali;
2) $rodki z budzetu Gminy Lipno.

2. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg gminy moga byé réwniez finansowane zinnych zrédet
zewnetrznych.
Rozdzial 7.

Wysoko$é kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jedynym ze wspélwlascicieli a takze koszty
inwestycyjne

§ 13. 1. Wysoko$¢ kosztow w latach 2024-2028 ksztattowa¢ si¢ bedzie nastgpujgco:

1) biezaca eksploatacja w roku 2024 - 85.000 z4, w roku 2025 - 87.550 zt, w roku 2026 - 90.156,50 zi, w roku
2027 - 92.881,80 zt, w roku 2028 - 95.668,25 zt;

2) koszty remontoéw oraz modernizacji lokali i budynkéw okresla § 4 ust. 3 niniejszej uchwaly;
3) koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi w skali roku - 15.000 z1;
4) koszty inwestycyjne - 85.0000 z1.

2. W latach 2024-2028 gmina przewiduje wydatki inwestycyjne polegajace na budowie budynku
wielorodzinnego z 8 lokalami w miejscowosci Wilkowice na dzialce nr 720/5 przy ulicy Dworcowej. Na ten
cel wroku 2024 zaplanowano wydatek inwestycyjny w wysokosci 85.000,00 zt na wykonanie dokumentacji
i pozyskanie dofinansowania.
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. 1. Gmina podejmuje dzialania w celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy $rodkéw na remonty lokali i budynkéw, stanowiacych ten
zasob;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych;

3) systematyczng poprawe stanu technicznego budynkoéw poprzez prowadzenie remontéw w celu utrzymania
substancji mieszkaniowej w niepogorszonym stanie;

4) wspieranie dobrowolnych zamian lokali pomiedzy najemcami duzych lokali na lokale mniejsze, lokali
o wysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszych kosztach utrzymania;

5) sprzedaz lokali.

2. W ramach niniejszego programu, a takze ze wzgledéw ekonomicznych, nie przewiduje si¢ gruntownych
remontéw lokali, z ktérymi wiaze si¢ konieczno§¢ wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas
trwania remontéw.

:
A
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno jest
realizacja obowiazku, ktéry nakilada ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art.4
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest
podstawowym zadaniem Gminy.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lipno na lata 2024-
2028 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkanc6w gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy, okreSlenia polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu
w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

W projekcie uchwaly uregulowano zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu
z uwzglednieniem rozstrzygnigcia nadzorczego Nr NP-I11.4131.1.29.2024.5 Wojewody Wielkopolskiego
Z dnia 2 lutego 2024 r.

Majgc powyzsze na wzgledzie podjecie uchwaly stalo si¢ uzasadnione.

Przewodmczqoy fady Grhiny Lipno

= Bartosz Qba
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