UCHWALANR V /2772019

Rady Gminy Lipno
z dnia 26 lutego 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno,
w miejscowosci Karolewko, w obrebie wsi Wilkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) oraz w zwigzku z uchwatg Nr V/30/2015 Rady Gminy Lipno z dnia 12 lutego 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno, w miejscowosci Karolewko, w obrgbie wsi Wilkowice,

Rada Gminy po stwierdzeniu, ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaty nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno przyjetego uchwatag Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22 pazdziernika
2010 r. zmieniong uchwatami Rady Gminy Lipno Nr XXIII/166/2012 z dnia 29 czerwca
2012 r. oraz Nr IV/26/2015 z dnia 27 stycznia 2015 r. uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, w
miejscowosci Karolewko, w obrebie wsi Wilkowice, zwany dalej planem.
2. Obszar objety planem potozony jest w rejonie drogi powiatowej Nr 4770P oraz linii
kolejowej relacji Poznan-Wroctaw, zgodnie z granica obszaru objetego planem
wyznaczong na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt.1.

§2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwala oraz:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem, potozonego w zasiegu Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 305 ,,Zbiornik miedzymorenowy Leszno" i tozsama ze
strefa ,,W” wystepowania zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole terenéw jednostek wraz z kolejnymi numerami.
2. Granica strefy ochronnej teren6w zamknigtych, wynika z przepiséw odrgbnych.
3. Pozostale oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadajg znaczenie informacyjne.




§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

L))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§5. 1.

liniach rozgramiczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny
Jednostek o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynkéw, obliczonych w zewnetrznym
obrysie $cian zewnetrznych; do powierzchni calkowitej zabudowy nie wlicza sig
element6w drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, schody, rampy itp.;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé obszar zajety przez budynek w
stanie wykoficzonym, obliczany po skrajnym, zewnetrznym  obrysie  $cian
zewnetrznych bez: taraséw, balkonéw, podjazdéw, schodéw zewnetrznych, itp.
elementéw, a takze bez cze¢sci potozonych ponizej poziomu terenu;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére wskutek realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajaca forma wykorzystania terenu lub obiektow;
ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore
jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie o ile w planie nie dopuszczono
przeznaczenia uzupetniajacego lub nie dopuszczono obiektédw towarzyszacych badz
uzupelniajgcych;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
przewazajace, ktére wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktére
wzbogaca lub uzupelnia dominujacy sposéb uzytkowania terenu lub obiektow, w
sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu ;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgce
maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w
planie nadziemnych czesci budynkéw oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, chyba ze ustalenia szczegélowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkondw,
tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, werand, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementdw odwodnienia, zdobien elewacji i
innych podobnych elementéw budynkéw; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
ograniczaja lokalizacji takich obiektow jak: urzadzenia budowlane, drogi, dojscia i
dojazdy, parkingi terenowe, liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu
wraz z niezb¢dnymi urzadzeni towarzyszacymi; a takze urzadzenia reklamowe oraz
obiekty matej architektury;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen o cechach wzglednie
jednorodnych w zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i
zabudowy lub stopnia jej ochrony;

terenie jednostki - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na
rysunku planu symbolem;

Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktére wydzielaja tereny jednostek
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujgcymi symbolami i opisami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j j ednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

wbudowanych;
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3.

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
towarzyszacej zabudowy ustugowej 1  uslugowo-produkcyjnej  stuzgcej
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

4) U/MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) UP - tereny zabudowy ushugowej oraz sktadowo-produkcyjne;j;

6) WS —tereny wod powierzchniowych;

7) KDL —tereny drég publicznych klasy lokalnej;

8) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;

9) KDW - tereny drég wewngtrznych;

W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢, o ile ustalenia dla
poszczegblnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, obiekty
matej architektury, zielen oraz urzadzenia budowlane zwigzane z przeznaczeniem
poszczegblnych terendw jednostek.

W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢, o ile ustalenia dla
poszczegblnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
lokalizowanie przytgczy do sieci i urzadzen technicznych, niezbgdnych dla obstugi
realizowanych na terenie planu budynkéw i budowli.

§6. W planie, nie okresla sig:

§7.

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu ze wzgledu na brak obiektéw 1 terendow

wymagajgcych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej ze wzgledu

na brak obiektow i teren6w wymagajacych takich ustalen;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszar6w

szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych kreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendéw jednostek zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terendéw ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2
Ustalenia wspolne dla obszaru obje¢tego planem

Ustala sie, o ile ustalenia uzupelniajace dla poszczegélnych terendéw jednostek zawarte
w rozdziale 3 nie stanowia inaczej, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego w tym zasady Kksztaltowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: ‘
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu:
a) wyznaczone dla przewazajacej czgsci obszaru opracowania planu w odlegtosci
6 lub 7 metréw od linii rozgraniczajgcych terenow jednostek oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDL i KDD,




b) wyznaczone w zmiennych odleglociach zgodnie z rysunkiem planu, ktére
wynikaja z lokalnych uwarunkowan w szczegdlnosci stanu istniejacego
zagospodarowania,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowaé w formie zabudowy wolno
stojacej;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,6;

5) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 50% powierzchni
dziatki budowlane;j;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi dwie
kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wilacznie;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu w przypadku budynkéw i najwyzszego punktu pozostatych
obiektéw budowlanych, wynosi 10 metrow;

8) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé, z zastrzezeniem pkt 9 i 10, jako
dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe oraz wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°, ustala si¢ pokrycie materialem
sktadajacym si¢ z drobnych elementéw lub ich imitacjg — takich jak dachéwka lub
blacha dachéwkopodobna lub inny materiat dachéwkopodobny;

9) dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°;

10) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza realizacje taraséw w ramach
czgsciowej powierzchni przykryé dachowych;

11) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych sie na poddaszu za pomoca
okien potaciowych lub lukarn itp. rozwigzan;

12) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na urzadzenie
zieleni;

13) dopuszcza sig¢ rézne formy grodzenia dziatek z wyjatkiem ogrodzen ztozonych z
prefabrykowanych plyt betonowych;

14)dla elewacji i ogrodzen zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych jak cegta w odcieniach czerwieni drewno i kamien;

15) minimalng liczbg oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania okreslono w §12.

§8.  Ustala sig nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu czwartorzedowego Gldéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 305 ,,Zbiornik miedzymorenowy ,,Leszno"- ustala
si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §26;

2) obowigzujg nastepujace standardy akustyczne okre$lone przepisami odrebnymi
dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU;
MN/U i U/MN, jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

§9.  Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na catym obszarze objetym planem, ustanawia sie strefe ,,W” wystepowania
zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
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2)

3)

przedmiotem  ochrony w  strefie = zaewidencjonowanych  stanowisk
archeologicznych, sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne;

na obszarze opracowania planu, tozsamym ze stref3  ochrony
zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dla inwestycji naruszajacych
strukture gruntu, obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi, nakaz prowadzenia
badan archeologicznych.

§10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)

m1n1malnq powierzchnie dziatek ustala si¢ na:

a) 600 m” na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,

b) 700 m® na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug wbudowanych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU,

¢) 750 m* na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
towarzyszgcej zabudowy ustugowej 1 ustugowo-produkcyjnej stuzacej
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U,

d) 750 m* na terenie zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzmne oznaczonym w planie symbolem U/MN,

e) 2000 m” na terenach tereny zabudowy ustugowej oraz sktadowo-produkcyjne;j
oznaczonych na rysunku planu symbolem UP,

f) 12 m* w przypadku dziatek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury
technicznej lub stuzace komunikacji,

minimalna szerokos¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 3 m w przypadku dzialek stuzacych infrastrukturze techniczne;j,

b) 18 m w przypadku pozostatych dziatek;

okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do
100°.

§ 11.1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, obowiazuje strefa ochronna terenéw zamknietych od obszaru
kolejowego, oznaczona na rysunku planu granicg strefy ochronnej terenow
zamknigtych.

2. W strefie ochronnej, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne w
szczegdlnosci  dotyczace wymagan w zakresie odlegltosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie obiektow budowlanych oraz drzew i krzewow, a takze
wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych.

§12.1. W

zakresie ustalen dotyczacych okreslenia warunkow powigzan ukladu

komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala si¢ co nastepuje:

1)

2)

planowany uklad komunikacji nalezy powigzaé z istniejacym ukladem drog
publicznych — drogi powiatowej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 01KDL i drogi gminnej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 03KDD;

dostepy poszczegdlnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy
zapewnié poprzez przylegte drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej lub
przylegle drogi wewnetrzne.

2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow,
nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialek lub nieruchomosci gruntowych, na ktérych
znajdujg sie te obiekty.




3. Obowigzujg miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami :

1)
2)

3)

4)

2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m®> powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu detalicznego — z wyjatkiem handlu hurtowego;

1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni uzytkowej
dopuszczonych w planie ustug o charakterze biurowym oraz ustug wbudowanych;
odpowiednio w stosunku 25 miejsc parkingowych na 100 oséb posiadajacych
zatrudnienie w  pozostatych dopuszczonych w planie dziatalnosciach
gospodarczych: ustugowych, ustugowo-produkeyjnych i sktadowo-produkeyjnych.

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
nalezy zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych.

§13. Ustala si¢ nastepujgce wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1)

2)

dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendéw jednostek
nie stanowig inaczej, umieszczanie obiektow shuzacych reklamie wytacznie w
formie szyldow, o ktérych mowa w przepisach prawa;

dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegblnych terenéw jednostek
nie stanowig inaczej, realizacj¢ elementéw malej architektury, miejsc
parkingowych, przystankéw komunikacji publicznej, ekranéw akustycznych i
zieleni towarzyszacej.

§14. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 3

Przeznaczenie oraz przepisy uzupekniajace dla poszczegélnych terenéw jednostek

§15.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP i 3UP oraz
opisane jako tereny zabudowy ustugowej oraz skladowo-produkcyjnej, przeznacza sie

pod:

1) obsluge spedycji, przeladunek i sortowanie towaréw oraz dzialalnosé
kurierska;

2) sklady i magazyny;

3) handel hurtowy z wytgczeniem sprzedazy hurtowej paliw ptynnych i gazowych;

4) uslugi zwigzane z obsluga, pielegnacja, wynajmem oraz naprawa pojazdéw,
maszyn i urzadzen z wylaczeniem stacji paliw,

5) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400m?;

6) uslugi o charakterze biurowym, zwigzane z obslugg klientéw takie jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania;

7) zabudowe¢ shizaca drobmej rzemieflniczej dzialalnosci ustugowo-

produkcyjnej — przez ktéra nalezy rozumie¢ obiekty przeznaczone do
prowadzenia rzemieslniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej takiej jak:
cukiernie i piekarnie, a takze zaklady: przetwérstwa rolno-spozywczego,
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2.

§16.1.

krawieckie, stolarskie, S$lusarskie, kamieniarskie, zwigzane z montazem i
instalacjami budowlanymi, poligraficzne.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace, odrgbne zasady ochrony i

ksztaltowania adu przestrzennego w tym w tym zasady ksztahowama krajobrazu i

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

2) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 20% powierzchni
dzialki budowlane;j;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi trzy
kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do naJwyzszego

punktu dachu w przypadku budynkéw i najwyzszego punktu pozostatych

obiektéw budowlanych, wynosi 12 metréw;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie badZ o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN/U i SMN/U oraz

opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

towarzyszqcej zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej stuzqcej nieucigzliwej
dzialalnosci gospodarczej, przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 2, 3 1 4, pod:

1) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng — przez ktérg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub
zesp6t takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
zielenig towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymis;

2) ustugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace sig
w ramach budynkéw mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta uslugowego, ochrony zdrowia w formie gabinetow
lekarskich, a takze znajdujgce sie w ramach budynkéow mieszkalnych lokale
uzytkowe o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientéw takich jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania;

3) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400m?;

4) zabudowe stuzaca drobnej rzemieSlniczej dzialalnosci uslugowo-produkeyjnej
— przez ktéra nalezy rozumie¢ budynki o powierzchni zabudowy do 500 m2 wraz
z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, przeznaczone do
prowadzenia rzemie§lniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej takie] jak:
cukiernie, piekarnie, a takze =zaklady: przetworstwa rolno-spozywczego,
krawieckie stolarskie, $lusarskie, kamieniarskie zwigzane z montazem i
instalacjami budowlanymi, poligraficzne;

5) drobne uslugi zwiazane z obsluga, pielegnacja, wynajmem oraz naprawg
pojazdéw, maszyn i urzqdzen - przez ktore nalezy rozumie¢ budynki o
powierzchni zabudowy do 500 m’ przeznaczone do obstugi, pielegnaciji wynajmu
oraz napraw pojazdéw, maszyn i urzadzen wraz z niezbednymi obiektami 1i
urzadzeniami towarzyszacymi, z wylgczeniem stacji pahw

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ dopuszczonych

planem dzialalnosci ushugowych i ustugowo- -produkcyjnych pod warunkiem
nieprzekraczania norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych dla
terendw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej.




3.

4.

Powierzchnia calkowita ustug wbudowanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, nie
moze przekroczy¢ 60% powierzchni catkowitej budynku.

Budynki, ktére sa przeznaczone wylacznie pod: funkcje ushugowe 1 ustugowo-
produkeyjne, o ktérych mowa w ast. 1, pkt. 3, 4 i 5 dopuszcza sie, jedynie w formie
przeznaczenia uzupelniajacego, ktore towarzyszy zabudowie mieszkaniowej.

5 Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ odrebny wskazniki

§17.1.

§18.1.

zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum
40% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 6MNU, 7MNU, SMNU,
oraz opisane jako fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug wbudowanych, przeznacza sie, z zastrzezeniem ust. 2, pod:

1) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng przez ktora nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub
zespot takich budynkow wraz z budynkami garazowymi 1 gospodarczymi oraz
zielenia towarzyszaca 1 powierzchniami utwardzonymi;

2) ushugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢
w ramach budynkéw mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony zdrowia w formie gabinetow
lekarskich, a takze znajdujace si¢ W ramach budynkéw mieszkalnych lokale
uzytkowe o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow takich jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania itp.

Powierzchnia calkowita ustug wbudowanych, o ktorych mowa w ust. 1, pkt. 2 nie

moze przekroczy¢ 60% powierzchni catkowitej budynku.

_ Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, budynki mieszkalne bgdz mieszkalno-ustugowe

nalezy ksztattowaé, w ukladzie wolno stojacym.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem: 9U/MN i opisany jako tereny
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza sie, z
zastrzezeniem ust. 2, 3 pod:

1) urzadzenia sportu i rekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty takie jak:
sitownie, solaria, kregielnie, sale bilardowe, sale sportowe i gimnastyczne, sale
dyskotekowe i taneczne oraz terenowe urzadzenia sportowe takie jak Kkorty,
boiska, baseny, a takze inne obiekty stuzace do wykonywania podobnych do
wymienionych funkeji;

2) obshuge turystyki — przez ktéra nalezy rozumie¢ budynki takie jak: hotele,
motele, zajazdy, schroniska mtodziezowe, a takze oérodki szkoleniowo-
konferencyjne oraz inne obiekty stuzace do wykonywania podobnych do
wymienionych funkeji;

3) gastronomi¢ — przez ktorg nalezy rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-
bary, winiarnie, puby, stolowki oraz inne obiekty shuzace do wykonywania
podobnych do wymienionych funkcji;

4) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400m2;

5) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng — przez ktora nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub
zespot takich budynkoéw wraz z budynkami garazowymi 1 gospodarczymi oraz
zielenig towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi;



6) ushugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace sig
w ramach budynkéw mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta ushugowego, ochrony zdrowia w formie gabinetéw
lekarskich, a takze znajdujgce sie w ramach budynkéw mieszkalnych lokale
uzytkowe o charakterze biurowym, zwiazane z obshuga klientéw takich jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajgce informacii,
sporzadzajace opracowania;

7) zielen i place zabaw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych
planem dziatalnosci pod warunkiem nieprzekraczania norm jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

3. Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 6, nie
moze przekroczy¢ 60% powierzchni catkowitej budynku.

§19. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 10MN, 11MN, 12 MN i
13MN oraz opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, przez ktéra nalezy przez to rozumieé
budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub
zesp6t takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig
towarzyszgcg i powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MN, ustala si¢ nastgpujgce,
odrebne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w tym w tym zasady
ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg dachy o kacie nachylenia polaci dachowej od 20° do 35°
2) zaleca si¢ dostosowanie kolorystyki dachéw do zrealizowanych sasiednich
budynkéw w odcieniach szarosci jak grafit czy antracyt.

§20. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami WS oraz opisane jako
tereny wéd powierzchniowych przeznacza sig¢ pod rowy.

§21.1.Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 01KDL i 02KDL oraz
opisane jako teremy drdg publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod drogi
publiczne o parametrach klasy lokalnej wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania:
1) ustala si¢ szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu: »
a) o wymiarach zgodnych z istniejacym podziatem geodezyjnym dla ternu
jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL,
b) wynoszace nie mniej niz 12m dla ternu jednostki oznaczonego na rysunku
planu symbolami 02KDL;
2) ustala sie minimalna szerokos¢ jezdni wynoszaca Sm;
3) w ramach urzadzen towarzyszacych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ urzadzenie
chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni przyulicznej;
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KDL dopuszcza si¢ realizacje
pas6w postojowych.




§22.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 03KDD i 04KDD oraz
opisane jako tereny drog publicznych klasy dojazdowej przeznacza sig pod drogi
publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania:
1) ustala si¢ szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu:

a) o wymiarach zgodnych z istniejacym podzialem geodezyjnym wraz z
poszerzeniem do 10m - dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku planu
symbolem 03KDD,

b) wynoszace nie mniej niz 10m - dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku
planu symbolami 04KDD;

2) dopuszcza sig zagospodarowanie w formie wspolnej nawierzchni pieszo-jezdne;j,
przy zastosowaniu, zieleni, malej architektury, miejsc postojowych i innych
obiektéw shuzacych uspokojeniu ruchu.

§ 23.1 Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 05KDW, 06KDW, 07KDW
i 08KDW oraz opisane jako tereny drog wewnetrznych, przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne wraz Zz sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

7 Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie przeznaczenie zwigzane Zz
realizacja urzadzen stuzacych komunikacji w formie parkingow terenowych a takze
dojé¢ i dojazdow.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie szerokosci pasow drogowych w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

1) wynoszace nie mniej niz 8 metrow dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 06KDW, 07TKDW i 0SKDW

2) o wymiarach zgodnych z istniejacym podziatem geodezyjnym Wwraz z
poszerzeniem - dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolem
05KDD.

ROZDZIAL 4
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§24.1.Sieci infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywac, z zastrzezeniami zawartymi w
ust. 2 oraz §5 ust. 3, na terenach komunikacji publicznej oraz drog wewnetrznych.
2. Dopuszcza sig¢ wszelka modernizacje i w wymiang istniejacych sieci infrastruktury
technicznej zrealizowanej poza terenami drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

§25. Zaopatrzenie W wode, nalezy zapewni¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociagowej, przy zatozeniu realizacji sieci pierscieniowych, z wyjatkiem sieci na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 07KDW.

§26.1. Docelowe odprowadzanie $ciekow, nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, jednoczesnie obowiazuja nastgpujgce zastrzezenia:
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§27.1.

[\S]

§28.

§29.

§30.

§31.

1) do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekow bytowych,
dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni Sciekow;

2) dopuszcza sie, wprowadzanie do ziemi:

a) oczyszczonych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, woéd
opadowych i roztopowych,

b) wod opadowych i roztopowych, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi mogg by¢é wprowadzone do wdd i ziemi bez oczyszczenia;

3) odprowadzanie sciekéw przemystowych, powstatych w wyniku dopuszczonych
planem dziatalnosci ustugowych lub ustugowo-produkcyjnych czy sktadowych, do
oczyszczalni $ciekow, mozliwe jest po podczyszczeniu do parametréw sciekow
komunalnych w oczyszczalniach lokalnych nalezacych do inwestorow.

. Zaleca sig¢, z zastrzezeniem ust. 4, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na

terenach posesji poprzez zachowanie maksymalnie = duzych powierzchni
nieutwardzonych lub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych, a takze rozwigzania
zapewniajacych retencje wod opadowych i roztopowych.

Powierzchnie, na ktéorych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi takie jak: place manewrowe, miejsca parkingowe,
powinny zostaé¢ zagospodarowane w taki sposob aby zanieczyszczenia mogty zostaé
ujete, oczyszczone i odprowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, realizowaé poprzez rozbudowe sieci

elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia.

W zakresie rozbudowy sieci elektroenergetycznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych
wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia;

2) zabrania sie realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
obszarach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe - trasy nowych
napowietrznych linii energetycznych, nalezy lokalizowa¢ poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe;

3) dopuszcza sie przebudowe, a takze skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych.

Zaopatrzenie w gaz:
1) ze zbiornikow stacjonarnych ;
2) poprzez budowe sieci gazowej.

Zaopatrzenie w energie cieplna, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo o wysokie]
sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpaddw, obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczgcych
odpaddw oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
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§32.

§33.

§34.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe.

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr IX/56/2003 Rady Gminy Lipno z
dnia 17 wrzeénia 2003 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu

zagospodarowania — przestrzennego Gminy Lipno (Dz. Urz. Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 174, poz. 3241),

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipno.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. :

Przewodniczaca
Rady Gminy Lipno

Joanna Plonka
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr V/27/2019 Rady Gminy Lipno z dnia 26 lutego 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno,
w miejscowosci Karolewko, w obrebie wsi Wilkowice.

Przedmiotowe opracowanie powstato na podstawie uchwaty Nr V/30/2015 Rady Gminy
Lipno z dnia 12 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, w miejscowosci Karolewko, w obrebie wsi
Wilkowice. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 16,2 ha., ktéry zgodnie
z zatacznikami graficznymi potozony jest w rejonie drogi powiatowej Nr 4770P oraz linii
kolejowej relacji Poznan-Wroctaw. Obszar objety projektem planu obejmuje zaréwno
nieruchomosci zabudowane, jak i obszary rolne, stanowiace wolne przestrzenie pomiedzy
obszarami zabudowanymi, potozone w miejscowosci Karolewko. Glownym celem
sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie mozliwosci uzupeiniania i przeksztalcania
istniejacej zabudowy oraz rozbudowa systemu obstugi komunikacyjnej, poprzez wyznaczenie
nowego terenu drogi publicznej klasy lokalnej ( oznaczonej symbolem 02KDL).

Obszar objety planem, o iacznej powierzchni 16,20 ha, obejmuje tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, sg to:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 3,77 ha;

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
wbudowanych o powierzchni 2,79 ha;

¢c) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
towarzyszacej zabudowy uslugowej 1 ushugowo-produkcyjnej shuzacej
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej o powierzchni 3,01 ha;

d) U/MN - tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;
o powierzchni 1,01 ha;

e) UP — tereny zabudowy ustugowej oraz sktadowo-produkcyjnej o powierzchni
2,92ha;

f) WS —tereny wdd powierzchniowych o powierzchni 0,09 ha;

g) KDL —tereny drég publicznych klasy lokalnej o powierzchni 1,45 ha;

h) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej o powierzchni 0,93 ha;

1) KDW - tereny drég wewnetrznych o powierzchni 0,23 ha;

Chlonno$¢ obszaru pozwoli na zagospodarowanie do ok. 70 nowych dzialek pod nowa
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugowa. W planie wyznaczono
takze tereny o tgcznej powierzchni ok. 1,89 ha pod nowa zabudowe ushugows oraz ustugowo-
produkcyjng (tereny 1UP, 2UP).

Nalezy takze podkresli¢, Zze wustalone przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (przyjetego uchwata Nr XLVII/315/2010
Rady Gminy Lipno z dnia 22 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwata Nr XXIII/166/2012
Rady Gminy Lipno z dnia 29 czerwca 2012 r. oraz uchwalg IV/26/2015 Rady Gminy Lipno z
dnia 27 stycznia 2015t.). Obszar opracowania planu okreslony zostat w Studium jako:
e obszary lokalizacji obiektow i urzadzen aktywnosci gospodarczych (istniejgce
1 planowane)
e wielofunkcyjne obszary przeksztalcen sieci osadniczej,




e wielofunkcyjne obszary rozwoju sieci osadniczej.
e orientacyjny przebieg planowanych drég gminnych.

Przyjecie przedmiotowego planu spowodujg, ze w obszarze objetym opracowaniem
utraci moc uprzednio sporzagdzony plan przyjety uchwata Nr IX/56/2003 Rady Gminy Lipno z
dnia 17 wrze$nia 2003 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 174, poz. 3241),

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana
na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametréw okreslajacych
charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy z uwzglednieniem istniejacego i
planowanego otoczenia; ;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu, okreslenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, okreslenie zasad
zaopatrzenia w ciepto; jednoczesnie z uwagi na polozenie obszaru opracowania oraz
sgsiedztwo istniejgcej i planowanej zabudowy, zdecydowano o przeznaczeniu calego
obszaru opracowania pod formy zabudowy wraz z niezbedna obstuga komunikacyjna, co
wigzalo sie z uzyskaniem od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wiasciwej zgody na
zmiang przeznaczenie gruntu rolnego na cele nierolnicze i nielesne; do przedmiotowego
planu wydano stosowna zgode GZ.tr.602.208. 2017 z dnia 4 lipca 2018r.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne; -
poprzez ustanawianie (na catym obszarze objetym planem) strefy ,,W” wystgpowania
zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych; jednoczes$nie nie wprowadzono zasad
ochrony krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak
obiektow i terendéw wymagajacych takich ustalen;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci na wybranych
terenach, poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte¢ parkingowa, a takze brak ustalef
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z
uwarunkowaniami ekonomicznymi oraz stanem istniejagcym;

e prawo wilasnosci - poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskéw skladanych przez
wnioskodawcdw, w szczegdlnosci dotyczgcych planowanego sposobu zagospodarowania
dzialek bedgcych ich wiasnoscia, a takze poprzez zapewnienie przewidzianego prawem
udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalef, moggcych mie¢
negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa, co zostalo
potwierdzone uzyskanymi uzgodnieniami z wlasciwymi organami;

e potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacjg inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi
uzgodnieniami wiasciwych organéw odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji, a



takze poprzez wyznaczenie nowej istotnej drogi publicznej klasy lokalnej ( oznaczonej
symbolem 02KDL);

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosei  sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektéw sieci infrastruktury
technicznej, w tym dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

* zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy
ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych
urzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i
mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu planu;

® potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie

zaopatrzenia w wode, a takze zapisy dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego.

Ustalajac przeznaczenie i sposoby zagospodarowania poszczegélnych terenéw, Wojt
uwzglednit ztozone do planu wnioski, a takze uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne, ponadto wazyt interes publiczny i prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, nie

zostaly zlozone zadne uwagi. W zwigzku z brakiem uwag nie wystapita potrzeba
rozstrzygnie¢ w tej kwestii.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem oraz jego stosunkowo niewielka
powierzchnig, przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono cze$é wymogdw
wynikajacych z art. 1 ust. 4. W zakresie:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego - w planie zatozono
obstuge terenéw poprzez istniejace drogi a takze nowe drogi wewnetrzne;
jednoczesnie nowe drogi publiczne wyznaczono wylgcznie w niezbednym zakresie;

e lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposb umozliwiajacy mieszkanicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - w planie nie wprowadzono ustalen mogacych pogorszyé
mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;

® zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — w planie dopuszczono mozliwos$¢ realizacji dojs¢ w tym chodnikéw
zaréwno na terenach komunikacji wewnetrznej jak i publiczne;j.

Przedmiotowy plan obejmuje tereny zabudowane oraz w duzej mierze tereny potozone
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Tym samym planowane uzupetienia zabudowy
dazg do wyksztalcenia pelnej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie i
uzupetnieniu istniejacej zabudowy.




Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktérych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwale Nr XXXV1/220/2017 z dnia 27 stycznia 2017r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno oraz aktualnodci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
obowiazujacych na obszarze Gminy Lipno. Uchwala ta, podjeta zostata na podstawie
dokumentu p.t. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreslone W przytoczonym dokumencie,
w szczegolnosci jest spojny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, W ktérym zaproponowano priorytety oraz dodatkowe
wskazéwki, jakimi nalezy si¢ kierowa¢ przystepujac do sporzadzania planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody Gminy Lipno wynikajagce z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sktadaja sie: podatki od nieruchomodci, a takze oplata
planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez whascicieli
w przeciagu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.

Koszty dodatkowe niezwiazane bezposérednio z uchwaleniem planu, spowodowane sg
realizacja drég gminnych w zakresie urzadzenia nawierzchni i sieci uzbrojenia. Zgodnie
z wynikami prognozy bilans kosztéw i dochodéw bedzie ujemny, W glownej mierze
spowodowany wyliczeniem kosztow urzadzenia drog publicznych. 7Zaznaczenia wymaga, z€
uchwalenie projektu planu nie naklada ram czasowych wskazujgcych ostateczny termin
zagospodarowania tych terenow.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.

PRZEWODNICZACA
Rady Gginy Lipro
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