PROJEKT
DRUK NR 110
UCHWALANR ......... I S ssneni som [ eeennnnnn
RADY GMINY LIPNO
z dnia ........

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci Wilkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t,j. Dz.U. 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1.
poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwiagzku z uchwata Nr V/28/2019 Rady Gminy Lipno z dnia 26
lutego 2019roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci
Wilkowice, Rada Gminy Lipno po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej
uchwaty nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno (Uchwata Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22
pazdziernika 2010 roku wraz z p6Zniejszymi zmianami) uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla
obszaru potozonego w miejscowosci Wilkowice, zwany dalej planem.
2. QGranice obszaru objetego planem potozonego w miejscowosci Wilkowice, przy drodze
powiatowej (ul. Swieciechowskiej), okresla rysunek planu, o ktérym mowa w § 2
pkt.1.

§2. Integralnymi cze¢sciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem, zawierajaca informacje o potozeniu obszaru w:

a) zasiggu zbiornika wdéd podziemnych nr 305 ,.Zbiornik miedzymorenowy
Leszno”,

b) obszarze chronionego krajobrazu” Kompleks lesny Smigiel-Swieciechowa”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;




2.

4) oznaczenia i symbole okreSlajace przeznaczenie terenéw jednostek wraz
z wyrdzniajacymi numerami,
Pozostate oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadajg znaczenie informacyjne.

§4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1))

2)

3)

4)

3)

6)

7)

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
jednostek o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynkéw, obliczonych po zewnetrznym
obrysie $cian budynku; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie
elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, tarasy,
balkony loggie itp.;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie zajeta przez
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngetrznych
krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych jak: schodéw zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, tarasow, balkonéw, a takze powierzchni budynkéw ani ich czesci nie
wystajacych ponad poziom terenu;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji
planu winno staé si¢ przewazajaca formg wykorzystania terenu lub obiektow
budowlanych; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy
wykorzystania terenu, ktére jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie o ile
w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupelniajacego lub nie dopuszczono
obiektéw i urzadzen towarzyszacych;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
maksymalny zasigg usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie
nadziemnych czgsci budynkéw oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, chyba ze ustalenia szczegétowe planu stanowia inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapéw, gzymséw, balkondw,
tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych, werand, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja: urzadzen budowlanych, drég,
chodnikéw, dojs¢ i dojazdéw, parkingdéw terenowych, placow manewrowych,
obiektow malej architektury, obiektow liniowych sieci technicznych i uzbrojenia
terenu oraz urzadzen technicznych ktére nie wymagajg realizacji budynkéw jak
stupowe czy kontenerowe stacje transformatorowe;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
integralng cz¢s¢ planu i zatgceznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu
1 zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony na
rysunku planu symbolem;

§5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktére wydzielaja tereny jednostek

0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujacymi symbolami i opisami:

1) 1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 2RM - tereny zabudowy zagrodowe;.

2.

W granicach catego obszaru objgtego planem, dopuszcza sie zielen towarzyszaca,
matg architekture, a takze urzadzenia towarzyszce i urzadzenia budowlane zwiazane
z ustalonym w planie przeznaczeniem.




3

W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza sie, rozdzielcze sieci
infrastruktury technicznej, zrealizowane zgodnie z ustaleniami rozdziah 4.

§6. W planie, nie okresla sie:

1y

2)

3)

4)

)

6)

zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych
takiego ustalenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak obiektow
1 terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

granic 1 sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak terenéw
1 obszaréw wymagajacych takiego ustalenia;

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeA w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych
takiego ustalenia;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw ze wzgledu na brak terenéw wymagajgcych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§7.  Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska:

1) obszar objety planem potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu
»Kompleks lesny Smigiel-Swiqciechowa” — obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu czwartorzedowego Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 305 ,Zbiornik miedzymorenowy ,,Leszno" -
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony wéd podziemnych i jednoczesnie
ustala si¢ koniecznos¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 14;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygoréw zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w § 17;

4) na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolami 1MN obowigzuja
standardy  akustyczne, okreslone przepisami  odrebnymi dotyczacymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolami 2RM obowigzujg
standardy  akustyczne, okreslone przepisami  odrebnymi dotyczgcymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;j.

§8. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci potozonych na ternie jednostki oznaczonej symbolem 1MN:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala sie na:




a) 4 m> w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury
techniczne;j, ,
b) 700 m* w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 2m w przypadku dziatek shuzacych wytacznie infrastrukturze technicznej,
b) 16 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do
110°.

§9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, w tym powiazan komunikacyjnych

z ukfadem zewngtrznym, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dostgpy poszczegélnych dziatek budowlanych do drogi publiczne; nalezy
zapewni¢ poprzez drogi przylegle do granic obszaru opracowania planu;

2) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie
obiektow, nalezy lokalizowaé w granicach dzialek budowlanych, na ktérych
znajduja si¢ te obiekty;

3) obowiazujg miejsca parkingowe, wliczajgc w tym garaze, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami :

a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni lokalu
uzytkowego, w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych;

4) w ramach okreslonej w pkt. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych dla
drdg publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§10. Stawke procentows sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ w wysokosci 1%.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegélowe dla poszczegolnych terenow
jednostek

§11.1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolami: 1MN i opisany jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng wolno stojaca, przez ktéra nalezy przez to rozumieé budynki
mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenia towarzyszaca
1 powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony
1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczaé wartosci 0,25;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;




3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi
2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu w przypadku budynkéw i najwyzszego punktu pozostatych
obiektoéw budowlanych, wynosi 9 metréw;

7) dachy budynkéw nalezy ksztattowal, z zastrzezeniem pkt 8 i 9, jako
dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe oraz wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, ustala si¢ pokrycie
materiatem skladajgcym si¢ z drobnych elementéw lub ich imitacjg — takich jak
dachéwka lub blacha dachéwkopodobna lub inny materiat dachéwkopodobny;

8) dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°

9) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza dachy plaskie w formie
tarasow 1 balkonéw o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni przykry¢
dachowych;

10) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na urzadzenie
zieleni;

11) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu w odleglosci 4 m i 6 m od linii rozgraniczajacych;

12) minimzalnq powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na
700 m~;

§12.1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 2RM i opisany jako tereny
zabudowy zagrodowej przeznacza sig, z zastrzezeniem ust.2, pod wchodzace w sklad
gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne obiekty i urzadzenia stuzace
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywcezemu, wraz z zielenig
towarzyszgcg 1 powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie chowu lub hodowli zaliczanych do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie Znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych w Sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony
1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczaé wartos$ci 0,35;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,6;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi
2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wigcznie;




6) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu w przypadku budynkéw i najwyzszego punktu pozostatych
obiektow budowlanych, wynosi 12 metrow;

7) dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé, z zastrzezeniem pkt 8 i 9, jako
dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe oraz wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu gltéwnych potaci dachowych od 35° do 45° ustala sie pokrycie
materiatem skiadajgcym si¢ z drobnych elementéw lub ich imitacjg — takich jak
dachowka lub blacha dachéwkopodobna lub inny material dachéwkopodobny;

8) dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°;

9) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza realizacje taraséw w ramach
czgsciowej powierzchni przykryé dachowych;

10) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczeri znajdujacych sie na poddaszu za
pomoca rozwigzan takich jak okna potaciowych lub lukarny;

11) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na urzadzenie
zieleni;

12) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu w odlegtosci 4 m i 6 m od linii rozgraniczajacych oraz zgodnie ze stanem
istniejgcym;

ROZDZIAL. 4

Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

§13.1

2.

§14.1.

§15.1.

Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejaca, rozdzielczg sieé¢
wodociggowa.

Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej,
a takze zaopatrzenie w wode poprzez rozwigzania wynikajace z przepiséw odrebnych.

Docelowe odprowadzanie sciekéw, nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielczy system

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, jednoczesnie obowiazujg nastepujace zastrzezenia:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich
wywozenia do oczyszczalni $ciekow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza sig, z zastrzezeniem wust. 2, rozprowadzanie woéd opadowych
1 roztopowych na terenach posesji poprzez zachowanie maksymalnie duzych
powierzchni nieutwardzonych lub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,
a takze rozwigzania i urzadzenia wodne zapewniajace retencje wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Powierzchnie, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami

ropopochodnymi lub chemicznymi takie jak: place manewrowe, miejsca parkingowe,

powinny zosta¢ zagospodarowane w sposob umozliwiajacy ujecie, oczyszczenie i

odprowadzenie zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng nalezy realizowaé w oparciu o istniejaca na
obszarze planu dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczna.




§16.

§17.

§18.

§19.

§20.

§21.

Dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 3 budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej
sieci elektroenergetycznej oraz budowe stacji transformatorowych.

. Zakazuje sig realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Ustala si¢ nastepujace sposoby zaopatrzenia w gaz:

1) ze zbiornikow statych;

2) poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielezej sieci gazowej, o
minimalnej srednicy 25mm.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej
sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

Dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe 1 przebudowe urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych.

W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadéw, obowiazuja zasady

okreslone w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych
odpad6w oraz utrzymania czystodci i porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy




UZASADNIENIE
Do projektu uchwaly Nr ...... leveuas /2019 Rady Gminy Lipno z dnia ........... 2019 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno,
dla obszaru polozonego w miejscowosci Wilkowice.

Opracowanie niniejszego planu  wykonane zostalo w oparciu o uchwale
Nr V/28/2019 Rady Gminy Lipno z dnia 26 lutego 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru
potozonego w miejscowosci Wilkowice.

Obszar objety planem potozony jest w potudniowej czeéci miejscowosci Wilkowice, przy
drodze powiatowej - ul. Swieciechowskiej. Obszar opracowania planu obejmuje dziatke
stanowigca wlasno$¢ prywatna, o numerze ewidencyjnym nr 228/1, o powierzchni 1,21ha.
Aktualnie obszar objety opracowaniem stanowig grunty rolne zabudowane o III i IV klasie
bonitacyjne;j.

Najwazniejszym zadaniem przedmiotowego opracowania, jest wyznaczenie parametréw
1 wskaznikéw zagospodarowania w nawiazaniu do najblizszego otoczenia oraz mieszkalnego
charakteru zabudowy, ktéra przewaza w tej czesci miejscowosci.

W zakresie przeznaczen planu kierowano si¢ zaréwno stanem istniejacym jak
1 kierunkami zmian ustalonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno (Uchwata Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22
pazdziernika 2010r. z pdZniejszymi zmianami). Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej
(okreslonymi w/w Studium), obszar objety planem znajduje sie w wielofunkcyjnym obszarze
przeksztalcen sieci osadniczej oraz wielofunkcyjnym obszarze rozwoju sieci osadniczej.
Oznacza to, Zze zgodnie z zapisem przytoczonego Studium, dla obszaru opracowania
okreSlono dopuszczalny zakres zmian w przeznaczeniu terendw, Czego wyrazem sg
wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny jednostek, oznaczone nastepujgcymi
symbolami:

1) 1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, o pow. ok. 0,47 ha,

2) 2RM - tereny zabudowy zagrodowej , o powierzchni ok. 0,74 ha.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana
na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametréw okreslajacych
charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy z uwzglednieniem istniejacego
1 planowanego otoczenia;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczeh terenu, okreslenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego, a takze poprzez okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo;
jednoczesnie z uwagi na istniejace zagospodarowanie jak i czesciowe polozenie obszaru
opracowania na gruntach rolnych klasy bonitacyjnej Illa zdecydowano o zachowaniu
rolniczego przeznaczenia dla tej czesci objetej planem, czego wyrazem jest ustalenie na
gruntach rolnych III klasy bonitacyjnej przeznaczenia terenu pod zabudowe zagrodowg
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(tym samym opracowanie przedmiotowego planu nie wymagato uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;
—poprzez dokonane uzgodnienie z wiasciwymi shuzbami ochrony konserwatorskiej,
z ktorego wynika brak terenéw i obiektéw wymagajacych takiej ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze
szczegblnymi potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na
wybranych terenach, a takze poprzez wskazanie na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows, a takze brak
ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w  zgodzie
z uwarunkowaniami ekonomicznymi oraz stanem istniejacym;

prawo wlasnosci — poprzez zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z nieruchomosci
w  dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze
rozszerzenie mozliwosci wykorzystania terenu poprzez umozliwienie dalszej rozbudowy
zarowno zagrodowe;j jak i mieszkaniowej jednorodzinne;j;

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez brak ustalef, mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato
potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem projektu planu z wiasciwymi organami;

potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujgcych z realizacja inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi
uzgodnieniami wlasciwych organéw odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury
technicznej, w tym dopuszczenie budowy 1 rozbudowy i przebudowy sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jJawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy
ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych
urzgdu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego projektu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskéw, a takze poprzez
informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji
publicznej i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego
oraz ustalenia dot. realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz okresleniu zasad jego

zagospodarowania, Wojt uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.
W zwigzku z brakiem uwag nie wystapita potrzeba rozstrzygnieé w tej kwestii.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy,

uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4.

W zakresie:




o ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono
obstuge terenéw z bezposrednio przylegtych, istniejacych drég - tym samym nie
zachodzila potrzeba wyznaczania dodatkowych terenéw komunikacji;

o lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - w planie nie wprowadzono ustaledn mogacych
pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;

® zapewniania rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
1 rowerzystow — planie zalozono obstuge terenéw z bezposrednio przylegtych,
istniejgcych drog shuzacych zaréwno pieszym jak i rowerzystom.

Przedmiotowy plan obejmuje tereny zabudowane oraz w duzej mierze tereny potozone
w bliskim sgsiedztwie zabudowan. Tym samym planowane uzupetnienia zabudowy daza
do wyksztalcenia petnej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozw6j opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie, a takze
uzupelnieniu istniejacej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwate Nr XXXV1/220/2017 z dnia 27 stycznia 2017 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacych na obszarze Gminy Lipno. Uchwata ta, podjeta zostata na podstawie
dokumentu p.t. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie,
w szezegolnosci jest spéjny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym zaproponowano priorytety oraz dodatkowe
wskaz6owki, jakimi nalezy sie kierowaé przystepujac do sporzadzania planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sktada¢ sie bedg podatki od nieruchomosci, a takze oplata
planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez wiascicieli
w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.

Z uwagi na charakter i planowany spos6b zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
obszaru objetego opracowaniem, z ustaled planu nie wynikaja wprost nowe inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy. W planie nie
przewiduje si¢ rowniez realizacji inwestycji, ktére wymagaja wykupéw nowych terenéw pod
cele publiczne.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna uzna¢, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.
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