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UCHWAELA NR......ccovuuveneeee
RADY GMINY LIPNO
zdnia ... 2024 r

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22024r. poz.609 ze zm.) oraz art. 12 ust.1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 65 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i uchwata Nr LX111/465/2023 Rady Gminy Lipno z dnia 18 kwietnia
2023r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno, przyjetego uchwata Nr XXX VI1/280/2021 Rady Gminy Lipno z dnia 23 wrzesnia 2021 r.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) ujednolicony tekst Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno
z wyréznieniem zmian, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rysunek uwarunkowan rozwoju Gminy Lipno wskali 1:10 000, przedstawiajacy w formie graficznej
uwarunkowania Gminy Lipno, stanowiacy zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rysunek kierunkéw rozwoju Gminy Lipno w skali 1:10 000, przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia
okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, stanowiacy zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, stanowiace zalacznik Nr4 do niniejszej
uchwaly;

5)dane przestrzenne utworzone do zmiany Studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatacznik Nr 5 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno
obejmuje:

1) wyréznione zmiany w ujednoliconym tekscie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) wyr6znione zmiany przedstawione na rysunku kierunkéw rozwoju Gminy Lipno, stanowiacym zalacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipno.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

mgr REfata Torz
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- WPROWADZENIE

1 WPROWADZENIE

1.1 Charakter, przedmiot i cel oraz podstawy prawne studium

Obowiazek opracowania studium uwarunkowann i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy nakltada ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. I

(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.). Dodatkowo opracowanie

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Studium jest jedynym, obowigzkowo wykonywanym dokumentem planistycznym, ktory
musi obejmowaé obszar calej gminy.

Szczegbtowo reguluja to zapisy art. 9 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktérym czytamy ze:

L. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzqdzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej
"studium".

2. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajgce czesé tekstowq i
graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzqdza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

4. Ustalenia studium sq wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych.

S. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Oznacza to, Ze studium jest jedynym opracowaniem planistycznym, w ktérym okresla si¢
zasady polityki i cele polityki przestrzennej gminy jako calosci. Zadaniem studium jest zatem
ustalenie kierunkéw i zasad polityki przestrzennej na obszarze calej gminy, na podstawie
gruntownego rozpoznania jej potrzeb oraz mozliwosci rozwojowych. Mozna je traktowaé jako akt
kierownictwa wewnetrznego, sporzadzony przez wéjta i uchwalany przez rade gminy. Sluzy one,
przede wszystkim jako niezbedny dokument umozliwiajacy sporzadzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i jednoczesnie stanowi zbidr wytycznych
i wzajemnej koordynacji tych opracowan.

W zwiazku ze zmiang potrzeb oraz zmian zachodzacych w rzeczywistosci spolecznej
i gospodarczej gminy, a przede wszystkim w jej zagospodarowaniu, Rada Gminy Lipno uznala za
konieczne dokonanie aktualizacji studium i na podstawie art. 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) podjeta uchwale
Nr XIV/98/2019 Rady Gminy Lipno z dnia 15 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno. Oznacza to, ze niniejszy dokument stanowi kolejng edycje wczesniejszego opracowania,
ktére w calosci zastgpuje uprzednie opracowanie przyjete uchwalg Nr XLVII/315/2010 Rady
Gminy Lipno z dnia 22 pazdziernika 2010 r. wraz z pdZniejszymi zmianami wprowadzanymi
uchwalami: Nr XXIII/166/2012 Rady Gminy Lipno z dnia 29 czerwca 2012 r., Nr IV/26/2015
Rady Gminy Lipno z dnia 27 stycznia 2015 r. oraz Nr V/34/2019 Rady Gminy Lipno z dnia 26
lutego 2019 r..

Pomimo, iz niniejszy dokument stanowi kolejna edycje studium, nie oznacza to gruntownej
zmiany prowadzonej dotychczas polityki przestrzennej w Gminie Lipno. Tym samym, uznano za
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celowe zachowanie dotychczasowej struktury tekstu oraz zapiséw ustalen, ktére nie wymagaja
zmiany, z jednoczesnym zastrzezeniem dostosowania zapisu studium do obecnych wymogdw
wynikajacych z przepiséw prawa.

Wskutek podjecia uchwaly Rady Gminy Lipno Nr LXTI1/465/2023 z dnia 18 kwietnia 2023 r.
przystapiono do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno. Celem przedmiotowej zmiany Studium stanowig wylacznie zapisy zwigzane z
mozliwoscia lokalizacji i rozwoju obiektéw infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci
dotyczace zaopatrzenia w wode (w tym nowych ujed). Tym samym, w tekscie Studium
wprowadzono korekte polegajaca na dopuszczeniu realizacji nowych studni oraz stacji
uzdatniania wody na obszarze calej gminy Lipno (pod warunkiem, ze nie jest to sprzeczne z
przepisami odr¢bnymi), a dodatkowo, w miejscach najbardziej prawdopodobnych lokalizacji
nowych uj¢¢, w obrgbie geodezyjnym Smyczyna (w sasiedztwie le$niczéwki Blotkowo),
wyznaczone zostaly dwa niewielkie tereny oznaczone jako ,,obszary lokalizacji obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej”. Ponadto, w wyniku wprowadzonej zmiany
uznano za konieczne, dokonanie niezbednych aktualizacji zapiséw odnoszacych sie do gospodarki
wodnej.

Z uwagi na nowelizacje w przepisach prawa dotyczace rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédel energii, korekcie poddano zapisy zwigzane
z mozliwoscig realizacji elektrowni stonecznych. W szczeg6lnoscei dostosowano parametr mocy
instalacji do wartosci okreslonej w aktualnych przepisach prawa. Dodatkowo, w celu
jednoznacznej interpretacji Studium, uscislono brzmienie pojedynczych zapiséw i usunigto
oczywiste omytki redakcyjne.

Zmiana Studium zostala sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.) w nawigzaniu do przepisow przejsciowych wynikajgcych z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a takze na podstawie aktu wykonawczego do ustawy —
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z
2021 r. poz. 2405).

1.2 Materialy wejsciowe

. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno,
stanowiace uprzednia edycje dokumentu, przyjete uchwala Nr XLVII/315/2010 Rady
Gminy Lipno z dnia 22 pazdziernika 2010 r. ze zmianami przyjetymi uchwatami: Nr
XXI11/166/2012 Rady Gminy Lipno z dnia 29 czerwca 2012 r., Nr 1V/26/2015 Rady
Gminy Lipno z dnia 27 stycznia 2015 r. oraz Nr V/34/2019 Rady Gminy Lipno z dnia 26
lutego 2019 r.,

° Raport o stanie Gminy Lipno za rok 2019 z dnia 29 maja 2020 r.,

° Strategia rozwoju Gminy Lipno na lata 2017 - 2026, przyjeta uchwala Nr XLIII/265/2017
Rady Gminy Lipno z dnia 28 czerwca 2017 r.,

. Program ochrony srodowiska dla Gminy Lipno na lata 2020 - 2023 z perspektywg do
2027 roku przyjety uchwala Nr XXVIII/226/2020 Rady Gminy Lipno z dnia 26 listopada
2020 r.,

e Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Lipno przyjety uchwalg Nr 1X/198/2016 Rady
Gminy Lipno z dnia 19 pazdziernika 2016 r.,

. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych dla Gminy Lipno,
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grudzien 2009 r.,

° Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego (Uchwala Nr
V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.),

° Koncepcja rozwoju miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka subregionalnego Leszna,
2018 r.,

° Zasady i kryteria wyznaczania obszaréw funkcjonalnych w wojewddziwie wielkopolskim.

Dokument wdrozeniowy zaktualizowanej Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego
do 2020 roku. Wielkopolska 2020.,

. Raport o stanie zagospodarowania i rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego z 2019 roku,

° Strategia Rozwoju Spoleczno — Gospodarczego Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji
Leszczynskiej do roku 2030. Opracowanie przygotowane zostalo w 2014 roku przez firme
,»EU-Consult” Sp. z o0.0.,

o Rocznik statystyczny.

1.3 Ogdlna charakterystyka i poloenie gminy

Gmina Lipno lezy w poludniowo - zachodniej czesci wojewddztwa w1e1kopolsk1eg0 Zajmuje
obszar 103,87 km? i nalezy (wraz z gminami: Osieczna, Rydzyna, Krzemieniewo, Swicciechowa,
Wijewo, Wloszakowice) do powiatu leszczyniskiego. Czg$é zachodnia posiada szczegdlne walory
przyrodnicze. Charakterystyczng cechg jest bardzo korzystne potozenie komunikacyjne. Przez
gming przebiega droga ekspresowa S5 Poznan — Wroctaw, droga wojewédzka nr 309 oraz wazny
odcinek linii kolejowej nr 271 (E-59) relacji Poznan — Wroctaw. Gmina Lipno graniczy
bezposrednio z miastem Leszno oraz kolejnymi granicznymi gminami: Osieczna, Smigiel,
Wioszakowice, Swieciechowa. Gming zamieszkuje 8425 osob (stan na 31.12.2019r) w 22
miejscowosciach, w tym 15 sotectwach i 7 miejscowosciach bez statusu solectwa. Gmina ma
charakter typowo rolniczy, uzytki rolnicze zajmuja 69% jej powierzchni. Jedna piata terenu gminy
stanowig lasy. PoloZenie gminy i miejscowosci obrazuje Rysunek 1.
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Rysunek 1. Orientacyjna mapa Gminy Lipno.

miasto i gmina

Smigiel
f Gérka Duchowna
Sl o d
Radomicko / ; g
gmina Biotkowo :»:‘\Ta owsko ¢ Ratowice
Wioszakowice §
a
]
Smyczyna g
i Zakow
; Zakowo Karortwe
Lipno ]
g .
Morkowo T 5 Kionéwiee Soniembice
£
] Wyciazkowo
Wilkowice . Karciewko Gron ko
. gmina
Swieciechowa
Maryszewice

miasto
Leszno

Zrédlo: Dane Urzedu Gminy Lipno.

Solectwa Gminy Lipno to:
Goniembice,
Gorka Duchowna,
Gronowko,
Klondwiec,
Koronowo,
Lipno,
Moérkowo,
Radomicko,
Ratowice,

. Smyczyna,

. Sulejewo,

. Targowisko,
. Wilkowice,

. Wyciazkowo,
. Zakowo.
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Miejscowosci bez statusu solectwa Gminy Lipno to:
Blotkowo,

[

1

2 Boza Pomoc,

3. Janopol,

4, Karolewko,

5 Maryszewice,

6 Smyczyna (osada),
7 Wilkowo - Gaj.

Przynalezno$¢ Gminy do Stowarzyszei:

Zwigzek Gmin Wiejskich Rzeczypospolitej Polskiej,

Wielkopolski Osrodek Ksztalcenia i Studiéw Samorzadowych w Poznaniu
Stowarzyszenie na rzecz rozwoju i promocji turystyki ,,Leszno — Region”,
Wielkopolska Lokalna Grupa Dzialania Kraina Laséw i Jezior.

o

RO = e
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2UWARUNKOWANIA

2.1 Uwarunkowania  wynikajgce ze stanu istniejgcego
zainwestowania oraz formy wladania gruntami

Gmina Lipno ma bardzo korzystne polozenie komunikacyjne, wzdhuz szlakow
komunikacyjnych Poznan — Wroctaw. Gmin¢ Lipno mozemy opisa¢ jako obszar oparty na
poludnikowej osi komunikacyjnej skladajacej si¢ z drogi wojewodzkiej nr 309 i linii kolejowej nr
271 Poznan - Wroctaw. Of ta przechodzi przez centralny obszar gminy dzielgc ja na dwie czgsci
zachodnia i wschodnia. Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego tereny gminy mozemy zaliczy¢ do strefy sredniej intensywnosci procesow
osadniczych 1 jednoczeénie umiarkowanego rozwoju dziatalnosci rolniczej. Co szczegolnie istotne
pod koniec 2019 roku oddana zostala do uzytku droga ekspresowa S5 Poznan - Wroctaw wraz z
lezacym na obszarze gminy wezlem ,Lipno” oraz polozonym w bliskim sgsiedztwie wezlem
~Swieciechowa”. Dobra dostepnos¢ komunikacyjna stanowi jeden z istotnych czynnikéw
decydujacych o atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania i prowadzenia dzialalnosci
gospodarczych. Pomimo rolniczego charakteru gminy obserwuje si¢ jednoczesny proces
urbanizacji. Proces ,obrastania" drég dzialalnosciami gospodarczymi aktywizuje jednostki
osadnicze lezace w poblizu. Kolejnym waznym uwarunkowaniem zwigzanym z rozwojem
inwestycyjnym jest sasiedztwo z 64 tysiecznym miastem Leszno i co za tym idzie, wyraznie
zwigkszone procesy rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w szczegdélnosci potudniowej czesci
gminy, w obrebach Wilkowice i Gronéwko. Zachodnia $ciang¢ gminy stanowi znaczny kompleks
lesny wraz z cennymi przyrodniczo terenami doliny rzeki Samicy.

2.1.1 Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie.

Powierzchnia gminy obejmuje 10387 ha, w tym uzytki rolne zajmuja 7038 ha, obszary lesne i
grunty zadrzewione 2106 ha, obszary zurbanizowane i zabudowane 1028 ha, a pozostale tereny
215 ha (w tym tereny zamkniete w Ministerstwie Obrony Narodowej). Dane procentowe
przedstawione sg na Wykresie 1.

Wykres 1. Rodzaje gruntow w Gminie Lipno.

pozostate 2,1%

uzytki rolne
1 67.8%

Zrédlo: Dane Urzedu Gminy Lipno.

Jak wynika z Wykresu 1, uzytki rolne zajmuja prawie 68%, co wskazuje na rolniczy charakter
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gminy. Udzial terenéw lesnych i zadrzewionych wynosi niewiele ponad 20% i jest nizszy od
sredniej krajowej réwnej 29,4% i Sredniej w wojewddztwie wynoszgcej 26,1%. W strukturze
uzytkéw rolnych zdecydowanie przewazaja grunty orne, ktére zajmujg prawie 92% ich
powierzchni i znacznie przekraczaja Srednia dla kraju i wojewodztwa wynoszaca odpowiednio
51% i 57,7%. Strukture uzytkéw rolnych prezentuje Wykres 2.

Wykres 2. Struktura uzytkow rolnych.

pastwiska trwate

taki trwale 6,1% \

sady 0,8%

grunty orne
01,9%

Zrédlo: Dane Urzedu Gminy Lipno.

2.1.2 Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Przez pojecie ,Jladu przestrzennego” zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
nalezy rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno - gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. W
rozumieniu ogdlnym jest to harmonijna koegzystencja przyrodniczego otoczenia czlowieka z
wytworami cywilizacji. Pojecie fadu przestrzennego dotyczy kazdej skali dziatalno$ci czlowieka i
wigze sig nierozerwalnie z procesami rozwoju struktur przestrzennych. Narzedziami sterujgcymi
tym rozwojem jest przede wszystkim polityka przestrzenna, w tym mechanizm podejmowania
decyzji przestrzennych. Elementami zaburzajacymi w duzym stopniu lad przestrzenny sa przede
wszystkim: bledne, czgsto zmienne koncepcje zagospodarowania przestrzennego gminy, bledne
decyzje lokalizacyjne, przewlekla realizacja inwestycji infrastrukturalnych, a takze brak poczucia
tadu i porzadku w $wiadomosci spolecznej oraz dyscypliny w dzialaniu.

Niewatpliwie, na stan tadu przestrzennego wplywa takze dotychczasowa polityka przestrzenna,
prowadzona zaré6wno na podstawie planéw miejscowych jak i decyzji administracyjnych. Czesto
niekorzystna zywiotowa urbanizacja oparta jest o dzialania inwestycyjne podejmowane w
sprzecznosci z zapisami studium. Takie sytuacje (niestety) nie sa Sprzeczne z przepisami prawa w
przypadku inwestycji realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Staba strong podjetych wczesniej rozstrzygnieé jest
réwniez szereg planéw miejscowych wykonanych przed rokiem 2003 w skali 1:5000 i 1:10000,
ktére nie odpowiadaja wspélczesnym standardom narzuconym przez obowigzujace przepisy.
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Realizacja zabudowy na podstawie tak licznych planéw o mniejszej niz obecnie szczegdlowosci,
moze prowadzi¢ do poglebiajacego si¢ rozproszenia zabudowy. Na rysunku uwarunkowan
rozwoju gminy oznaczono granice obowiazujgcych planéw miejscowych wykonanych w celu
umozliwienia realizacji zabudowy wraz z symbolem wiodacego przeznaczenia.

2.1.3 Stan systemow komunikacji

Gmina Lipno posiada dobrze rozwinigty sie¢ drog. Przez jej obszar przebiegajg odcinki
waznych szlakéw komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym. Centralnie, na
kierunku pn. - pd. przecina gming droga wojewddzka nr 309 (E-261) Poznan - Wroctaw o
diugosci 9,65 km. W 2003 roku droga ta, poddana zostala dzialaniom modernizacyjnym
polegajacym m.in. na wymianie nawierzchni, odnowieniu rowéw, wymianie przepustow
zjazdowych, przebudowie skrzyzowan, co podniosto komfort jazdy i bezpieczenstwo. W zwigzku
z wydang w dniu 29 kwietnia 2016 r., decyzja nr 2/2016 Wojewody Wielkopolskiego o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn. ,,Budowa drogi S5 Poznan - Wroctaw, odcinek
Radomicko — Kaczkowo”, ktdrej zostal nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, w maju
2016 roku przystgpiono do realizacji przedmiotowej inwestycji, ktéra zostala zakonczona w
listopadzie 2018 roku. Niewatpliwie jest to najwigksza inwestycja infrastrukturalna prowadzona
w ostatnich latach na terenie gminy. Realizacja drogi ekspresowej S5 z pewnoscia wplynie na
przeksztalcenia i dalszy rozwdj zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno. Obszar drogi w
liniach rozgraniczajacych pokazano na zalgcznikach graficznych studium.

Ponadto sieé drég tworzy okoto 60 km dr6g powiatowych oraz ponad 60 km drég gminnych.
Istotnym elementem ukladu komunikacyjnego w gminie jest rowniez magistralna linia kolejowa
relacji Poznan - Wroctaw nr 271 (E-59). Jest to linia zelektryfikowana, dwutorowa ze stacjami w
Lipnie i Gérce Duchownej. Odbywaja si¢ tu przewozy pasazerskie i towarowe. Mniejsze
znaczenie ma druga linia kolejowa relacji Leszno - Zbaszyn (Nr 359) ze stacja w Wilkowicach.
Lini¢ te cechuje niewielka liczba polaczefi, zwigkszajaca si¢ dopiero w okresie wakacji letnich,
kiedy wzrasta zainteresowanie miejscowoscia wypoczynkowa Boszkowo gm. Wloszakowice,
lezaca na tym szlaku kolejowym. Komunikacje publiczna uzupetnia przewoz autobusowy PKS i
MZK.

e Drogi publiczne
W ukladzie drogowym gminy funkcjonuje 4 - stopniowa hierarchia drég, obecnie s3 to: (stan
na lipiec 2020 r.):

Drogi krajowe (9.4 km): droga ekspresowa klasy S Poznan — Wroctaw, odcinek Radomicko —
Kaczkowo.

Drogi wojewodzkie — (9.65 km): droga nr 309 biegnaca od granicy z miastem Leszno do granicy
z gming Smigiel.

Drogi powiatowe — (ok. 66 62 km - w tym ok. 7.7 km drdg nieutwardzonych):
1. Nr 4757P Radomicko — Targowisko — Gérka Duchowna — Sulejewo do granicy z Gming
Osieczna,

2. Nr4766P Gérka Duchowna — Zakowo do drogi powiatowej Nr 4767P,

3. Nr 4767P Lipno od drogi krajowej nr 5 — Goniembice do Gminy Osieczna (droga
wojewddzka nr 432),

4. Nr4769P Blotkowo — Smyczyna — Lipno do drogi krajowej nr 5,

Nr 4768P Radomicko — Boguszyn do granicy Gminy Swieciechowa,

Nr 4770P Droga powiatowa nr 4769P — Moérkowo - Wilkowice do drogi

krajowej nr 5,

7. Nr4771P Droga krajowa nr 5 — Wilkowice do granicy Gminy Swieciechowa,

o
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8. Nr 4777P Goniembice — Wyciazkowo — Gronéwko do granicy miasta Leszno,

9. Nr 3938P Sierpowo od granicy powiatu leszczynskiego — Lipno,

10. Nr 3937P Stare Bojanowo od granicy powiatu leszczynskiego — Sulejewo,

11. Nr 712848P przez Maryszewice — od granicy z gm. Swigciechowa do granicy z m.
Lesznem,

12. Nr 4807P ul. Lipowa w miejscowosci Wilkowice

Drogi gminne — (ok. 69 63 km - w tym ok. 44-% 47 km drog nieutwardzonych).
1. Nr 712849P ul. Nowa w miejscowosci Wilkowice,

3. Nr 712851P ul. Boczna w miejscowosci Wilkowice,

4. Nr 712852P Wilkowice, droga przy cmentarzu do granicy Gminy Swieciechowa,

5. Nr 712853P Wilkowice Piorunowo,

6. Nr 712854P Karolewko droga nr 5 do ul. Mérkowskiej,

7. Nr 712855P Mérkowo — granica Gminy Swigciechowa,

8. Nr 712856P Droga nr 5 — Mérkowo do granicy Gminy Wiloszakowice,

9. Nr 712857P ul. Jackowskiego w miejscowosci Lipno — droga powiatowa nr 4770 P
Moérkowo,

10. Nr 712858P ul. Okrezna w miejscowosci Lipno,

11. Nr 712859P ul. Pocztowa w miejscowosci Lipno,

12. Nr 712860P ul. Kraficowa w miejscowosci Lipno,

13. Nr 712861P Nowe Mérkowo — Smyczyna do granicy Gminy Wioszakowice,

14. Nr 712862P Targowisko — Nowe Mérkowo do krzyzéwki,

15. Nr 712863P Gérka Duchowna — Sierpowo (granica Gminy Smigiel),

16. Nr 712864P Goérka Duchowna — Olszewo (granica Gminy Smigiel),

17. Nr 712865P Gorka Duchowna,

18. Nr 712866P Ratowice — Koronowo — Goniembice,

19. Nr 712867P Koronowo — Zakowo,

20. Nr 712868P Goniembice — Wolkowo (granica Gminy Osieczna),

21. Nr 712869P Zakowo — Lipno,

22. Nr 712870P Lipno Nowe (Huby) - Lipno,

23. Nr 712871P Zakowo — Klonéwiec — Gronéwko — droga nr 5,

24. Nr 712872P Goniembice — Klonéwiec — droga nr 5,

25. Nr 712873P ul. Krolowej Jadwigi w miejscowosci Lipno,

26. Nr 712874P ul. Jagienki w miejscowosci Lipno,

27. Nr 712875P ul. Nowa w miejscowosci Lipno,

28. Nr 712876P ul. Stoneczna i Kwiatowa w miejscowosci Lipno,

29. Nr 712877P ul. Poprzeczna w miejscowosci Lipno,

30. Nr 712878P ul. Jesienna w miejscowosci Lipno,

31. Nr 712879P ul. Waska w miejscowosci Lipno,

32. Nr 712880P ul. Graniczna w miejscowosci Lipno,

33. Nr 712881P ul. Sportowa w miejscowosci Lipno,

34. Nr 712882P ul. Spacerowa w miejscowosci Lipno,

35. Nr 712883P Os. Prymasa Tysiaclecia w miejscowosci Lipno,

36. Nr 712884P ul. Polna w miejscowosci Wilkowice,

37. Nr 712885P ul. Okrgzna + Park w migjscowosci Wilkowice,

38. Nr 712886P ul. Magazynowa w miejscowosci Wilkowice,

39. Nr 712887P ul. Ustugowa w miejscowosci Wilkowice,

40. Nr 712888P ul. Szkolna w miejscowosci Wilkowice,

41. Nr 712890P ul. Graniczna w miejscowosci Wilkowice,

42. Nr 712891P ul. Cukrowa w miejscowosci Wilkowice,

43. Nr 712891P Os. Stoneczne w miejscowosci Wilkowice,

44. Nr 712892P ul. Wschodnia w miejscowosci Wilkowice,
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45. Nr 712893P ul. Pszenna w miejscowosci Wilkowice,

46. Nr 712894P ul. Kwiatowa i Ogrodowa w miejscowosci Wilkowice,
47. Nr 712895P ul. Rozana i Konwaliowa w miejscowosci Wilkowice,
48. Nr 712896P ul. Rabatowa w miejscowosci Wilkowice,

49. Nr 712898P ul. Modrzewiowa i Klonowa w miejscowosci Wilkowice,
50. Nr 712897P ul. Dziatkowa w miejscowosci Wilkowice,

51. Nr 712899P ul. Szybownikéw w miejscowosci Wilkowice,

52. Nr 721900P ul. Rolna w miejscowosci Wilkowice,

53. Nr 712901P ul. Poznanska (Karolewko) w miejscowosci Wilkowice,
54. Nr 712902P Gronoéwko,

55. Nr 712903 Zakowo - Targowisko Huby-Targowisko,

e Komunikacja publiczna
System komunikacji publicznej na terenie gminy Lipno przedstawia si¢ nastgpujaco:

Gmina Lipno posiada dobre rozwigzanie sieci PKP relacji Poznan — Wroclaw ze stacjami
Gorka Duchowna i Lipno. Ponadto przez gming przebiega rowniez linia kolejowa relacji
Leszno — Zbaszyn ze stacja w Wilkowicach o nieznacznym stopniu wykorzystania,

Sie¢ komunikacyjna PKS relacji Leszno — Lipno — Kos$cian i Leszno — Grondéwko
Wyciazkowo — Goniembice — Osieczna i dalej do miasta Koscian.

Funkcjonuje réwniez w dni powszechne kurs przez miejscowosci Leszno — Lipno
Smigiel oraz Leszno — Wilkowice — Mérkowo — Lipno — Radomicko — Smigiel.
Komunikacja miejska — funkcjonuja kursy relacji Leszno — Wilkowice i Wilkowice
Leszno.

o Szlaki piesze
Dla zwolennikéw czynnego wypoczynku czekaja nastepujace szlaki turystyczne i Sciezki:

Szlak niebieski: biegnie od Kaszczoru przez Wieleni — Olejnice — Gorsko — Dominice —
Boszkowo — Ujazdowo — Wloszakowice — Jezierzyce Koscielne — Krzycko Wielkie —
Smyczyng — Lesniczowke Blotkowo — Gérke Duchowng — Klonéwiec — Leszno. Mozna
zwiedzi¢ Les$niczowke Smyczyna polozona w przepieknej dolinie wéréd laséw, nastgpnie
lesniczowke Blotkowo, Targowisko, Sanktuarium Maryjne Matki Bozej Pocieszenia.
Szlak dalej wiedzie przez Zakowo, Klonéwiec - Gronowo do Leszna. Jest to szlak pieszy,
ale mozna go rowniez przemierzy¢ rowerem. Szlak ten na calej swej dlugosci wynosi 62,6
km. Natomiast na terenie gminy dlugos¢ szlaku wynosi 18,8 km.

Szlak z6lty: Blotkowo - Stare Bojanowo — Ko$cian — Jarogniewice — Piotrowo to ogdélem
45,6 km. Wedrowke rozpoczyna sie od Lesniczowki w Blotkowie, przy ktérej mozna
podziwiaé pieknie wijaca sie rzeczke Samice. Dalej szlak biegnie do Radomicka, gdzie
wart zobaczenia jest neoromanski koscidt z pot. XIX wieku. Dalsza cze$¢ szlaku wiedzie
juz przez terytorium powiatu koscianiskiego. Na terenie gminy szlak ma dtugosé 2 km.

o Szlaki rowerowe:

Najbardziej popularne szlaki to:

Szlak wéréd pél do Lipna — szlak nr 16 — przebiega: Leszno — Swieciechowa —
Wilkowice — Mérkowo — Lipno — Grondéwko - Leszno. Jest to szlak, ktéry w duzej czesci
wiedzie przez Gming Lipno. Jego dlugosé¢ to ok. 25 km, natomiast dlugos$¢ szlaku na
terenie gminy to ok. 15 km. Czas przejazdu calego szlaku to ok. 2 godz..

W stron¢ Bukowego Jaru — szlak nr 17 — przebiega: Leszno — Wilkowice — Mérkowo —
Leéniczéwka Blotkowo - Radomicko — Targowisko — Goérka Duchowna — Goniembice.
Dlugo$¢ szlaku to ok. 23 km, natomiast dlugo$¢ szlaku na terenie gminy to ok. 18 km.
Czas przejazdu calego szlaku to ok. 2 godz..

Pozostale szlaki to:
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» Szlak Zachodniej Wielkopolski na odcinku: Leszno - Klondéwiec — Gérka Duchowna —
Radomicko — Leszno. Dlugos$¢ szlaku to ok. 34 km, natomiast dlugo$¢ szlaku na terenie
gminy to ok. 25 km. Czas przejazdu calego szlaku to okolo 3,5 godz. Trasa wiedzie przez:
Gronéwko — Wycigzkowo - Goniembice — Zakowo - Gérka Duchowna — Targowisko —
Radomicko — Blotkowo — Smyczyna — Mdrkowo — Wilkowice.

+ Szlak rowerowy Leszno — Smyczyna — ,,Bukowy Jar” — Boguszyn - Krzycko Wielkie —
Leszno. Dlugos¢ szlaku to ok. 36 km, natomiast dlugosé szlaku na terenie gminy to ok. 24
km. Czas przejazdu catego szlaku to ok. 4,5 godz..

+ Szlak rowerowy nr 18 ,,Szlak Powiatowy”: Leszno — Wilkowice — Krzycko Wielkie —
Wiloszakowice — Grotniki - Boszkowo. Dlugosé szlaku to ok. 24,5 km, natomiast dlugosé
szlaku na terenie gminy to ok. 6 km. Czas przejazdu calego szlaku to ok. 2 godz..

* Szlak rowerowy nr 7 ,,Do Sanktuarium Maryjnego”: Osieczna — Drzeczkowo — Sulejewo
— Goérka Duchowna — Zakowo — Koronowo — Wolkowo — Osieczna. Dlugosé szlaku to ok.
18,3 km.

« Szlak zabytkéw sakralnych, ktéry obejmuje w catoéci teren gminy Lipno, do ktérych
naleza:

- Swiatynia parafialna p-w. Sw. Marcina w miejscowosci Wilkowice,
- Kosciét p.w. Sw. Edyty Stein w miejscowosci Wilkowice,
- Kosciét p.w. Wszystkich Swietych w miejscowosci Mérkowo,
- Kosciét p.w. Sw. Jana Chrzciciela w Radomicku,
- Kosciét p.w. Matki Bozej Pocieszenia i Sw. Michata Archaniota w Gérce
Duchownej,
- Kosciét p.w. Sw. Mikolaja w Goniembicach,
- Kaplica p.w. Sw. Jadwigi Slaskiej w Lipnie.
Ponadto zrealizowana zostala:

« Sciezka pieszo - rowerowa w ciagu ulicy Lipowej w Wilkowicach do granicy z miastem
Leszno,

 Sciezka rowerowa od skrzyzowania drogi wojewodzkiej z ul. Powstancéw Wielkopolskich
w Lipnie, ktéra biegnie w ciggu drogi powiatowej (ul. Powstancow Wielkopolskich)
poprzez miejscowosé Mérkowo do Wilkowic. Sciezka stanowi jeden ciag z juz istniejaca
zlokalizowang w ul. Dworcowej i Lipowej w Wilkowicach.

2.1.4 Infrastruktura techniczna, w tym stopien uporzgdkowania gospodarki
wodno - sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
o Wodociggi

Niemal wszyscy mieszkaficy gminy korzystaja z sieci wodociggowej. Na koniec 2009 r.
funkcjonowato 1835 przylaczy, a laczna dlugo$¢ sieci wodociggowej wynosila
89,92 km. Rozwdj sieci wodociggowe] zostat przedstawiony w Tabeli 1. W kolejnych latach
nastgpowal dalszy rozwoj sieci wodociggowej - w konicu 2019 r. funkcjonowato juz 2393
przylaczy, a laczna dlugosé sieci wodociggowej wynosita 114,28 km.

Tabela 1. Dlugos¢ sieci wodociggowej i liczha priylgczy w Gminie Lipno w latach
2003 —26819-2022,

Rok Liczba przylaczy Dhugo$¢ sieci w km
2003 1220 56,80
2006 1663 73,17
2009 1835 89,92
2014 1871 98,80
2015 1933 99,86
2016 2008 103,96
2017 2094 109,57
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2018

2241

111,31

2019

2393

114,28

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Lipno.

W zwiagzku z wystgpieniem Gminy Lipno ze Zwigzku Miedzygminnego Wodociggdw i
Kanalizacji Wiejskich z siedziba we Wschowie, od 1 stycznia 2008 r. eksploatatorem sieci
wodociagowej 1 kanalizacyjnej na terenie gminy Lipno jest Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie. Stopien zwodociggowania gminy wynosi prawie
100%. Wode podziemng do poszczegdlnych jednostek osadniczych dostarcza 8 wodociagow
komunalnych, wyposazonych w studnie glebinowe, stacje uzdatniania wody i sie¢ wodociggowa.
Ich zarzadca i eksploatatorem jest Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z o.o.
w Lesznie. Na terenie gminy dziala réwniez wodociag nalezacy do Jednostki Wojskowej w
Lesznie. Jest to wodocigg Wycigzkowo - Poligon. Charakterystyke poszczegdlnych wodociagdw
zawiera Tabela nr 2.

Tabela 2. Charakterystyka eksploatowanych wodociggow komunalnych
i zaktadowych Gminy Lipno

Wodoci Zasi Dhugosé Ho$¢ studni Zatwierdzone
a8 € g i ich glebokosé zasoby wody
Nr1-132,0m
Gorka Duchowna | Goérka Duchowna 1400 m nieeksploatowana Trzeciorzed 23 m*/h
Nr2-124,0m
Goniembice Goniembice, 4900 m Nr1-150,0 m Trzeciorzed
Wyciazkowo Nr2—138,0m 31 m’h
- - Nr1-133,0m . 3
Klonéwiec Klonéwiec 900 m Nr2-133.0m Trzeciorzed 14,8 m’/h
Nr 1 -144,0m
Lipno, Mérkowo Nr 2 ~149,0m
Lipno Smyczyna, 18200 m Nr3- Trzeciorzed 30 m*/h
tzw. Nowe Lipno
Wilkowice,
Maryszewice Karolewko, 8500 m Nr1-63,0m Czwartorzed 30,0 m*/h
. Nr2-650m
Maryszewice
. Radomicko, Nr1-114,0m . 3
Radomicko Targowisko 2600 m Nr2-1060m Trzeciorzed 28,0 m’/h
. . Nr 1 - 140, Om . 3
Sulejewo Sulejewo 1400 m Nr2—1280m Trzeciorzed 8,5 m'/h
Nr1-1350m (w
Zakowo, trakcie llkwldacp;
. obecnie
tzw. Nowe Zakowo, realizowany iest
Zakowo Gospodarstwo 8000 m Y Trzeciorzed 22,0 m*/h
nowy odwiert -
Janopol, Koronowo, :
. studnia zastgpcza
Ratowice
nr la )
Nr2-136,0m
18
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Wycigzkowo - Jednostka

- . - Nr1-112,0m Trzeciorzed 18,0 m*/h
Poligon wojskowa

Zrédlo: Program Gospodarki wodno - Sciekowej dla Gminy Lipno.

Mankamentem  istniejagcych sieci wodociagowych jest duzy wudzial rurociggéw
azbestocementowych. Niepokojacy jest rowniez zly stan techniczny niektérych ujeé oraz czesci
rurociaggdw. System zaopatrzenia wody w gminie pozbawiony jest polaczen pomiedzy ujeciami
wody, co nie daje mozliwosci regulacji dostaw wody oraz poprawy jej jakosci. W II polowie
2021 r. zostala wybudowana stacja podnoszenia ci$nienia w m. Targowisko, ktéra stuzy poprawie
ci$nienia wody dla mieszkancow wschodniej czesci Lipna zaopatrywanych z ujecia wody w
Radomicku. Dane dotyczace sprzedazy wody z ujgé wskazuja na tendencje wzrostows zuzycia
wody, co wigze si¢ migdzy innymi z rozwojem budownictwa jednorodzinnego i produkcyjno -
uslugowego na terenie gminy. Po obliczeniach przy zalozeniu, ze liczba mieszkancow wedhug
danych statystycznych wynosita w 2019 roku 8425, otrzymano nastepujace wyniki zuzycia wody:

* $rednie dobowe zuzycie wody uwzgledniajace wszystkie potrzeby wynosilo 1178 m?/d;
« zuzycie wody przez jednego mieszkanca, uwzgledniajace wylacznie potrzeby socjalno -
bytowe 0,1 m*/Mxd (warto$¢ $rednia).

Wedlug danych uzyskanych na rok 2022r., wartos¢ sredniego dobowego zuzycia wody
uwzgledniajgca wszystkie potrzeby byla wicksza niz w latach wczesniejszych i wynosita
1311 m%/d.

Warto$ci te nie sg obarczone stratami spowodowanymi awariami i nieszczelnosci sieci.

e Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Stan gospodarki sciekowej w Gminie Lipno jest niezadowalajacy. Przyczyna takiego stanu jest
przede wszystkim brak sieci kanalizacji sanitarnej w wigkszosci jednostek osadniczych gminy.
Jedynie w miejscowosciach: Lipno, Mérkowo, Wilkowice, Gronéwko, zostaly pobudowane sieci
kanalizacyjne. Obecnie trwajg prace dotyczace rozbudowy sieci kanalizacyjnej we wszystkich
ww. miejscowosciach. Z pozostatych terenéw gminy scieki wywozone sa na stacje zlewna w
Maryszewicach oraz na Oczyszczalnie Sciekéw w Henrykowie, polozona za zachodnig granicg
gminy w miejscowosci Henrykowo (gm. Swieciechowa), ktorej wlascicielem jest Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie. Ponadto kilka zakladéw
produkcyjnych posiada wiasne odcinki kanalizacji do odprowadzania $ciekéw zakonczonych
urzagdzeniami do ich podczyszczania. W zwigzku z pobudowaniem w najwickszych
miejscowosciach Gminy Lipno, kanalizacji sanitarnej nie obserwuje si¢ juz praktyki wywozu
Sciekow na okoliczne pola uprawne, przydrozne rowy oraz do kanalizacji deszczowej.
Docelowym miejscem wywozu stala si¢ oczyszczalnia w Henrykowie, ktéra posiada
wystarczajacg moc przerobowa, by méc przyjmowaé wszystkie $cieki z terenu gminy Lipno.

e Dotychczasowy rozwdj sieci kanalizacyjnej

Gmina Lipno objeta jest jedynie fragmentarycznie systemem kanalizacji deszczowej
1 sanitarnej. Systemem kanalizacji sanitarnej objete sa wylacznie najwieksze miejscowosci gminy.
Skanalizowane obszary gminy dotycza miejscowosci Gronéwko, Mérkowo, Lipno i Wilkowice
zgodnie z planem Aglomeracji Leszno (Uchwala nr XLIII/826/14 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Leszno). Zostalo to
orientacyjnie zobrazowane na rysunku uwarunkowan rozwoju gminy. Rozwéj sieci w kolejnych
latach przedstawiono w Tabeli 3.
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Tabela 3. Dtugosé sieci kanalizacyjnej i liczba przylgczy - wartosci narastajgce.

Rok Liczba przylaczy Dlugos¢ sieci w km
2004 58 1,99
2005 213 6,21
2006 304 12,00
2007 354 14,20
2008 441 19,29
2009 463 22,77
2014 1052 45,74
2015 1190 52,52
2016 1236 52,98
2017 1290 53,09
2018 1370 54,12
2019 1457 55,58

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Lipno.

Z tabeli 3 wynika, ze w gminie od 2004 roku postepuje sukcesywna rozbudowa sieci
kanalizacyjnej. Podczas gdy w roku 2004 gmina posiadala niecale 2 km sieci kanalizacji
sanitarnej, pod koniec —

e Zaopatrzenie w energie elektryczng
Na terenie gminy Lipno zlokalizowane sa:

+ linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 220 kV,

+ linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV,

+ linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 15kV,

« inne linie i kable SN NN,

« ponad 60 stacji transformatorowych zasilajacych w energie elektryczng istniejacych
odbiorcow komunalnych i niewielkich odbiorcow przemystowo - usluigowo -—
handlowych po stronie nn 0,4 kV,

* 6 stacji transformatorowych zasilajacych indywidualnych odbiorcéw prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarcza.

Zasilanie przedmiotowych stacji odbywa si¢ poprzez Gloéwny Punkt Zasilania 110/15 GPZ
zlokalizowany na terenie gminy w obrgbie Gronéwko. Zapotrzebowanie mocy szczytowej okresla
si¢ na 3 MW. Jednoczesnie dynamiczny rozwoj miejscowosci Lipno, Wilkowice, Grondéwko
powoduje ciggle zwiekszanie zapotrzebowania na energie elektryczna.

e Zaopatrzenie w gazg

Przez wiele lat zgazyfikowana byla jedynie miejscowos¢ Wilkowice. W roku 2015
rozbudowano sie¢ gazowa na terenie gminy, obejmujac cala miejscowosé Gronéwko oraz
Wycigzkowo. Predestynowanymi miejscowosciami do zgazyfikowania sa réwniez Lipno oraz
Morkowo. Sa to kolejne miejscowosci, ktore rozwijaja si¢ najszybciej pod wzgledem
budownictwa mieszkaniowego.

Zrealizowany zostal réwniez gazociag Sredniego cisnienia z Wilkowic do Krzycka Wielkiego
(gm. Wloszakowice).
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o Telefonizacja, ustugi pocztowe
Gmina Lipno lezy w zasiggu sieci wszystkich polskich operatoréw telefonii komérkowej. Nie
ma réwniez probleméw z dostgpem do sieci telefonii przewodowej. Na terenie gminy Lipno
znajduja sie:
> Stacja bazowa telefonii komérkowej o nazwie 45022.05 E261 Radomicko na dzialce nr
geod. 307 obreb Radomicko, Radomicko 53,

» Stacja bazowa telefonii komdrkowej na dzialce nr
geod. obreb Lipno, ul. Spéldzielcza 2 4,

> Stacja bazowa telefonii komérkowej na dzialce nr geod. obreb Lipno, ul.
Spoldzielcza 4.

W zakresie uslug pocztowych na terenie gminy dzialaja:

» Filia Pocztowa w Lipnie,
» Agencja Pocztowa w Wilkowicach.

e Gospodarka odpadami

Gmina Lipno wraz z osiemnastoma innymi gminami (Bojanowo, Gostyn, Jutrosin, Krobia,
Krzemieniewo, Krzywifi, Leszno, Miejska Gorka, Pakostaw, Osieczna, Pepowo, Pogorzela,
Poniec, Rawicz, Rydzyna, Smigiel, Swigciechowa, Wijewo) przystgpila do Komunalnego
Zwigzku Gmin Regionu Leszczynskiego (KZGRL), ktérego celem jest wspolne wykonywanie
zadaf publicznych w zakresie tworzenia warunkéw niezbednych do utrzymania czystodci i
porzadku na terenach gmin uczestnikéw Zwigzku, w dziedzinie gospodarki odpadami
komunalnymi. KZGRL swoim systemem obejmuje zaréwno nieruchomosci zamieszkate, jak
réwniez nieruchomosci niezamieszkale takie jak: zaklady pracy, obiekty handlowe lub ustugowe
itp.

KZGRL stworzyl nowoczesny system selektywnego odbioru odpadéw komunalnych od
wiascicieli nieruchomosci, przede wszystkim odpadéw codziennych, ktérych wytwarzanych jest
najwigeej tj. szkla, tworzyw sztucznych, opakowan wielomaterialowych, metalu oraz papieru.
System dostosowany jest réwniez do oddawania odpadéw problematycznych m.in. odpadow
wielkogabarytowych, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, zuzytych akumulatoréw
czy opon.

Na terenie kazdej gminy wchodzacej w sklad KZGRL utworzony zostal Punkt Selektywnej
Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), w ktérym  mieszkancy kazdej gminy moga
nieodplatnie przekazywaé odpady problemowe m.in. odpady opakowaniowe, odpady budowlane i
rozbiérkowe, meble i odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte
baterie i akumulatory, przeterminowane leki i chemikalia, zuzyte opony, ubrania i tekstylia,
odpady zielone.

Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow Komunalnych dla Gminy Lipno znajduje si¢ w Lipnie
przy ul. Spéldzielczej 4.

Dodatkowo na terenie kazdej gminy nalezacej do KZGRL wszystkie apteki zostaly
wyposazone w specjalne pojemniki stuzace do zbierania przeterminowanych lekéw, ktore przez
wyspecjalizowang firm¢ dostarczane s do spalarni odpadéw.

Gmina Lipno zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewédztwa Wielkopolskiego
zostata przypisana do Regionu V. W ramach regionu piatego odpady z gmin przynaleznych do
KZGRL (w tym Gminy Lipno) zebrane od wlascicieli nieruchomosci, na ktérych zamieszkujg
mieszkancy trafiaja na RIPOK (regionalna instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych w
Trzebani), pofozong poza obszarem gminy. Instalacja w Trzebani posiada zdolno$¢ przerobowa w
czgsci mechanicznej 75 000 Mg/rok, a w czgsci biologicznej 31 000 Mg/rok.
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2.1.5 Stan prawny gruntow

Najwiecej gruntéow, bo 50% (5.174 ha) nalezy do oséb fizycznych. Skarb Panstwa posiada na
terenie gminy grunty stanowiace 32,9% jej powierzchni (3.397 ha, w tym 43 ha przekazane w
uzytkowanie wieczyste). Grunty gmin i zwiazkéw miedzygminnych stanowig prawie 3,9% jej
powierzchni (402 ha). Swdj skromny udzial w strukturze wlasnosciowej gruntéw w Gminie
Lipno, maja réowniez grunty spéldzielni posiadajace 4,8% (491 ha), grunty pozostale (w tym
powiatow) 5,1% (533 ha) oraz koscioly i zwigzki wyznaniowe posiadajace 3,3% ogélnej
powierzchni gminy (346 ha). Dokladne dane przedstawia Wykres 3.

Wykres 3. Struktura wlasnosci gruntéow w Gminie Lipno.
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Zrédio: Dane Starostwa Powiatowego w Lesznie.

Podstawowe informacje na temat mienia komunalnego gminy zostaly przedstawione w Tabeli 4.

Tabela 4. Dane na temat mienia komunalnego Gminy Lipno.

S . Stan na
Opis mienia wedlug grup rodzajowych 31.12.2019 r.
I. Grunty komunalne ogélem w ha

1. Grunty orne 111,7172

1. Laki i pastwiska 24,1019
2. Grunty rolne zabudowane 0,7620
3. Rowy 33,0711
4. Nieuzytki 5,4171
5. Lasy i grunty zadrzewione 42,6051
6. Tereny mieszkaniowe 0,9969
7. Tereny przemyslowe 2,5929
8. Inne tereny zabudowane 8,1412
9. Tereny niezabudowane 0,7522
10. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 4,0993
11. Drogi gminne i wewnetrzne 150,6281

13. Tereny rézne 1,6142
IL. Obiekty komunalne w szt.

1. Budynki mieszkalne 3
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2. Budynki niemieszkalne

3. Obiekty szkolne

4. Obiekty przedszkolne

5. Gminne biblioteki (w tym filie)
6. Osrodki kultury i $wietlice

7. Osrodki sportu i rekreaciji

8. Obiekty shuzby zdrowia

9. Placéwki ustugowo — handlowe
10. Inne - budynki gospodarcze

Nl =

—_
W

ool [N m==

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Lipno.

2.2 Uwarunkowania wynikajqce ze stanu srodowiska

2.2.1 Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

o Grunty wykorzystywane rolniczo

Gmina Lipno jest gming przede wszystkim rolnicza, gdzie az 70% jej powierzchni uzytkowana
Jest rolniczo, z gléwnym przeznaczeniem na grunty orne. W krajobrazie gminy dominuja zatem
rozlegle agrocenozy oraz czgsciowo obszary uzytkéw zielonych — 1k i pastwisk. Pod wzgledem
klasyfikacji bonitacyjnej Gmina Lipno posiada gleby, na ponad potowie arealu, nalezace do klas
IV i V. Sg to zatem gleby wymagajace nawozenia uzupelniajacego, wapnowania i planowych
zabiegow agrotechnicznych. Na terenie gminy, podobnie jak na terenic calego powiatu
leszczyniskiego, nie wystepuja najwartosciowsze klasy I i II klasy. Najbardziej pozadane tu do
produkeji rolniczej klasy Ila i IIlb — wystepuja tylko na 1/5 powierzchni gminy. Strukture
bonitacji gleb Gminy Lipno przedstawia Wykres 4.

Wykres 4. Klasy bonitacyjne gruntow ornych w Gminie Lipno.
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Zrédto: Dane Urzedu Gminy Lipno.

Zroznicowanie przestrzenne warunkéw przyrodniczych produkcji rolnej sktonito agronoméw
do wyodrebnienia na ziemi leszczynskiej 8 regionéw glebowo - rolniczych. W tej waloryzacji
Gmina Lipno znajduje si¢ na terenie regionu leszczynskiego gdzie dominuja gleby slabe,
okresowo lub stale za suche. Okolo 80% gruntéw rolnych nalezy tu do kompleksow glebowych
zytniego slabego, zytniego bardzo slabego i zytniego dobrego. Dobre, zasobne w gleby o
kompleksie zytnim b. dobrym sg tereny w okolicach Mérkowa, Wilkowic, Lipna i Targowiska,
gdzie sa najlepsze warunki do gospodarowania. Lacznie kompleks ten wystepuje w gminie na
powierzchni 2520 ha tj. 36,6% catkowitej jej powierzchni. Drugim pod wzgledem zajmowanej
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powierzchni jest kompleks zytni slaby z liczbg 2032 ha i 29,6% ogdlnej powierzchni gminy. W
poblizu Mérkowa, Goniembic i Wycigzkowa wystepuja czarne ziemie o kompleksie zbozowo -
pastewnym mocnym i slabym oraz pszennym dobrym. Wzdluz ciekéw wodnych ciagng si¢
waskie pasma gleb mutowo - torfowych oraz torféw niskich.

Skale macierzysta tutejszych gleb tworza przede wszystkim gleby gliniaste lekkie oraz piaski
stabo gliniaste. Pod wzgledem skladu mechanicznego podloze klasyfikuje si¢ jako gliny, rzadziej
piaski luzne lub slabo gliniaste. Obszary o niekorzystnych warunkach gospodarowania ONW
wyznaczone przez Ministerstwo wlasciwe od spraw rolnictwa, na terenie gminy Lipno obejmuja
obrgb Radomicko, Smyczyna, Zakowo oraz Ratowice.

Uzytki zielone zlokalizowane sg na podlozu organicznym (zespoty dolinne ciekéw wodnych) i
mineralnym (wyzyny), naleza glownie do kompleksu 2z — wuzytki zielone Ssrednie.
Przeprowadzona przez Instytut Upraw Nawozenia i Gleboznawstwa w Pulawach kompleksowa
ocena rolniczej przestrzeni produkcyjnej dala obraz terenéw rolniczych Gminy Lipno po
uwzglednieniu podstawowych czynnikéw srodowiska przyrodniczego jakim sa: gleba, agroklimat,
rzezba terenu i warunki gruntowo - wodne. W klasyfikacji tej, gdzie maksymalna liczba punktow
wynosi 122, Gminie Lipno przyznano 69 punktéow. Stawia to Gmine Lipno w kategorii gmin,
gdzie produkcja roslinna wymaga wielu intensywnych zabiegéw agrotechnicznych i wysokich
nakladéw na nawozenie. Dodatkowo, upraw nie ulatwia polozenie gminy w strefie najnizszych
opadow atmosferycznych w kraju ze érednig z wielolecia 570 mm na rok. Nalezy zauwazy¢, ze
czynniki agroklimatyczne wyrazane jako wskaznik bonitacji okreslajacy zdolno$¢ plonotwoérczg
klimatu okre§lony dla Gminy Lipno na wartos¢ 12 pkt (maksimum 15 pkt) pozwalajg
zakwalifikowaé tereny gminy Lipno do gmin o korzystnym agroklimacie. Nie mozna tego samego
powiedzie¢ o warunkach glebowo - wodnych. Warunki wodne gminy na poziomie 5,5 pkt
(maksymalnie 10 pkt) wskazuja na Srednio i malo korzystne warunki wilgotnosciowe. Gleby
gminy pod wzglegdem agrochemicznym sa zréznicowane od Zzyznych komplekséw w czesci
zachodniej, zwiazanych gléwnie z doling rzeki Samicy po niskie klasy bonitacyjne na pénocnym
- wschodzie.

Z danych Powszechnego Spisu Rolnego wynika, ze najwickszg powierzchni¢ zasiewow w
Gminie Lipno od lat zajmuja zboza, szacuje si¢ ja tacznie z kukurydza na ziarno na ok. 3230 ha,
dalej rzepak i rzepik na ok. 300 ha, buraki cukrowe na 275 ha i ziemniaki na ok. 130 ha.
Calkowita powierzchnia zasiewéw wynosi 5564,9 ha. Na powierzchni tej dziata ponad 700
gospodarstw rolnych. Az w 540 z nich prowadzona jest wylacznie dzialalno$¢ rolnicza. Pod
wzgledem wielkosci uzytkowanej powierzchni na czele znajdujg si¢ gospodarstwa mate, o
wielkosci do jednego hektara. Jest ich 320, czyli 45% og6hu. Dalej gospodarstwa z gruntami do 5
ha — jest ich 133. Duzych gospodarstw rolnych i spélek dysponujacych ponad 15 ha jest okoto
100. Male obszarowo gospodarstwa z ekonomicznego punktu widzenia s3 mato oplacalne, jednak
przedstawiaja one duza warto$¢ dla przyrody, sprzyjajac ochronie jej waloréw, w tym
bioréznorodnosci i rolnictwu ekologicznemu.

Nie wigcej niz 10% gruntéw wykazywanych jest na terenie gminy jako nieuzytki, w
agroekologicznym podejsciu do uprawy roli nie sg to z pewnoscig tereny przynoszace straty — od
tych niewielkich przestrzeni uzalezniona jest rownowaga pomiedzy rolnictwem, a przyroda.

Troska o jakos$¢ gleb na terenie gminy winna przejawiaé sie¢ w utrzymaniu ich we wlasciwej
kulturze i niewnoszeniu substancji niebezpiecznych do srodowiska. Nalezy zauwazy¢, ze gleba
posiada swojg strukture mineralng praktycznie nieodnawialna i kazde jej zanieczyszczenie moze
prowadzi¢ do nieodwracalnych zmian. Sprawujace piecze nad jakoscia gleb Okregowe Stacje
Chemiczno - Rolnicze publikuja wyniki badan zawartosci zwigzkéw nawozowych, potrzeb
nawozowych, potrzeb wapnowania czy zawartosci metali ciezkich. Prowadzone od 2000 roku
badania na terenie calej Wielkopolski uwzglednily w monitoringu regionalnym 2 punkty poboru
préb na terenie gminy Lipno (Klondwiec, Sulejewo). Po analizach prob gleb i zestawieniu
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wynikéw z innych analiz (duze gospodarstwa rolne) stwierdzono, ze na terenie gminy Lipno
ponad 80% gleb to grunty od lekko kwasnych do bardzo kwasnych. Stad potrzeby wapnowania
okreslono konieczne na przewazajacej czgsci gminy. Wykonane oznaczenia pierwiastkow metali
cigzkich i siarki siarczanowej wykazaly wartosci w granicach tla geochemicznego, w jednym
punkcie pomiaru podwyzZszona byta zawarto$¢ niklu i cynku. Wartosci te nie sg traktowane jako

zanieczyszczenie, fym niemniej zwracaja uwag¢ na konieczno$¢ przeprowadzenia
sprawdzajacych badan kontrolnych na tym obszarze.

Podsumowujac opis warunkéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej mozna stwierdzié, ze
przestrzen rolnicza Gminy Lipno funkcjonuje w przecigtnych warunkach $rodowiskowych oraz
niekorzystnych warunkach glebowo - wodnych. Wyniki produkcyjne osiggane przez rolnikéw na
tych trudnych terenach sa wysokie i przedstawiaja si¢ bardzo korzystnie na tle mapy
wojewodztwa czy kraju. Wysoka jest efektywno$é pracy ludzi zatrudnionych w rolnictwie.
Struktura obszarowa gospodarstw mimo dominacji malych rodzinnych gospodarstw nie wplywa
na obnizenie wydajnosci uprawy z hektara. Daje si¢ zauwazy¢ tendencja do powickszania
gospodarstw i zwigkszania farm o obszarze powyzej 15 ha. Rosnie udzial gospodarstw

korzystajacych ze $rodkéw pomocowych na obszarach o trudnych warunkach uzytkowania i
programow rolno - srodowiskowych.

e Gospodarka lesna

Na tle mapy uzytkowania gruntéw Gminy Lipno udziat laséw i gruntéw lesnych jest bardzo
skromny i wynosi nieco ponad 20%. Wigkszo$¢ laséw, skupionych jest gléwnie w kompleksie
lesnym zwigzanym z dolina rzeki Samicy i po czesci w lasach okolic Gronéwka i Ratowic.

Wykres 5. Struktura uzytkowania gruntow w Gminie Lipno. Dane w (ha).
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Zrédio: Dane Urzedu Gminy Lipno.
Powierzchnia laséw oraz gruntéw zadrzewionych Gminy Lipno wynosi 2106 ha, z czego lasy
panstwowe zajmujg zdecydowang wigkszo§¢ - lasy prywatne stanowia niecate 100 ha.

Wspélezynnik lesistosci gminy jest znaczaco nizszy od pozadanego udziatu laséw okreslanego w
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Wielkopolsce na poziomie 30% powierzchni gmin. Drzewostan charakteryzuje si¢ duzym
zroéznicowaniem wiekowym. Najliczniejsza grupa wiekowa sa drzewa w przedziale wiekowym od
41 do 60 lat, co jest wynikiem zalesiania gruntéw porolnych w okresie powojennym i w latach 70
ubieglego wieku. Administratorami laséw na terenie gminy Lipno sg:

* Nadlesnictwo Koscian, na ponad 95% lasé6w Gminy Lipno,

* Nadlesnictwo Karczma Borowa, lasy okolic Gronéwka,

* Nadlesnictwo Wloszakowice, lasy Boguszynskie.

Gléwnym gatunkiem tworzacym lasy Gminy Lipno jest sosna zwyczajna (Pinus sylvestris),
ponad 60% ogdéhu, do 10% powierzchni zajmujg olsze, natomiast brzozy brodawkowate, deby
szypulkowe i bezszypulkowe oraz jesiony wynioste, zajmuja do 7%. W niewielkim procencie
skladnikiem laséw sa buk zwyczajny, $wierk pospolity, modrzew, daglezja, grab, topola biala.
Wystepuja tu rowniez fragmenty lasu z gatunkami obcymi takimi jak: dab czerwony, robinia
akacjowa, daglezja czy zywotnik. Sosna, pomimo liczebnej przewagi, wystepuje niekiedy w
duzym zmieszaniu z drzewami lisciastymi, jak dab, brzoza, buk, grab, robinia i innymi iglastymi
jak: modrzew i $wierk. W niektorych fragmentach laséw proporcije sa odwrocone i wigkszy udziat
w drzewostanie maja deby i buki, a wzdluz ciekéw wodnych réowniez olsze. Wszystkie lasy
prywatne na terenie gminy to monokultury sosnowe.

Wisréd laséw na terenie gminy Lipno wyrdznia si¢ nastepujace typy siedliskowe lasu:

Bér swiezy

Bor swiezy (Bsw) - gleby naleza do typu bielicowego oraz gleb rdzawych czyli sg to piaski
réznoziarniste, glebokie, swieze o cienkiej warstwie kwasnej prochnicy typu mor. Poziom wody
gruntowej znajduje si¢ w zasiggu systemow korzeniowych drzew. W runie lesnym boru $wiezego
wystepuje: boréwka czernica, widlozab kedzierzawy, rokiet gatazkowy i blyszczacy. W warstwie
podszytowej wystepuje: jalowiec, trzmielina i jarzgbina. W skladzie gatunkowym drzewostanéw
panuje sosna z domieszka brzozy, a w pigtrze dolnym wystepuje: buk, lipa, dab, swierk i jodla.
Boér mieszany swiezy

Bér mieszany swiezy (BMsw) — typ siedliskowy lasu wystepujacy na calym nizu, a zwlaszcza
na utworach polodowcowych moreny dennej i czolowej oraz na przyleglych polach sandrowych.
Gloéwnymi glebami tego siedliska sa gleby typu darniowo - bielicowego, czyli pod wzgledem
skladu mechanicznego sa to piaski stabo gliniaste, piaski gliniaste, piaski $wieze, glebokie i
réznoziarniste. W runie lesnym wystepuja rosliny wskaznikowe: boréwka czernica, konwalia
majowa, konwalijka dwulistna, malina kamionka, klosownica les$na, orlica pospolita, tomka
wonna, zas w podszycie spotykamy: kruszyne¢, leszczyne, jarzebing, trzmieling. Dominujacym
gatunkiem w skladzie drzewostanu jest sosna, ktora posiada na tym siedlisku optymalne warunki
rozwoju. Gatunkami domieszkowymi sa: swierk, dab, buk, jodla, rzadziej modrzew, osika,
brzoza, grab, lipa, klon.

Boér mieszany wilgotny

Bor mieszany wilgotny (BMw) - typ siedliskowy lasu obszaréw nizinnych. Zajmuje siedliska
ubogie i wilgotne. Spotykany jest w obnizeniach terenowych, czgsto w sasiedztwie BMsw lub
Bw, tam gdzie zaznacza si¢ wplyw wody gruntowej na siedlisko. Wplyw ten moze by¢
umiarkowany - poziom wody ksztaltuje si¢ na glebokosei 0,6 - 1,2 m lub woda stagnuje okoto 8
miesiecy w roku, albo do$¢ silny poziom wody gruntowej jest wowczas na glebokosci 0,3 - 0,6 m
lub stagnuje okoto 10 miesigcy w roku. W runie dominuje czernica, orlica (jesli wystepuje jest
bardzo wyrosnigta, czasem do 1,5 m), kepy trzgslicy i mchéw. Pojedynczo mozna spotkad
boréwke bagienng i bagno, a w najbardziej wilgotnych miejscach takze torfowce.

Las mieszany Swiezy
Las mieszany §wiezy - siedlisko $rednio zyzne, dos¢ wilgotne, bedace pod wplywem slabym
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wod opadowych i gruntowych. Najczesciej wystepuje na glebach rdzawych wlasciwych i
rdzawych bielicowych utworzonych na piaskach luznych i stabogliniastych, niekiedy podscielone
pylem piaszczystym lub piaskiem gliniastym. W drzewostanie gatunkami dominujagcymi w
pulapie lasu sa dab bezszypulkowy III-IV bonitacji oraz sosna zwyczajna I-1I bonitacji. Natomiast
w nizszych warstwach wystgpuje czesto dab bezszypulkowy. Gatunkami domieszkowymi sa:
brzoza brodawkowata, jarzab, kruszyna pospolita, trzmielina brodawkowata oraz czesto
leszczyna.

Las mieszany wilgotny

LMw - typ siedliskowy lasu obszaréw nizinnych. Zajmuje siedliska srednio zyzne i wilgotne.
Spotyka si¢ go w sgsiedztwie siedlisk lasu mieszanego $wiezego. Zajmuje zazwyczaj lokalne
obnizenia z plytkim poziomem wéd gruntowych lub dlugotrwale stagnujacymi wodami
opadowymi, albo strefy przejSciowe migdzy siedliskami boru mieszanego wilgotnego i lasu
wilgotnego. Runo, w zaleznosci od zwarcia drzewostanu, réznie rozwinigte, ale zawsze spotyka
si¢ tu gatunki ro$lin wilgociolubnych, takich jak sit, niskie turzyce, tojesé, skrzyp oraz wicksze
ilosci mchu plonnika (rozlegle, ciemnozielone poduchy), a w miejscach silniej wilgotnych nawet
torfowcow. Drzewostan - gatunki gtéwne: sosna, dab szypulkowy, §wierk pospolity (w krainie II
1 V), jodla pospolita (w krainie VI). Gatunki domieszkowe: brzoza brodawkowata, topola osika,
lipa, olsza czarna, grab.

Las $wiezy

Las swiezy (Lsw) — wystepuje na nizinach i terenie wyzynnym, zwlaszcza na obszarach
moreny dennej, na nadrzecznych tarasach oraz w dolinach rzek. Gleby w lasach §wiezych naleza
do typu brunatnych lub skrytobielicowych. Sa to gléwnie piaski gliniaste, gliny spiaszczone, gliny
cigzkie, margle, ily, redziny i lessy. Wazniejszymi roslinami runa lesnego s3: marzanka wonna,
zywiec cebulkowy, zankiel zwyczajny, perléwka jednokwiatowa imiejscami czosnek
niedzwiedzi. W warstwie podszytowej wystepuja: kruszyna pospolita, leszczyna, trzmielina. W
skladzie gatunkowym drzewostanéw wystepuja jako gatunki gléwne: dab, buk, oraz jako
domieszka: jodla, modrzew, $wierk, grab, brzoza, lipa, klon, jawor, wigz, jesion. Gatunkami
produkcyjnymi na siedlisku lasu §wiezego sa przede wszystkim gatunki lisciaste w tym dab i buk,
rzadziej grab, a z gatunkéw iglastych jodia i $wierk, niekiedy modrzew.

Las swiezy wilgotny

Lw - typ siedliskowy lasu zyzny i bardzo zyzny, wilgotny. Wystepuje na glebach brunatnych
wlasciwych oglejonych lub pseudooglejonych, murszowo - glejowych, murszowatych, gruntowo -
glejowych, czarnych ziemiach zdegradowanych lub murszowatych, z préchnica murszowata.
Gleby te wytworzone sa z aluwialnych piaskéw rzecznych, piaskéw akumulacji lodowcowej lub
lessow zalegajacych na glinach zwatowych, z glin zwatowych, margli i piaskéw akumulacji
jeziornej. Gleby pod umiarkowanym lub dos¢ silnym wplywem wody gruntowej. Runo jest na
og6t dobrze rozwinigte z wyraznym gérnym pietrem tworzonym przez wysokie byliny.
Drzewostan - gatunki gléwne: dab szypulkowy I-II bonitacja, jesion I-II bonitacji (kraina II).
Gatunki domieszkowe: wigz, klon, lipa, osika, grab. Gatunki podszytowe: kruszyna, leszczyna,
czeremcha, jarzab, bez czarny, bez koralowy, porzeczka czarna, derefi, trzmielina, kalina
koralowa.

Ols typowy

Ols - las olchowy (olszowy) porastajacy zyzne, bagienne siedliska, o wysokim poziomie wody
stojacej. Ma zwykle charakterystyczna kgpows strukturg runa - na kepach wokot szyi korzeniowej
olszy rosng gatunki borowe, w dolinkach przynajmniej okresowo wypelnianych wodg - rosliny
bagienne. Olsy s3 zazwyczaj trudno dostepne, gtownie ze wzgledu na podmoktly grunt. Poziom
wody si¢ga od kilku do kilkudziesigciu centymetréw. Sa to najczesciej wody stojace, rzadziej
wolno plynace. Kepy w mniej zwartych olsach mogg by¢ znacznie od siebie oddalone,
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rozdzielone woda. Gatunkiem drzewa dominujacym w lesie tego typu jest olsza czarna, czasem
towarzyszy jej brzoza omszona, jesion wyniosty lub sosna zwyczajna (okolice Blotkowa). Na
podszyt skladajg si¢: czeremcha zwyczajna (Padus avium), kalina koralowa (Viburnum opulus),
kruszyna pospolita (Frangula alnus), a takze niektoére gatunki wierzb, np. wierzba uszata (Salix
aurita). Czesto spotykany jest rOwniez chmiel zwyczajny (Humulus lupulus). Kepy porasta bogata
ro§linno$¢ lesna, w tym: bluszczyk kurdybanek (Glechoma hederacea), kosaciec zolty (Iris
pseudacorus), kulik zawisty (Geum rivale) i czysciec lesny (Stachys sylvatica). Roéliny bagienne
wystepujace w zalanych fragmentach lasu to przewaznie knieé blotna (Caltha palustris), pepawa
blotna (Crepis paludosa), psianka stodkogorz (Solanum dulcamara).

Zgodnie z pierwotng definicja, potencjalna roslinno$¢ naturalna powinna pokazywaé kierunek
tendencji dynamicznych roslinnosci. Znajomos¢ tego kierunku jest wazna przy wszelkich
dzialaniach podejmowanych w lesie, niezaleznie od ich celu. W stosunku do laséw w obiektach
chronionych (np. na obszarach chronionego krajobrazu) wysuwany jest czgsto postulat ich
unaturalnienia albo uzgodnienia z siedliskiem, co nalezy rozumie¢ jako dazenie do zgodnosci
sktadu gatunkowego drzewostanu z pewnym wzorcem. Model takiego gospodarowania lasem —
zgodnego z warunkami siedliska i typami ekosystemow dominuje na terenie gminy Lipno.

2.2.2 Wody powierzchniowe i podziemne, w tym zasoby i jakosé wod

o Wody podziemne

Zapotrzebowanie na wode¢ ludnosci, w rolnictwie, dla potrzeb hodowli i przemystu w Gminie
Lipno odbywa si¢ wylacznie z wéd podziemnych. Tereny gminy sa w pelni zwodociaggowane i w
czedcei skanalizowane. Do konca lat 80 - tych ubieglego wieku zaopatrzenie w wode wsi Gminy
Lipno realizowano poprzez wykonywanie uje¢ wody dla poszczegdlnych jednostek osadniczych,
a obecnie poprzez plany uje¢ grupowych i spigcia istniejacych stacji uzdatniania wody w kilka
osobnych  wspélpracujacych  systeméw. Gmina Lipno znajduje si¢ w  obszarze
udokumentowanych zasobéw dyspozycyjnych wod podziemnych pigtra trzeciorzedowego
wysoczyzny leszczynskiej oraz wysoczyzny Kkaliskiej (w niewielkim fragmencie w czgsci
wschodniej). Zasoby te zostaly zatwierdzone decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 02.01.1995 r. (KDH/013/5844/94) w wysokosci 2000 m'/h dla
obszaru 4470 km’ (wysoczyzna leszczynska) i z dnia 17.04.1990 r. (KDH/013/5487/90) w
wysokosci 2140 m’/h kat. C i 1780 m'/h kat. B dla obszaru 5078 km’ (wysoczyzna kaliska).
Podstawa regionalnego rozpoznania zasobéw wod podziemnych pigtra czwartorzedowego byt
projekt badan hydrogeologicznych na ustalenie zasobéw wdd podziemnych z utworéw
czwartorzedowych systemu wodonosnego Wysoczyzny Leszczynskiej wykonany przez
Przedsiebiorstwo Geologiczne we Wroclawiu, Oddzial w Poznaniu w 1989 roku, na zlecenie
Ministerstwa Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa (KDH/013/555/91 z dnia
11.02.1991 r.). W projekcie przedstawiono sposéb udokumentowania zasobéw wéd podziemnych
z utwordéw czwartorzedowych Wysoczyzny Leszczynskiej, poprzez sukcesywne dokumentowanie
rejonéw hydrostrukturalnych o charakterze podsysteméw wodonosnych.
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gruntowego w wysokosci 30,0 m*/h przy depresji S =4,7 m i zatwierdzone przez Ministra

Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa decyzja o znaku KDH/013/5765/93 z

dnia 30 listopada 1993 ..

Na terenie gminy Lipno i gmin osciennych (w kierunku zachodnim i poludniowym) znajduje
si¢ réwniez gléwny zbiorniki wéd podziemnych wymagajacy szczegélnej ochrony GZWP nr 305
Zbiornik miedzymorenowy Leszno.

W dalszej odleglosci poza obszarem gminy znajdujg si¢: GZWP nr 307 Sandr Leszno i GZWP
nr 306 Zbiornik (QSM) Wschowa oraz GZWP nr 304 Zbiornik migdzymorenowy Przemet
(dawny Zbaszyn).

W obrgbie gminy Lipno s3 poznane i gospodarczo wykorzystane wody pithe w utworach
czwartorzgdowych i trzeciorzedowych wystepujace do glebokosci 150 - 180 m. Wedhg
regionalizacji hydrogeologicznej obszar ten zostal zaliczony do regionu Wielkopolskiego VI -
subregion zielonogodrsko - leszczynski (VI5).

W stratyfikacji hydrogeologicznej obszaru wyrdznia si¢ pigtro wod czwartorzedowych oraz
pietro wod trzeciorzedowych.

Pigtro czwartorzedowe tworzg poziomy wodonosne:

«  poziom wéd gruntowych,
* poziom migdzyglinowy gémy,
* poziom miedzyglinowy srodkowy,
* poziom podglinowy.
Pietro trzeciorzgdowe reprezentuja poziomy:
« miocenski,
+ oligocenski.
Uzytkowe poziomy wodonosne wystepuja W pigtrze czwartorzgdowym i trzeciorzgdowym
(poziom miocenski: warstwa gorna i warstwa $rodkowa).
o Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd)
Obszar gminy Lipno polozony jest w granicach:
> Jednolitej Czgsci W6d Podziemnych (JCWPd) PLGW600069 o nr 69,
> Jednolitej Czg¢sci Wod Podziemnych (JCWPd) PLGW600070 o nr 70,
» lJednolitej Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) PLGW600079 o nr 79.

Zgodnie z informacjami zawartymi w zaktualizowanym Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry stan ilo$ciowy i chemiczny na podstawie wykonanej oceny za rok 2019
zgodnie z Rozporzadzeniem MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny
stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. z 2019r., poz. 2148) oceniono na:

« dla Jednolitej Czgéci Wod Podziemnych (JCWPd) PLGW600069 o nr 69 — stan
chemiczny: dobry, stan ilosciowy: dobry, stan JCWPd: dobry, cena ryzyka nicosiagniecia
celu srodowiskowego: niezagrozona,

* dla Jednolitej Czegsci Wod Podziemnych (JCWPd) PLGW600070 o nr 70 — stan
chemiczny: staby, stan ilosciowy: dobry, stan JCWPd: slaby, ocena ryzyka nieosiagniecia
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celu srodowiskowego: zagrozona chemicznie ,

+ dla Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) PLGW600079 o nr 79 - stan
chemiczny: staby, stan ilosciowy: staby, stan JCWPd: staby, ocena ryzyka nieosiagniecia
celu srodowiskowego: zagrozona ilosciowo i chemicznie.

Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd okreslony w zaktualizowanym Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry zostal okreslony na podstawie badafi monitoringowych za rok
2019, podczas ktérych w obszarze JCWPd 69 wyznaczono 3 punkty pomiarowo - kontrolne, w
obrgbie JCWPd nr 70 wyznaczono 8 punktéw pomiarowo - kontrolnych, a w obrebie JCWPd nr
79 wyznaczono 23 punkty pomiarowo — kontrolne. Zaden z wyznaczonych punktéw pomiarowo-
kontrolnych nie byl zlokalizowany na terenie gminy Lipno.

e Bilans zasobow wod podziemnych Gminy Lipno

Podstawa okreslenia ilosciowego zasobéw odnawialnych (Qo) sa wyniki badafi modelowych
wykonane na obszarze powiatu leszczynskiego lub w sasiedztwie dla podobnych struktur
wodonosnych oraz wyniki odplywu podziemnego wg metody hydrologicznej dla zlewni
posiadajacych obserwacje przeptywéw z wielolecia (Réw Polski).

Podstawa okreslenia zasobéw dyspozycyjnych (Qd) byly okreslone zasoby odnawialne (Qo),
ograniczenia S$rodowiskowe (w tym zachowanie przeplywow nienaruszalnych rzek) oraz
hydrogeologiczne warunkujace mozliwo$¢ wykorzystania wod podziemnych. W ukiadzie Gminy
Lipno, zestawienie bilansowe wod podziemnych przedstawia Tabela 5.

Tabela 5. Zestawienie bilansowe wod podziemnych Gminy Lipno.

Zasoby pietra (Q) Zasoby pietra (Tr) Razem zasoby
czwartorzedowego trzeciorzedowego QiTr
[ms/h] [ms/h] [ms/h]
Qo Qd Qo Qd Qo Qd
622,8 457,7 51,7 43,4 674,5 501,1

Zrédlo: Dane Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie.

Wykres 6. Zestawienie bilansowe wéd podziemnych Gminy Lipno.

GO0

l l Gmina Lipno
S00 | h
= QO

Qz

Zrédio: Dane Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie (stan na rok 2017).
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Legenda:

Qo —zasoby odnawialne Q-622,8 m3/h; Tr- 51,7 m3/h

Qd - zasoby dyspozycyjne Q-457,7 m3/h; Tr- 43,4 m3/h

Ob — zasoby eksploatacyjne uje¢ Q-30,0 m3/h; Tr- 157,3m3/h

Op — zasoby przyznane pozwoleniami Q-30,0 m3/h; Tr- 117,9 m3/h

Qz — perspektywiczne zapotrzebowanie na wodg ( Q — czwartorzed ; Tr —trzeciorzed)

o Jakosé wod podziemnych

Wody w utworach trzeciorzedowych - Mioceriski poziom wodonosny

Wody tego poziomu sg wodami o mineralizacji (jako sucha pozostato$é) 202 - 754 mg/l. Sa to
wody sredniotwarde - 4,2 do 6,3 mval/l, o utlenialnosci 2,5 - 7,3 mg 02/1i TOC 0,9 1,0 mg C/1.
Wody te posiadajg zréznicowany sktad fizyczno - chemiczny, na ktéry wplywa ascenzja waod
zmineralizowanych ze strefg uskokow SW w czeéci wschodniej arkusza zwiazane z rowem
Poznan - Gostyn i uskokami towarzyszacymi. Stad tak duze zréznicowanie w stezeniu chlorkéw -
od 8,8 do 407 mgCll. Wysoka zawartos¢ chlorkéw 407 mg CV1 (Drobnin) $wiadczy o
geogenicznym zagrozeniu wod tego poziomu. Stgzenie siarczanéw wynosi o 0,8 do 74,1 mgSO4/1
i jest nizsze we wschodniej czesci. Azotany wystgpuja w stezeniu 0,0 - 0,1 mg NNOs/l, zas
amoniak w stezeniu od 0,1 do 1,4 mg NNH«/I1. Natomiast na calym obszarze stwierdzono
niewielkq zawarto$¢ zwigzkéw zelaza - od 0,5 do 1,0 mg Fe/l i manganu - od 0,0 do 0,3 mgMn/I.
Zn, Cr, Cu, Pb, Sr, Ba, Al, B nie przekraczaja wskaznikéw dopuszczalnych dla wéd pitnych. Na
terenie gminy Lipno trzy ujecia — w Goniembicach, w Zakowie i w Sulejewie borykajg sie
okresowo z podwyzszong zawartocia amoniaku najprawdopodobniej pochodzenia
antropogenicznego.

Waody w utworach czwartorzedowych - Wody poziomu gruntowego

Wykonywane w ramach monitoringu wyniki pozwalaja zaliczyé te wody do klasy wody
sredniej jakosci. Zawarto$é zw1qzkow Zelaza dochodzi do 2,7 mg Fe/l, w tym zelaza
dwuwartosciowego 2,54 mg Fe'/l, a manganu do 0,36 mgMn/l. Zawartosci te przekraczaja
najwyzsze dopuszczalne stgzenia tych substancji w wodzie do picia. Stezenia pozostalych
parametrow nie budzg powazniejszych zastrzezen. Podwyzszona jest jedynie zawartosé
siarczanéw 92,7 mg SO4/1 i amoniaku 1,4 mg NH+/l. W wodzie wyczuwalny jest lekki zapach
siarkowodoru. Archiwalne analizy wody wykazywaly zawarto$é siarczanéw miedzy 120 - 150
mgSO4/l, amoniaku do 12 mgN/l, a chlorkéw sporadycznie do 200 mg CVl, przy obecnym 32,0
mg CVl. Wykonanymi badaniami nie stwierdzono zawartosci metali ciezkich oraz TOC, ktére
swiadezylyby o przedostawaniu si¢ do wéd niebezpiecznych zwiazkéw.

Wody w utworach czwartorzedowych - Wody poziomu wglebnego

Poziomy wglebne (migdzyglinowe i podglinowe) — wody tych pozioméw sa wodami stodkimi
o mineralizacji (jako sucha pozostatos¢) 201 - 145 mg/l. S3 to wody $redniotwarde i twarde 3,4 -
18,4 mval/l, o utlenialnosci 1,5 - 8,9 mg O2/1 i TOC 0,3 - 0,8 mgCl/l. Chlorki wystepuja w
przedziale od 8 - 286 mg CV/, siarczany od 0,2 - 257 mg SO4/1. Podwyzszone wartosci chlorkéw i
siarczanéw $wiadcza o lokalnym zanieczyszczeniu wod podziemnych. Amoniak wystepuje w
stezeniu od 0 do 1,4 mg NH4/l, a azotany w stezeniu od 0 do 15 mg NO3/l. Zelazo wystepuje w
zréznicowanych wielkosciach od 0,2 do 11,5 mg Fe/l. Zawarto$¢ manganu w wodzie miesci sie w
przedziale od 0 do 0,7 mgMn/l (rejon Klody i Trzebani). Stezenia badanych metali: Zn, Cr, Cu,
Pb, Sr, Ba, Al, B nie przekraczaja wskaznikéw dopuszczalnych dla wod pitnych. Barwa wody
miesci sie w przedziale od 8 do 15 mg Pt/l. Na przewazajacej czgsci wystepowania wod
pozioméw wglebnych - naleza one do klasy jakosci IIb - wody Sredniej jakosci (gléwnie ze
wzgledu na zwigkszone ilosci zwigzkéw zelaza i manganu - przekraczajace dopuszczalne stezenia
w wodzie do picia).

Badania prowadzone w ramach monitoringu podstawowego wod podziemnych (PIG + WIOS)
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w latach 2008/2009 dokumentuja srednig jakos¢ wod podziemnych w Lesznie i gminie Lipno, na
poziomie III klasy ze wzgledu na podwyzszong zawarto$¢ siarczandw i zelaza. Biorgc pod uwage
punkty pomiarowo - kontrolne (ppk) wyznaczone w obrebie JCWPd nr 69, JCWPd nr 70 i JCWPd
nr 79, zaden z ppk nie byl wyznaczony w granicach Gminy Lipno. Najblizsze punkty pomiarowo

- kontrolne przedstawione sa w Tabeli 6.

Tabela 6. Aktualne wyniki monitoringu dla punktéw pomiarowo - kontrolnych (ppk) w

obrebie JCWPd 69, JCWPd 70 i JCWPd 79 zlokalizowanych najblizej obszaru gminy

Lipno.
Nr. : .
i, 3t Uzytkowanie Klasa/ Ocena Klasa/ Ocena Klasa/ Ocena
JCW Miejscowosé
Pd terenu klasy w 2017 r. klasy w 2018 r. klasy w 2020 r.
Swierczyna Zabudowa miejska nie prowadzono nie prowadzono
70 (gm. Osieczna) luzna badaf w 2017 r. badafi w 2018 . I (dobry)
Kakolewo nie prowadzono nie prowadzono
» (gm. Rydzyna) Lasy TIT (dobry) badaf w 2018 1. badaf w 2020 .
Leszno Zabudowa miejska nie prowadzono nie prowadzono
7 (gm. Leszno) luzna IV (slaby) badahi w2018 1. | badah w2020r.

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskanych w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska (stan na czerwiec 2020 r.)

Zgodnie z aktualnymi wynikami monitoringu gromadzonymi przez Organy Inspekcji Ochrony
Srodowiska, ocena stanu wéd w okolicy obszaru gminy Lipno wskazuje na dobry stan wod,
jedynie w ppk na terenie miasta Leszna stan wod jest oceniony jako staby. W ppk w miejscowosci
Kakolewo (gm. Rydzyna) klasa jakosci wod ulegla poprawie z III klasy na II klasg, jej stan
pozostal oceniony jako dobry - Tabela 6.

e  Wody powierzchniowe

Przez obszar gminy Lipno przebiega prawie réwnoleznikowo dzial wodny II rzedu
rozdzielajacy dorzecze Warty i Baryczy (Odry). Obszar potudniowy dorzecza Baryczy odwadnia
rz. Réw Polski (Kopanica) - zlewnia z dzialem wodnym III rzedu, do ktérej od poéinocy sptywaja
drobne cieki: Réw od Kakolewa, Réw Strzyzewicki i Swieciechowski. Czes¢ érodkowa ziemi
leszczynskiej odwadniaja rzeki Samica Leszczynska — w swym gérnym i srodkowym biegi w
gminie Lipno, Kanal Wonieski (rejon jezior rynnowych), bedace doplywami Obry (Poludniowego
i Koscianiskiego Kanalu Obry) - zlewnia z dzialem wodnym III rzedu. Przez poludniowo -
zachodnig cze$¢ gminy ciagnie si¢ dodatkowo dzial wodny IV rzedu, nalezacy do zlewni Samicy
Leszczynskiej. Systemy rzeczne sa skanalizowane i wlaczone w melioracje od XIX wieku.
Naturalne srodowisko wodne uleglo tu daleko idagcemu przeobrazeniu. Cieki sa tu od XIX wieku
skanalizowane, za$ przeplywy migdzy zbiornikami wodnymi i ich stany sa regulowane
urzadzeniami hydrotechnicznymi. Gléwnym elementem sieci hydrologicznej na terenie gminy sa
rowy melioracji szczegétowych i podstawowych. Pelnig one rol¢ nawadniajaca i odwadniajaca
uzytki rolne. Brak w krajobrazie gminy Lipno wigkszych zbiornikéw wodnych, nie ma zadnego
jeziora naturalnego. Wody stojace reprezentowane sa przez stawy powstate po wydobyciu torfu
(dolina Samicy) lub stawy powstale poprzez pigtrzenie wody na ciekach (Klonodwiec,
Goniembice, okolice Gronéwka). Cieki Gminy Lipno powiazane sa czgsto ze zlewniami
wigkszych rzek czy jezior lezacych juz poza granicami gminy. Tak jest w przypadku rowu z
Sulejewa, ktory zasila zlewnie Jeziora Jezierzyckiego czy rowu z Wycigzkowa wpadajacego do
zlewni Jeziora Witoslawskiego. Jedynym wiekszym ciekiem o charakterze nizinnego potoku
piaszczystego jest Samica Leszczyhska (syn. Samica Smigielska) JCW woéd nr
PLRW600017156429. Samica Leszczynska jest lewostronnym doptywem Poludniowego Kanalu
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Obry, uchodzacym w km 42,8. Ciek ma dlugos¢ calkowita 31,6 km (w tym 27,9 km jako ciek
melioracji podstawowej); powierzchnia zlewni wynosi 160,5 km?. Integralnym systemem zlewni
Samicy jest Samica Stara. To niewielki ciek o dtugosci 7,1 km, lewostronnie doptywajacy do
Samicy Leszczynskiej. Obszarem zrodlowym rzeki sa srodlesne oczka wodne i podmokle 1aki w
kompleksie lesnym Smigiel — Swigciechowa w okolicach Mérkowa. Kompleks lesny jest objety
ochrong na obszarze 90,25 km? obejmujacym doline Samicy wraz z otaczajacymi ja
drzewostanami lesnymi (Obszar Chronionego Krajobrazu

Jest to obszar bardzo cenny pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym, zwlaszcza w czgsci polozonej w rejonie Blotkowa i Smyczyny,
gdzie czysta rzeczka plynie licznymi meandrami posréd tak i pol. W gérnym biegu rzeki od
zrédla do punktu pomiarowego w okolicach Radomicka nie ma wigkszych punktowych Zrédet
zanieczyszczen, a gléwna przyczyng zanieczyszczenia wod rzeki sg splywy powierzchniowe z
pobliskich uzytkéw rolnych, doprowadzane rowami melioracyjnymi.

e Jednolite czesci wod powierzchniowych (rzecznych) JCWPrz
Obszar gminy Lipno polozony jest w granicach:

- JCWPrz Samica o kodzie PLRW600017156429 (péhocna i pétnocno - zachodnia czesé
gminy),

-  JCWPrz Kanal Wonies¢ o kodzie PLRW600025185669 (poinocna i pétnocno -wschodnia
czegs¢ gminy), JCWPrz Krzycki Row do doptywu ze Wschowy z jeziorem Krzyckim
Wielkim o kodzie PLRW600017154332 (niewielki fragment w zachodniej czgéci gminy),

- JCWPrz Réw Swieciechowski o kodzie PLRW60001714886 (niewielki fragment w
pohudniowo - zachodniej czeéci gminy),

- JCWPrz Réw Strzyzewicki kodzie PLRW600017148849 (niewielki fragment w
potudniowej czesci gminy),

~ JCWPrz Doplyw w Henrykowie o kodzie PLRW60001714882 (niewielki fragment w
potudniowo - wschodniej czgéci gminy).

o Wainiejsze cieki Gminy Lipno i ich oznaczenia zgodne 7z Atlasem
Hydrologicznym Polski:

Wazniejsze cieki Gminy Lipno i ich oznaczenia zgodne z Atlasem Hyvdrologicznym Polski:

15642 Samica

156421 Samica do dopt. z Boguszyna (1)

156423 Samica od dopl. z Boguszyna do Zagumskiego Rowu (1)
18566532 Doplyw spod Sulejewa (1)

185667 Zlewnia jez. Wonies¢ i jez. Jezierzyckiego

185662 Doplyw z Wycigzkowa

1856653 Zlewnia jez. Witostawskiego

1856674 Doplyw spod Splawia (wg nazewnictwa WZMiUW Poznan — Réw Woniesé -
Olszewo)

Hydronimia ciekéw Gminy Lipno (w tym cieku Samica Leszczynska)
1 Odra

15 Odra od Baryczy do Bobru (1)

156 Obrzyca

1564 Obrzanski Kanat Potudniowy (p)
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15642 Samica

156421 Samica do dopt. z Boguszyna (1)

156422 Doplyw z Boguszyna

156423 Samica od dopt. z Boguszyna do Zagumskiego Rowu (1)
18 Warta

1856 Kanal Mosinski

18566 Kanal Woniesé

185667 Zlewnia jez. Wonies$¢ i jez. Jezierzyckiego
1856674 Doplyw spod Splawia (Réw Wonies¢ - Olszewo)
18566532 Doplyw spod Sulejewa

185662 Doplyw z Wycigzkowa

Nie jest to zatem bogata sie¢ powiazan wodnych. O malej zasobnosci wodnej zlewni czesci
Gminy Lipno $wiadczg niskie wartosci Sredniego odplywu jednostkowego wynoszacego dla
zespohu kanatu Obry q = 3,29 dm? x s-1 x km?. Wartos¢ ta stanowi okolo 60% sredniego odplywu
jednostkowego dla Polski (q = 5,5 dm3 x s-1 x km?). Sredni jednostkowy odplyw pochodzenia
podziemnego wynosi w tym rejonie w granicach 1-1,5 dm® x s-1 x km?2 Udzial odpltywu
pochodzenia podziemnego w odplywie calkowitym stanowi ok. 45 — 60%. Wedlug map
hydrograficznych niskie odptywy wynikaja z niedoboru opadéw oraz malej zdolnosci retencyjnej
obszaru.

Na obszarze gminy cieki melioracji podstawowych, administrowane sa przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW we Wroctawiu Zarzad Zlewni w Lesznie. Sieci
drenarskie i melioracyjne zarzadzane sg przez Rejonowy Zwiazek Spotek Wodnych w Lesznie.

e Ocena jakosci wod plyngcych

Gmina Lipno w przewazajacej czesci zlokalizowana jest w zasiggu JCWPrz Samica,
JCWPrz Kanal Wonie$¢ oraz JCWPrz Réw Strzyzewicki. Dwa pierwsze JCWPrz obejmuja
najwickszg cze¢$¢ obszaru gminy. Dla wskazanych JCWPrz oceniono zly stan wod przedstawiony
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Stan wdd na podstawie pomiarow
monitoringowych w 2017 r. rowniez oceniono jako zty. Cel srodowiskowy dla JCWPrz Samica i
JCWPrz Kanal Wonie§¢ to zatem dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. Dla obu
JCWPrz wyznaczono derogacje czasowe tj. brak mozliwosci technicznych osiagniecia stanu
dobrego, a cele srodowiskowe zostaly przesunig¢te odpowiednio do roku 2027 i 2021. W zlewni
JCWPrz Samica wystepuje presja rolnicza, z kolei w zlewni JCWPrz Kanal Wonies¢ nie
zidentyfikowano przyczyny presji.

W przypadku JCWPrz Réw Strzyzewicki w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry stan wdd oceniono jako zly, niezagrozony nieosiagni¢ciem celu $srodowiskowego,
ktorym jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. Wody w obrgbie JCWPrz Réw
Strzyzewicki w latach 2010 - 2016, a pézniej 2017 - 2018 nie byly monitorowane, w zwiazku z
czym obowiazuje ocena wyznaczona W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry.

JCWPrz Réw Swieciechowski i JCWPrz Doplyw w Henrykowie zajmuja niewielki
fragment obszaru gminy. Stan wdd oceniono jako zlty w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry i wyznaczono cel srodowiskowy - dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny. Wody w obrebie JCWPrz Réw Swieciechowski i JCWPrz Doplyw w Henrykowie
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w latach 2010 - 2016, a pdzniej 2017 - 2018 nie byly monitorowane, w zwigzku z czym
obowiazuje ocena wyznaczona w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Tabela 7. Aktualna ocena stanu JCWPrz na obszarze gminy Lipno

Jednolita ¢2¢$¢ wod powierzchniowych Ocena Aktualna Wyznaczony cel
L.p rzecznych (JCWPrz) srodowiskowy Derogacje
p— stanu z ocena ; r B
Euro;:e_]skl kod Nazwa JCWPrz PGW o8 i {termin osiggnigcia [symbolj
JCWPrz celu
dobry potencjat
) ekologiczny, dob
1. PLRW600017156429 Samica zly 2y o chfmic;’ly ) 2(§y27 44)-1
I.
dobry potencjal
2. PLRW600025185669 Kanal Wonies$¢ zly zty ekologiczny, dobry 44 -1
stan chemiczny
Réw dobry stan
3. PLRW60001714886 $wigciechowski zly zly ekologiczny_, dobry nie dotyczy
stan chemiczny
dobry stan
4, PLRW600017148849 Réw Strzyzewicki zly zly ekologiczny, dobry nie dotyczy
stan chemiczny
Doplyw w do})ry stan
5. PLRWG60001714882 . dobry b.o. ekologiczny, dobry nie dotyczy
Henrykowie ;
stan chemiczny
Objasnienia:
b.o.- brak oceny jednolitej cz¢sci wod powierzchniowych;

Zrédto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry; ,, Ocena stanu jednolitych czesci wéd rzek i
zbiornikéw zaporowych w latach 2014 - 2019".

2.2.3 Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze gminy Lipno nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ani tez
inne wymogi zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa.

2.2.4 Klimat, powietrze atmosferyczne, halas i promieniowanie
elektromagnetyczne

o Klimat

Teren gminy Lipno objety jest strefa klimatu umiarkowanego, w obszarze wzajemnego
przenikania si¢ wplywéw morskich znad oceanu Atlantyckiego oraz kontynentalnym znad
wschodniej Europy 1 Azji. Najczescie] obserwowane sa tu wiatry z kierunkéw zachodnich
$wiadczace o dominujagcym wplywie klimatu oceanicznego. Zimy s3 tu fagodne i krotkie, sredni
czas jej trwania (zima termiczna) wynosi 75 dni, w tym 30 dni z mrozem. Srednia temperatura
powietrza w miesigcu styczniu wynosi — 2°C. Za$ lato termiczne trwa $rednio 90 dni ze Srednig
temperatura w lipcu wynoszaca 18°C. Obszar ten nawiedza $rednio 30 dni goracych i upalnych.
W ciagu roku termometry wskazuja srednio 8°C. Rosliny maja srednio 210 dni na wegetacje i do
dyspozycji 1600 h ustonecznienia w ciggu roku. Niekorzystnie dla rolnictwa ksztattujg si¢ opady.
Roczny rozklad opadéw dla Gminy Lipno wynosi niewiele, bo tylko 550 mm. W sezonie
wiosennym wystepuja czesto okresy suszy. Podobnie niskie sumy opadéw w miesigcach
zimowych, notowanych srednio na poziomie 200 mm nie wyréwnuja deficytéw wody i maja
ogromny wplyw na bilans wodny w okresie cieplnym. Dlugos¢ okresu $nieznego wynosi zaledwie
30 dni, mata tez jest trwalos¢ samej pokrywy $nieznej wynoszacej $rednio 50 dni, zas jej grubosé
okresla si¢ Srednio na zaledwie 5 cm.

e Zrédla zanieczysicreri atmosfery

35

Projekt

Strona 35



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- UWARUNKOWANIA

Emisja niska

O zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego decyduje przede wszystkim emisja lokalna
pochodzaca z gospodarki komunalnej (kottownie, indywidualne paleniska domowe i prywatne
zaklady) oraz z komunikacji i przemystu. Emisja komunalna (emisja niska) stanowi gléwne
zrédlo zanieczyszczenia powietrza w gminie, wynikajacym przede wszystkim z faktu, iz cata
Gmina Lipno nie jest, jak dotad zgazyfikowana (wyjatkiem sa miejscowosci Wilkowice,
Gronéwko i Wycigzkowo). Mieszkancy gminy maja zatem ograniczong mozliwo$¢ wyboru
paliwa energetycznego. Najwigkszy problem wystepuje w sezonie grzewczym, w miejscach
zwartej zabudowy, gdzie srodkiem energetycznym jest przede wszystkim wegiel opatowy o
niskiej jakosci oraz gdzie do palenisk trafiaja niejednokrotnie odpady. Zuzycie paliw grzewczych
na potrzeby cieplne w Gminie Lipno w roku 2013 przedstawia sie nastepujaco: biomasa 2,00%,
gaz 0,28%, wegiel i ekogroszek 95,32%, energia elektryczna 0,00%, olej opalowy 2,40% (Zrédlo:
Program gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Lipno).

Na terenie gminy zinwentaryzowano dwadziescia sze$¢ budynkéw uzytecznos$ci publicznej.
Wigkszos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej, bo az 53% budynkéw w celu ogrzewania
budynkéw wykorzystuje wegiel. Pozostalymi paliwami uzywanymi do celow grzewczych jest
energia elektryczna, gaz oraz ekogroszek. Laczna powierzchnia inwentaryzowanych budynkéw to
12 021,48 m®. Emisja z tytulu zuzycia energii elektrycznej to 170,36 Mg CO2, natomiast emisja
CO2 z tytulu zuzycia ciepla na terenie gminy to 553,11 Mg CO2.

Na poziom zanieczyszczefi komunikacyjnych w gminie wplywa zasadniczo takze ruch
samochodowy, odbywajacy si¢ na trasie drogi ekspresowej S5 i w mniejszym stopniu na drodze
wojewddzkiej 309 (dawnej drogi krajowej nr 5) przebiegajacej centralnie przez gming w kierunku
polnoc - potudnie.

Tabela 8. Dobowa liczba pojazdéw éwczesnej drogi krajowej nr 5 (obecnej drogi
wojewddzkiej 309) na terenie gminy Lipno w roku 2000 i 2013.

Owczesna
. Dobowa liczba Dobowa liczba
droga krajowa nr 5 ., s,
pojazdow pojazdéw
(obecnie droga wojewodzka nr w roku 2000 w roku 2013
309)

Samochody osobowe 8187 10178
Motocykle 21 36
Lekkie samochody ciezarowe 1070 1827
(dostawcze)
Samochody bez przyczepy 514 568
clezarowe Z przyczeps 781 1778
Autobusy 118 70
Ciggniki rolnicze 11 13
SUMA 10 702 14 470

Zrédto: Program gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Lipno.

W roku 2013 emisja CO2 do atmosfery wzrosta wzgledem roku 2000 o ok. 35%. Najwiekszy

wplyw na to mial 56% wzrost ilosci samochodéw ciezarowych z przyczepa oraz 19% wzrost
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liczny samochodéw osobowych. W 2013 r. z transportu tranzytowego zostalo wyemitowane do
atmosfery 14 022,28 [MgCO2]. W zwiazku z uruchomieniem drogi ekspresowej S5 Poznan -
Wroctaw, odcinek Radomicko - Kaczkowo na terenie gminy Lipno zdecydowana wiekszo$é
zaprognozowanej emisji na dwczesnej drodze krajowej nr 5 ulegta przeniesieniu na droge S3.
Przewiduie sie. Ze moze to by¢ nawet 65% wielkosci emisji z dwczesnej drogi krajowej nr 5.

Zanieczyszczenia przemyslowe

Istniejgce na terenie gminy zaklady wprowadzaja do powietrza zanieczyszczenia pochodzace
ze spalania energetycznego paliw oraz z proceséw technologicznych, jak i transportu. W
zakladach tych prowadzi si¢ nastepujace rodzaje dziatalnosci: mechanika samochodowa,
produkcja artykuléw plastikowych, masarnie, betoniarstwo, produkcja spozywcza i inne
produkcje. Wigkszos¢ zakladéw nie ma uregulowanych spraw formalnoprawnych zwiazanych z
emisja gazow i pyléw do powietrza. Na terenie gminy Lipno zlokalizowano ponad 800 jednostek
gospodarczych. Od roku 2000 ilo$¢ tych przedsiebiorstw wzrosta o 30,6%. Sredniorocznie
wielkos¢ ta wzrasta o 3,489%.

o Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Wielkopolski Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje corocznej oceny poziomu
substancji w powietrzu oraz publikuje wyniki klasyfikacji stref wojewddztwa wielkopolskiego.

Gmina Lipno zostala zakwalifikowana do strefy wielkopolskiej, gdzie na podstawie
wykonanych pomiaréw stwierdzono wystgpowanie przekroczenn PM10 — pomiar 24 - godzinny,
PM2,5 (poziom dopuszczalny II faza), benzo(a)pirenu w PM10 (Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewo6dztwie wielkopolskim. Raport wojewodzki za rok 2019r.). Przy braku stacji
monitorujacych na terenie gminy Lipno, nie ma mozliwosci stwierdzenia aktualnego
zanieczyszczenia powietrza. Zanieczyszczenie mozna oszacowaé na podstawie modelowania
immisji, jednak jest to modelowanie na podstawie danych ze stacji prowadzacych takie pomiary
stacji — najblizsza stacja to Poznan. Wyniki modelowania nie beda wigc miarodajne.

W zwigzku z polozeniem Gminy Lipno w obrebie strefy wielkopolskiej obowiazuje dla niej
»Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej", przyjety Uchwata Nr XX1/391/20
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu
ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz.
5954).

e Halas

Najbardziej uciazliwym zrédiem hatasu w Gminie Lipno jest komunikacja drogowa transportu
samochodowego i kolejowego. Wiaze si¢ to przede wszystkim ze zlokalizowanymi na jej terenie
waznymi szlakami komunikacyjnymi, a mianowicie z drogg ekspresowa S5 Poznan - Wroclaw i
linig kolejowa nr 271 Poznati - Wroctaw oraz w mniejszym stopniu droga wojewddzka nr 309.

Z koricem 2019 roku na skutek otwarcia drogi ekspresowej S5 laczacej Poznafi z Wroclawiem
na terenie gminy Lipno nastapila znaczna poprawa w zakresie halasu komunikacyjnego. Otwarcie
drogi spowodowalo, ze ruch tranzytowy, ktéry dotychczas odbywat sie droga krajowg nr 5, ktéra
to droga przebiegata przez miejscowosci Gminy Lipno, w tym przez samo Lipno zostal
przeniesiony na nowoczesng droge ekspresowa. Droga ekspresowa S5 zostala poprowadzona w
nowym $ladzie i przebiega z pétnocy na poludnie zachodnim kraficem Gminy Lipno omijajac
miejscowosci i zwarte zabudowania. Ponadto trasa wyposazona jest w urzadzenia ochrony
srodowiska takie jak ekrany akustyczne, ktérych celem jest redukcja halasu komunikacyjnego w
miejscach gdzie trasa przebiega w poblizu zabudowan lub miejsc migracji zwierzyny.

Uprzednia kategoria drogi krajowej nr 5 zostata zmieniona do kategorii drogi wojewodzkiej nr
309 relacji Sierakowo (powiat rawicki) - Lipno i stala sie droga o znacznie mniejszym natezeniu
ruchu (dla ktérej mozliwe jest rowniez obnizenie klasy technicznej do klasy gtéwnej (G)).
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Na terenie gminy WIOS nie przeprowadzat badan poziomu hatasu komunikacyjnego, stad brak
konkretnych danych na ten temat. Jednoczes$nie wszystkie dotychczasowe opracowania z zakresu
hatasu komunikacyjnego i nat¢zenia ruchu wzdtuz uprzedniej drogi krajowej nr 5, a obecnej drogi
wojewodzkiej nr 309 stracily swoja wazno$¢, gdyz nie odzwierciedlaja stanu faktycznego.
Danych, ktére w miarodajny sposéb beda mogly odzwierciedli¢ wplyw ruchu pojazdéw na
otoczenie wzdtuz drogi S5 oraz DW 309 mozna spodziewa¢ si¢ w najblizszych latach, kiedy to
sporzadzone zostang pomiary nat¢zenia ruchu lub inne opracowania z zakresu halasu
komunikacyjnego, w tym mapy hatasu komunikacyjnego.

Zagrozenie halasem w rejonie drogi ekspresowej oraz linii kolejowej powoduje, ze tereny
przylegle do tych ciagéw komunikacyjnych, nie nadaja si¢ do przeznaczenia funkcjami
chronionymi (np. funkcje: mieszkaniowe czy zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy) bez zastosowania urbanistycznych lub technicznych srodkéw ochrony przed hatasem.
Zgodnie z informacja przekazang przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Poznaniu odleglo$¢ negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem drogowym od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej, ktdéra nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu
projektu Studium, wynika z Raportéw o oddzialywaniu na srodowisko i wynosi (w przypadku
braku ekranow akustycznych) dla drogi ekspresowej S5 — min. 230 m.

e Promieniowanie elektromagnetycine

Zrédtami na terenie gminy Lipno wprowadzajacymi do Srodowiska fale elektromagnetyczne
niejonizujace sa obiekty i linie energetyczne. W szczegélnosci sg to linie wysokiego napigcia
220kV i 110kV, Gléwny Punkt Zasilania w Gronéwku (110kV, 220kV) oraz sieci sredniego
napigcia 15kV wraz ze stacjami transformatorowymi.

Szczegdlne znaczenie dla planowanego zagospodarowania maja linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia 220kV i 110kV, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zaliczane sa
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Z uwagi, iz skablowanie
takich linii jest bardzo kosztowne, nalezy przyjaé, ze sieci te stanowa istotne ograniczenie w
sposobie zagospodarowywania obszaru gminy. Dodatkowo na terenie gminy Lipno znajduja si¢
obiekty stuzace telekomunikacji bezprzewodowej. W Gminie Lipno, zlokalizowane sa
wieze antenowe, znajdujace si¢ w Lipnie i Radomicku.

Tabela 9. Wykaz stacji bazowych telefonii komorkowych na terenie gminy Lipno.

Lokalizacja stacji bazowej

Stacja Bazowa telefonii komérkowej, Lipno ul. Spéldzielcza-2 4, Orange Polska S. A.
Stacja Bazowa telefonii komérkowej, Lipno ul. Spoldzielcza 4,

Stacja Bazowa telefonii komérkowej, Radomicko 53, T-Mobile Polska S. A.
Zrodto: Dane Urzgdu Gminy Lipno. www.mapabts.pl, h.p
Emisja pdl elekromagnetycznych ze stacji bazowych telefonii komérkowych odbywa si¢ na
duzych wysokosciach, w przestrzeniach nie dostepnych dla ludzi. Niemniej jednak, z uwagi na
intensywny rozwdj zrédet promieniowania elektromagnetycznego nalezy chroni¢ mieszkaficow
przed ewentualnym zetknigciem si¢ z obszarami o podwyzszonym poziomie nateZenia
promieniowania.

2.2.5 Waloryzacja przyrodnicza i wymogi ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego

Obszar gminy Lipno w przewazajacej czesci zajmuja grunty orne. Laséw jest niewiele,
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zajmujg one okolo 20% calego terenu. Wystepuja w postaci zwartych kompleksow, z ktérych
najwigkszy i zarazem najcenniejszy obejmuje doling Samicy. Drzewostan lesny zdominowany
jest przez sosng, ktéra wystepuje gléwnie z domieszka debu i brzozy. Zadrzewienia i
zakrzewienia wystepuja najczesciej w postaci przydroznych nasadzen, powstalych w ramach
powojennych akcji zadrzewieniowych. Zielen reprezentowana jest rOwniez przez zabytkowe parki
towarzyszace zabytkowym obiektom. Swiat zwierzecy jest bogato reprezentowany przez szereg
gatunkéw chronionych i pospolitych, a wsréd nich wymieni¢ mozna miedzy innymi:
* Plazy: rzekotka drzewna, ropucha szara, zaba trawna,
* Gady: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, zaskroniec zwyczajny, padalec
ZWyczajny,
* Ssaki: wiewiorka, ryjéwka aksamitna, kret, jez zachodni, sarna, dzik, jelefi szlachetny,
daniel, lis, kuna lesna, jenot, zajac szarak, dziki krolik,
+ Ptaki: sroka, kawka, wrona, kruk, kos, szpak, wrobel, mazurek, kukulka, skowronek, gil,
dzigciot duzy, zuraw, kania ruda, kobuz, bocian czarny (zalatujacy), bielik (zalatujgcy).

Na terenie gminy Lipno funkcjonujg zaréwno wielkoobszarowe formy ochrony przyrody takie
jak: obszary chronionego krajobrazu oraz rézne formy o charakterze lokalnym. W niniejszym
punkcie wymienione zostaty formy ochrony przyrody znajdujace si¢ na obszarze gminy Lipno.

e Obszary chronionego krajobrazu

OCHK .Kompleks lesny Smigiel - Swieciechowa” o powierzchni 89,748 km” na terenie
gminy Lipno (4248,69 ha) obejmuje zwarty kompleks lesny wraz z doling rzeki Samicy o
cennych wartosciach krajobrazowych i przyrodniczych. Szczegélnie dotyczy to jego czgsci
potnocnej, gdzie czysta rzeczka plynie meandrami posréd lak i drzewostanéw lesnych. Ze
wzgledu na atrakcyjnos¢ krajobrazowa obszar stanowi potencjalne miejsce wypoczynku ludnosci
z Leszna i okolic. Bardzo male zaludnienie terenu, brak przemystu oraz zwartos¢ kompleksu
lesnego tworzg sprzyjajgce warunki bytowania wielu gatunkoéw zwierzat chronionych. Obszar ten
stanowi takze Iacznik ~ korytarz ekologiczny, aczacy wszystkie sasiednie obszary chronionego
krajobrazu. Obszar obejmuje okolo 50% powierzchni gminy Lipno. Status prawny tego obszaru
sankcjonuje uchwala Nr XXII/579/16 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel —
Swigciechowa” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r., poz. 5827).

OCHK .Krzvwinsko - Osiecki wraz z zadrzewieniami gemerala Dezvderego
Chiapowskiego i komnleksem lesnym Osieczna - Géra” o powierzchni zajmujacej 714,25 km?

obejmu_]e Pojezierze Krzywinskie i Pojezierze Dolskie oraz doling Rowu Polskiego i Rowu
Slaskiego. Cechuje go krajobraz zblizony do naturalnego z niskim stopniem zaludnienia i
osadnictwa. Obszar wyznaczony w celu zachowania i ochrony obszaréw o cechach srodowiska
zblizonego do naturalnego oraz zapewnienia spoleczenstwu niezbednych warunkéw do
wypoczynku i korzystania z waloréw krajobrazowych. Szczegélnie cennymi pod wzgledem
kraJobrazowym i przyrodniczym s3 tereny dolin Rowu Wyskoé, Rowu Polskiego i Rowu
Slqsklego oraz jeziora w okolicach Sw1erczyny Wysoka lesisto$¢ — ponad 40%, liczne jeziora i
rzeki oraz bogactwo form rzezby polodowcowej, a takze zadrzewienia, stanowig o atrakcyjnosci
turystyczno - krajobrazowej tego obszaru.

Réznorodnos¢ biotopéw stwarza dogodne warunki do bytowania licznych gatunkéw flory i
fauny, w tym gatunkéw chronionych, badz rzadkich i zagrozonych. W sktad opisywanego obszaru
wchodza trzy rezerwaty przyrody i dwa projektowane. Zaréwno wielkosé obszaru, jak i
roznorodnos¢ ekosysteméw zapewniaja warunki do swobodnego bytowania i migracji roélin i
zwierzat, a takze mozliwo$¢ wykorzystania jego waloréw naturalnych dla turystyki i
wypoczynku. W gminie Lipno lezy fragment tego obszaru traktowany jako Iacznik obszaru
Krzywifiskiego z kompleksem lesnym doliny Samicy. Status prawny tego obszaru wyznaczony
zostat rozporzgdzeniem Nr 82/92 Wojewody Leszczynskiego z dnia 01 sierpnia 1992 r. (Dz. Urz.
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z Woj. Leszcz. z 1992 r. Nr 11. poz. 131) w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa leszczynskiego. Istnieje koniecznos¢ zmiany przepisow
wskazujacych sprawujacego nadzor.

e Rezerwaty przyrody ,,Dolinka”

Jedyny w gminie rezerwat przyrody ,,Dolinka” zlokalizowany jest na gruntach miejscowosci
Goniembice. Obejmuje on ochrong stanowisko pelnika europejskiego (Trollius europaeus)
ciagnacego si¢ wzdhuz cieku. Powierzchnia rezerwatu wynosi 2,5 ha. Rezerwat powolany zostat
zarzadzeniem Ministra Rolnictwa, Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 16 wrzesnia 1974 r.
w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Aktualnie na obszarze rezerwatu obowigzuje
zarzadzenie Nr 3/12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 17 kwietnia
2012 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Dolinka" (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2012 r., poz.
2023 zm. z 2019r. poz. 2139), a takze plan ochrony ustanowiony zarzadzeniem Nr 4/13
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 4 wrzesnia 2013 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Dolinka" (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z
2013 r., poz. 5114 ze zm.).

Wystepuja tu réwniez okazy kukulika zwislego (Geum rivale), storczyka szerokolistnego
(Dactylorhiza majalis), knieci blotnej (Caltha palustris), firletki poszarpanej (Lychnis flos cuculi),
turzyc (Carex) i wiele innych. Rezerwat nosi nazwe ,,Dolinka”, na dzi$ stanowi malg zatorfiona
dolinke, srodkiem ktérej przebiega réw melioracyjny, a na lace wystepuja turzyce niskie. Ostatnie
badania (2004 rok) wykazaly, ze pelnik europejski pokrywa nie wiecej niz 1% powierzchni
rezerwatu.

e Pomniki przyrody
W gminie znajduje sie 5 drzew, ktérym nadano statut pomnikéw przyrody, ich wazniejsze
dane podano w Tabeli 10.

Tabela 10. Pomniki przyrody Gminy Lipno.

Obowigzujgca podstawa prawna

wraz z oznaczeniem miejsca
__ogloszenia aktu prawnego
Rozporzadzenie Nr 2/2003 Wojewody
Wielkopolskiego z dn. 9 stycznia 2003 r.

Opis pomnika przyrody

Lokalizacja/kod

Rosnie w lesie, w oddz. 218b
lesnictwa Bronikowo
PL.ZIPOP.1393.PP.3013022.1178

Drzewo - gatunek: Dab szypulkowy
— (Quercus robur), piersnica:
127cm; obwéd: 399cm; wysokos¢:
28m

w sprawie uznania za pomniki przyrody
oraz uchylenia uznania za pomniki
przyrody.

(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2003 r.
Nr 1, poz.2
7 dnia 16.01.2003 r.)

W oddziale 128a Lesnictwa Krzycko,
Nadlesnictwo Wioszakowice
PL.ZIPOP.1393.PP.3013022.1280

Drzewo - Buk pospolity (Buk
zwyczajny) — (Fagus sylvatica),
pierénica: 89cm; obwodd: 280cm;

wysokosé: 25m

Rozporzadzenie Nr 9/98
Wojewody Leszczynskiego
z 8 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Leszczyniskiego nr 40, poz. 254 ze zm. z
dnia 21.12.1998 r.)

W oddziale 140b Lesnictwa Krzycko,
Nadleénictwo Wloszakowice
PL.ZIPOP.1393.PP.3013022.1281

Drzewo - gatunek: Dab szypulkowy
— (Quercus robur); piersnica:
156¢m; obwéd: 490cm; wysokosé:
27m

Rozporzadzenie Nr 9/98 Wojewody
Leszczynskiego
z 8 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Leszczynskiego nr 40, poz. 254 ze zm. z
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dnia 21.12.1998 r.)

Rozporzadzenie Nr 9/98 Wojewody
Leszczynskiego
z 8 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Leszczynskiego nr 40, poz. 254 ze zm. z
dnia 21.12.1998 1.)

W oddziale 140b Lesnictwa Krzycko, Drzewo - gatunek: Dgb szypultkowy
Nadlesnictwo Wioszakowice — (Quercus robur); piersnica: 80cm;
PL.ZIPOP.1393.PP.3013022.1282 obwdd: 251cm; wysoko$é: 24m

Drzewo — gatunck: Sosna
zwyczajna (Pinus sylvestris);
obwod: 305 cm, wysokos¢ 26m;
Sosna $w. Floriana

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098)

W oddziale 197g Lesnictwa Blotkowo;
Nadlesnictwo Koscian, Smyczyna,
dziatka ewidencyjna 5197

Zrédto: www.crfop.gdos.gov.pl oraz Dane Urzgdu Gminy Lipno.

e Ochrona gatunkowa fauny i flory

Ochrona gatunkowa ma na celu zachowanie i ochrong rodzimych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybéw zagrozonych wyginigciem. Dla kilkunastu najbardziej zagrozonych, objetych ochrong
Scisla gatunkéw wprowadzono dodatkowo tzw. ,.,ochrone strefows”, tzn. ochrong miejsc rozrodu i
regularnego przebywania oraz terminy ochrony tych miejsc.

Fauna

Na terenie gminy Lipno stwierdzono wystgpowanie szeregu rzadkich i cennych gatunkéw
zwierzat. Wiele z nich objetych jest ochrong gatunkows. Ich byt i przetrwanie zaleza od
zachowania i ochrony odpowiednich siedlisk, takich jak zréznicowane srodowiska lesne np. tegi i
olsy, naturalne zbiorniki wodne, naturalne lub pétnaturalne 1gki, szczegélnie laki zalewowe.
Ochrona gatunkowa bez ochrony ekosysteméw waznych dla zycia tych gatunkéw jest mato
skuteczna. Czg$¢ zwierzat — ptaki i ssaki lowne — sa chronione odrebnymi przepisami, prawem
fowieckim. Z potencjalnej fauny gminy, podlegajacej ochronie gatunkowej, nalezy wymienic¢
nast¢pujace cenne i rzadkie gatunki:

» Ssaki: wydra i bobr europejski,

+ Ptaki: bak, baczek, bocian czarny, podgorzalka, kania ruda, bielik, blotniak lgkowy,
zielonka, derkacz, zuraw, rybitwa rzeczna, rybitwa bialowssa, rybitwa czarna, lelek,
zimorodek, dzigciot $redni, $wiergotek polny, podrézniczek, wasatka, jarzebatka,

¢ Gady: zolw blotny,

* Plazy: ropucha zielona, ropucha paskéwka, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, rzekotka
drzewna, traszka grzebieniasta, traszka zwyczajna,

* Ryby: migtus, piskorz, rozanka, sielawa, stonecznica,

* Pajaki: tygrzyk paskowany,

¢ Owady: jelonek rogacz, paz krolowej, mieniak teczowiec.

Ostatnie opracowanie na temat obszaréw waznych dla ptakéw w Wielkopolsce (2008 r.) nie
wyznacza na mapie gminy Lipno zadnego terenu (ostoi czy legowiska dla ptakéw). Najblizej
granic gminy znajdujg si¢ wyznaczone ostoje ptasie takie jak:

» Zbiornik Woniesé,

» Jezioro Loniewskie,

> Jezioro Swierczynskie,

> Pojezierze Stawskie.

Flora

Na terenie gminy Lipno nie prowadzono kompleksowych badan fitosocjologicznych. Tym
niemniej, gléwnie dzigki aktywnosci lesnikow, wykryto stanowiska szeregu rolin podlegajacych
ochronie gatunkowej, badz rzadkich i zagrozonych. Czesé z nich wystepuje w istniejacych lub
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proponowanych do ochrony obszarach w szczegdlnosci na terenach lesnych i wodno - blotnych.
Potwierdzone na terenie gminy Lipno gatunki cennych roslin to:

* Barwinek pospolity Vinca minor,

~  Grazel zolty Nuphar lutea,

» Konwalia majowa Convallaria majalis,

» Pelnik europejski Trollius europaeus, podlegajacy ochronie $cistej.

Wspomnie¢ tez trzeba, ze z krélestwa grzybéw na terenie gminy Lipno stwierdzono

nastepujace gatunki podlegajace ochronie catkowitej: sromotnik bezwstydny, szmaciak galezisty,
purchawica olbrzymia.

e Polozenie gminy na tle europejskiej sieci Natura 2000

Natura 2000 to sie¢ obszaro6w chronionych na terenie pafnistw czlonkowskich Unii
Europejskiej. Celem wyznaczania tych obszaréw jest ochrona cennych pod wzgledem
przyrodniczym i zagrozonych skladnikéw réznorodnosci biologicznej w panstwach Unii
Europejskiej. W sklad sieci Natura 2000 wchodza:

» Obszary Specjalnej Ochrony (OSO) - (Special Protection Areas - SPA) wyznaczone na
podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéw, tzw.
"Ptasiej", dla gatunkéw ptakéw wymienionych w zalagczniku I do Dyrektywy

> Specjalne Obszary Ochrony (SOO) - (Special Areas of Conservation - SAC) wyznaczone
na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory, tzw. "siedliskowej", dla siedlisk przyrodniczych wymienionych
w zalgczniku I oraz siedlisk gatunkéw zwierzat i roslin wymienionych w zalaczniku II do
Dyrektywy.

Polska w ramach procesu integracji z Unig Europejska zostala zobowiazana do wyznaczenia na
swoim terytorium Sieci Natura 2000, do dnia akcesji do UE.

Na terenie gminy Lipno nie wystepuja obszary wyznaczone w sieci Natura 2000. Najblizsze
obszary ptasie i siedliskowe leza w oéciennych gminach — Osieczna, Wloszakowice i Smigiel.
Sgsiadujace obszary to :

» obszar OSO Natura 2000 ,,Zbiornik Wonie$¢" PLB 300005 (ok.1 km na péinocny wschod
od granic gminy),

» obszar OSO Natura 2000 ,,Pojezierze Stawskie" PLB 300011 (ok. 2,5 km na péinocny -
zachod od granic gminy),

» obszar OSO Natura 2000 ,,Wielki Leg Obrzanski” (ok. 11 km na péhnoc od granic gminy),

» obszar SOO Natura 2000 ,,Zachodnie Pojezierze Krzywinskie” PLH 300014 (ok. 1 km na
wschdd od granic gminy).

e PoloZenie gminy na tle korytarzy ekologicznych
Zgodnie z mapg korytarzy ekologicznych opracowang przez Instytut Biologii Ssakow PAN w
Bialowiezy we wspdlpracy z Pracownia na rzecz Wszystkich Istot (w ramach projektu ze srodkow
EEA/EOG) — aktualizacja w 2012 r. przez obszar gminy Lipno przebiega niewielki fragment
korytarza ekologicznego ,t.egi Obrzaniskie - Dolina Odry” (KPdC-21A).

o Tereny o duiych wartosciach przyrodniczych proponowane do objecia
dodatkowq formgq ochrony
Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe na podstawie dokumentacji ,,Projekt
Docelowej sieci rezerwatéw na gruntach Laséw Panstwowych” wykonanej w Poznaniu w
1995 roku, proponuje obja¢ dodatkowa ochrong nastgpujace obszary polozone w gminie Lipno:

* Dolina Samicy, ktoéra stalaby sie rezerwatem o pow. 29,21 ha, w tym lasy 11,31 ha.
Pozostata powierzchnia to 1aki i rzeka. Ochrong planuje si¢ tu obja¢ doline rzeki Samicy
wraz z przylegajacym jarem erozyjnym z okazalym starodrzewiem bukowym. Jest to
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miejsce lggowe dla wielu gatunkéw ptakow.

* Wawéz Boguszynski o powierzchni 25,00 ha. Jest to jar erozyjny porosniety
starodrzewiem bukowym z domieszka debu czerwonego, graba i sosny w wieku ok. 90-
100 lat. Drzewostan przecina ciek melioracyjny wplywajacy do rzeki Samicy. Na
zboczach jaru znajduja si¢ liczne gatunki rzadkich roslin (tylko cze$¢ na terenie gminy
Lipno).

* Morkowski Jar, bylby to rezerwat o powierzchni 15,00 ha. Obejmuje starodrzew debowy
o charakterze naturalnym wystgpujacy w jarze erozyjnym i na jego krawedziach.

Ponadto proponuje si¢ réwniez, ustanowienie zespotu przyrodniczo krajobrazowego na terenie
zlokalizowanym we wsi Blotkowo, o powierzchni ok. 2 ha. Za jego ustanowieniem przemawiaja
walory krajobrazowe tego terenu i réznorodno$¢ biologiczna roslin i zwierzat. Ochrong zostalby
objety fragment lasu o znaczeniu wodochronnym, 13ki oraz oczko wodne.

o Zniesione formy ochrony priyrody

W przeszlosci na obszarze gminy ustanowiony byl uzytek ekologiczny stanowigcy
pOtnaturalng, silnie zabagniong tgke¢ o pow. 31,48 ha polozong we wsi Smyczyna, bedaca w
zarzgdzie Nadlesnictwa Koscian (Rozporzgdzenie Wojewody Leszczyviskiego Nr 8/98 z dnia 08
grudnia 1998 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne).

e ZagroZenie powazng awarig

Na terenie gminy Lipno nie ma zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii. WIOS nie zakwalifikowal réwniez zadnych zakladéow o znamionach
potencjalnych sprawcéw awarii przemystowych. Stacje paliw plynnych, ktére magazynuja,
transportujg i prowadza dystrybucje¢ produktéw ropopochodnych sa objete kontrola WIOS-iu.
Wykaz stacji paliw na terenie gminy przedstawia Tabela 11.

Tabela 11. Wykaz stacji paliw ogélnodostgpnych kontrolowanych przez WIOS na terenie

gminy Lipno.
L.p. Nazwa Miejsce dzialalnosci
1 Stacja Paliw Markowski ul. Leszczynska 7, Lipno
Stacja Paliw ul. Leszczynska 12, Lipno

Zrédio: Dane WIOS.

Potencjalnym Zrédlem zagrozenia na terenie gminy jest transport kolejowy i drogowy, ktérym
przewozi si¢ réwniez ladunki niebezpieczne, w tym paliw plynnych autocysternami (transport
drogowy i kolejowy) oraz chloru (transport kolejowy). Zagrozenie takie wystepuje gléwnie ze
strony transportu droga ekspresowa S5, droga wojewddzka 309, a takze towarowego transportu
kolejowego na trasie Poznanh - Wroctaw. Na przestrzeni ostatnich lat nie odnotowano w obrebie
granic gminy Lipno zdarzen o znamionach powaznej awarii.

2.2.6 Wystgpowanie obszarow naturalnych zagroieri geologicznych i
klimatycznych
o Wystepowania obszaréw naturalnych zagroien geologicznych
Na obszarze gminy Lipno nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
e Stepowienie

Stepowienie to proces spowodowany postepujacym niedostatkiem wody w glebie i w
przyziemnej czgsci atmosfery. Nadmierne wylesianie i odwodnienie terenu oraz intensywne
rolnictwo, to gléwne czynniki stepowienia krajobrazu (w tym gleby). Przyczyny i skutki
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stepowienia krajobrazu rolniczego (pdl) w calej Wielkopolsce sg nastepujace:
zmniejszenie iloéci i regularnosci opadéw atmosferycznych,
intensywny spltyw powierzchniowy bez wnikania wody do gleby,
zwigkszone parowanie z powierzchni gruntu,

pozbawienie ziemi nalezytej okrywy roslinnej, np. laséw,

wadliwie przeprowadzane melioracje.

VVVYVYY

Gleby w Polsce sa w wigkszosci glebami lekkimi, o malej retencji wod opadowych i
wprowadzanie nowych, intensywnych systeméw produkcji roslinnej dodatkowo zmniejsza zasoby
wod glebowych. W rezultacie w okresach bezdeszczowych obserwuje si¢ obumieranie i
zasychanie ro$lin oraz znaczne wzmozenie erozji wietrznej. Obszary objete intensywnag erozja
wietrzng pokrywajg si¢ z obszarem niedoboru wdod podziemnych w Wielkopolsce. Reguia ta
dotyczy tez Gminy Lipno. Nie da si¢ jednoznacznie wyznaczy¢ bezwzglednych granic obszaréw
zagrozonych stepowieniem w Gminie Lipno, ale sadzi¢ mozna, ze problem ten dotyczy
przewazajacej jej czescei.

Jest to raczej sygnalizacja problemu i1 zwrdcenie uwagi na stosowanie zabiegow
zapobiegawczych i przeciwerozyjnych. Zabiegi chronigce gleby przed erozja to:
zalesianie stromych skarp, stokéw,
prowadzenie drég malymi spadami,
prawidlowy kierunek upraw (prostopadle do splywu waéd),
unikanie monokultur i stosowanie plodozmianu,
zwigkszanie zalesien i zadrzewien, w szczegdlnosci na zboczach,
zakladanie ochronnych pasow zieleni,
budowanie progéw na potokach, w celu zmniejszenia predkosci sptywu wody.

VVVVVYVYY

o Susza

Susza to stosunkowo dlugotrwaly okres (najczesciej co najmniej 15 dniowy) odznaczajacy si¢
brakiem opadéw atmosferycznych, malg wilgotnoscia powietrza i gleby, niskim stanem wody w
rzekach. Wyrdznia sie susze atmosferyczna, glebowa oraz hydrologiczna:

« susza atmosferyczna (meteorologiczna): dlugotrwaly okres bezdeszczowej pogody i
niskiej wilgotnosci powietrza przy wysokiej temperaturze,

» susza glebowa: okres z niedostateczng zawartosciag wody w glebie, w ktérym nastgpuje
wiedniecie roslin,

» susza hydrologiczna: dlugotrwaly okres ujemnego salda bilansu wodnego, tzn. gdy
poziom wody w rzekach i stany wod gruntowych znajduja si¢ w strefie stanéw niskich.

Wielokrotnie rolnicy na terenie gminy tracili plony na skutek suszy glebowej, a susza
hydrologiczna byla przyczyna problemow w zaopatrzenie w wodg.

Ograniczanie tego zjawiska to proces zloZzony i wieloaspektowy. Konieczna jest ochrona
naturalnych obszaréw retencji wodnej takich jak mokradla, wilgotne laki, lasy wodochronne,
zadrzewienia i zakrzewienia wzdhiz rowéw oraz racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi.
Zabiegi zwigzane z technicznym zwigkszeniem retencji na terenie gminy powinny byd
poprzedzone szczegélowa analiza w zgodzie z Planami gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry.

44

Projekt Strona 44



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- UWARUNKOWANIA

2.2.7 Budowa geologiczna, wystepowanie udokumentowanych 7167 kopalin,
wyznaczonych terenow gorniczych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

e Budowa geologiczna

Gmina Lipno z geologicznego punktu widzenia polozona jest na Monoklinie Przedsudeckie;j.
Podloze sklada si¢ z osadow karboniskich, permskich i mezozoicznych, ktore przykryte sg przez
osady trzeciorzgdowe i czwartorzgdowe. Te ostatnie catkowicie pokrywaja teren gminy lecz majg
r6zng migzszo$¢ od 5,5 m w rejonie Koronowa do 75 m w okolicach Wilkowic. Sg one
pozostatoscia zlodowacenia baltyckiego (stadial glowny faza leszczynska) i srodkowopolskiego
(stadial mazowiecko — podlaski). Wsrod osadoéw czwartorzedowych wyrézni¢é mozna osady
plejstocenskie i holoceniskie.

Osady plejstocenskie na terenie gminy to:

» Piaski i zwiry wodnolodowcowe — wystgpuja one we wschodniej i zachodniej czesci
gminy, w dwoch poziomach rozdzielonych gling zwalows zlodowacenia srodkowopol-
skiego. Poziom dolny tworza piaski réznoziarniste z domieszka zwiréw. Poziom goérny
wystepuje tylko lokalnie na glinach zwalowych w postaci 2 - 3 metrowych platow o
malym rozprzestrzenieniu.

» Piaski, zwiry, glazy lodowcowe — obecne sporadycznie w pdtnocno - wschodniej czgsci
gminy, w poblizu wsi Sulejewo. Maja posta¢ platdéw o miazszosci nieprzekraczajacej 6,0
m, lezacych na glinie zwalowej. Sa to piaski z domieszka zwiréw, czg¢sto gliniaste.

»  Mady, mutki, piaski rzeczne — wystepuja w dolinie Samicy tworzgc teras na wysokosci 5 —
12 m nad dnem rzeki. Sg to osady piaszczysto - zwirowe, przechodzace ku gérze w muiki.
Wypelniaja starsze doliny i zaglebienia po stopieniu lodu.

» Glina zwatowa zlodowacenia srodkowopolskiego — wystgpuje w centrum i na potudniu
gminy, najwicksza jej migzszo$¢ wynoszaca 70 m, odnotowuje si¢ w okolicach wsi
Wilkowice. Tworzy ona jeden poziom zawierajacy przewarstwienia i soczewki piaskow
wodnolodowcowych. ‘

» Glina zlodowacenia pdlocnopolskiego — jej obecnos¢ zaznacza si¢ w poélnocnej i
wschodniej czesci gminy o miazszosci nie wigkszej niz 6,0 m. Wystepuje w postaci
niecigglych platéw, czap lub cienkich przewarstwien wséréd piaskéw i zwiréw
wodnolodowcowych. Jest to glina silnie piaszczysta, przechodzaca w piaski i zwiry, silnie
gliniaste.

Osady holocenskie zaznaczaja swoja obecnos¢ jako:

> Piaski eoliczne — tworzg one niewielkie wydmy w pdinocno - zachodniej czgéei gminy, w
Dolinie Samicy. Zbudowane s3 z materialu kwarcowego, drobno i srednioziarnistego.

»  Mulki, piaski, Zwiry rzeczne — ciagna si¢ wzdluz wigkszosci ciekow, tworzac system
taraso6w o maksymalnej migzszosci 12 m.

» Torfy —wystepuja w Dolinie Samicy w jej pétnocno — zachodniej czgsci.

o ZloZa kopalin nieobjetych wlasnosciq gorniczq

Z opracowania Surowce mineralne woj. leszczyviskiego w aspekcie ochrony zioz i srodowiska
naturalnego - gmina Lipno (1998 UW Leszno) wyczytaé mozna, ze z uwagi na wyksztalcenie
osadéw, Gmina Lipno ma bardzo ograniczone mozliwos$ci pozyskiwania kopalin. Centralng czgs¢
obszaru zajmuja gliny zwalowe. W zachodniej czgsci, pod zwarta potacia laséw, wystepuja osady
fluwioglacjalne bedace potencjalnym Zrédlem kruszywa naturalnego. Platy tych osadéw znalezé
mozna tez po wschodniej stronie w poblizu miejscowosci Zakowo i Gronéwko. Dolina Samicy, to
jedyny obszar o mozliwosci wystepowania kredy jeziormej i torfu. Badania wykazaly, ze
wystepuja tu ztoza kredy o zasobach 179 000 ton, a torfu jako kopaliny towarzyszacej o zasobach
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175 000 m’. Ztoze nazwano ,,Blotkowo” zaczerpnigte od polozonej w tym rejonie miejscowosci.
Skiada si¢ ono z dwoch pokladéw kredy przedzielonej torfem. Jakos¢ kredy nie jest wysoka,
nadaje si¢ ona do wapnowania gleb. Torf zas, okreslony jako turzycowy, ze znacznym udzialem
CaCOs w popiele, moze by¢ stosowany do nawozenia gleb. Jego $rednia grubosé wynosi 2,5 m,

popielnos¢ 31%, a stopien rozkladu 57%.

Tabela 12. Udokumentowane ztoza kopalin nieobjetych wlasnosciq gérniczq w Gminie Lipno.

1. |1076 Blotkowo Blotkowo, 300 m od wsi, w kreda jeziorna i torf

dolinie rz. Samica.

2— 9564 Blathewe Seypezyna fasf
3-[105317 | Grondwke Srendvdie laessenenatoralne
1016 | Grondwke2 Crondvilie-da—ne120/ Iz natusalee
6. |17010 Gronéwko SK Gronéwko dz. nr 100/1, 100/2 kruszywo naturalne
{1462 | Mérkewo B Pdddamis leeszove-natiralas
9. 118095 |Mérkowo PN dz. nr 360 kruszywo naturalne
10.]17276 | Mérkowo SM Mérkowo kruszywo naturalne
11./117672 | Ratowice Ratowice dz. ewid. 55i 56 torf
2| 7813 Semsiea-bdorein Sepremme torf

| 13.1 9659 Samica-Marcin II | Smyczyna torf
18172 | Witkewicel W 1 |
15| H4750 | WyeigzkewoIM | Wieigzkowo-dz—nr68/2 kruszywonaturalne

Zrédlo: hitp://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web. Skresleniami oznaczono zloza wyeksploatowane i skreslone
z bilansu zasobéw zI0z kopalin w Polsce.

W przeszlosci na podstawie przeprowadzonych w roku 1972 badan w rejonie Wilkowic,
stwierdzono obecnos¢ glin zwalowych i ustalono, Ze nie nadaje si¢ ona jako surowiec przydatny
do produkcji glinoporytu, ze wzgledu na obecno$é zanieczyszczef ziarnistych i ziarnistego
margla. Wynikiem badan poszukiwawczych torfu w Dolinie Samicy, przeprowadzonych w 1957
roku, bylo odnalezienie pokladéw torfu trzcinowego o sredniej grubosci 3,4 m, popielnosci 18 -
35% i stopniu rozkladu wynoszacym 32 — 33%. Okreslono jego funkcje jako przydatne dla celéw
rolniczych.

Gmina Lipno nie jest zasobna w zloza kruszywa naturalnego o odpowiedniej jakosci dla
przemystu. Ity trzeciorzedowe, bedace dobrym surowcem dla przemystu ceramiki budowlane;j,
zalegaja na duzej glebokosci powyzej 20 m, a glina zwalowa wystepujaca na powierzchni zawiera
zanieczyszczenia eliminujace jg jako surowiec.

W przeszlosci w gminie wydobywalo si¢ torf z przeznaczeniem na cele rolnicze. Koncesje na
Jjego wydobywanie posiadato dwoch przedsigbiorcow. Prowadzili oni jego eksploatacje w rejonie
miejscowosci Smyczyna ze zloza ,,Blotkowo" i zloza ,,Samica - Marcin" oraz ,,Samica - Marcin
I". Prace prowadzono systemem odkrywkowym, po ich zakoficzeniu przeprowadzono
rekultywacje wyrobisk polegajaca na utworzeniu stawéw. Ztoza zostaly wyeksploatowane, a
obszary goérnicze sg juz zniesione.
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o Zloze gazu ziemnego ZAKOWO

Na obszarze gminy Lipno z cechsztynskim dolomitem gléwnym zwiazane jest zloze gazu
ziemnego ZAKOWO. Zloze to zostalo udokumentowane w kategoriach okreslonych jako
wydobywalne w ilodci 2150.00 min m®. Zakwalifikowano je do zi6z charakteryzujacych sie
zasobami szczegétowo rozpoznanymi. Pomimo rozpoznania w latach 70 — tych ubieglego wieku
do dzi$ nie udzielono dla zloza koncesji na wydobycie i nie wyznaczono obszaru, ani terenu
gorniczego.

W lipcu 2010 r. wykonano prace zwigzane z wywolaniem i wykonaniem testu produkcyjnego
na odwiercie Zakowo - 1. Powyzsze prace mialy na celu uzyskanie informacji dotyczacych
potencjalu produkcyjnego odwiertu Zakowo - 1. W zwigzku z zakonczeniem prac
rekonstrukcyjnych w odwiercie Zakowo - 1 oraz na podstawie uzyskanych wynikow
przeprowadzonego testu produkcyjnego, odstapiono od dalszej realizacji projektu
zagospodarowania zloza ,,Zakowo". Osiagnigte wyniki produkeji potencjalnej z odwiertu Zakowo
- 1 nie sg satysfakcjonujace, co sprawia, ze kontynuowanie inwestycji staje sie nieoplacalne.
Odwiert Zakowo - | zostat zlikwidowany zgodnie z przygotowanym projektem technicznym
likwidacji.

o  Udokumentowane kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku wegla

Na obszarze gminy Lipno nie wystepuja udokumentowane kompleksy lesne podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

o Tereny gornicze

Zgodnie z rejestrem terenéw goérniczych, na terenie gminy Lipno wystepujg lub wystepowaty
nast¢pujace tereny i obszary gornicze przedstawione w Tabeli 13.

Tabela 13. Tereny i obszary gornicze Gminy Lipno

Nazwa . Polozenie na .
L.p. przestrzeni/zoza Nr w rejestrze Status dzialce Data wyznaczenia
1. Blotkowo 10-15/4/250 zniesiony 2004-05-05
2. Gronéwko 10-15/5/360 zniesiony 2006-02-07
3. Gronéwko 2 10-15/6/404 zniesiony 2007-07-09
. Gronéwko3 | 10-15/6/413 miesiony | TTOnOWko, dz- 2007-12-10
5 Gronowko SK | 10-15/10/895a aktuainy SURRCHY O 2016-07-12
i : 100/1,100/2 -
Gronéwko .. Gronéwko dz.
6. SK Pole 2 10-15/10/895 zniesiony 100/1,2 2014-08-07
" Samica - Marcin 10-15/1/4 Zniesiony 1999-02-09
. Mérkowo JB | 10-15/11/1037 | zniesiony M‘E:‘;’é";;dz' 2017-01-05
o . Morkowo - dz.
o Morkowo PN 10-15/11/1041 aktualny 360/3 2017-01-19
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10 Wyciazkowo JM 10-15/8/643 zniesiony Wycigzkowo 2011-03-08
Wilkowice -
1 Wilkowice 1 10-15/11/1050 zniesiony dz. 16/2; 17, 2017-02-22
’ 18; 21/4

Zrédlo: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

2.3 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Gmina obfituje w obiekty kultury materialnej, ktore zostaly wpisane do rejestru i ewidencji
zabytkéw. W spisach zabytkéw znalezé mozna zaréwno obiekty zabudowy mieszkalne;j,
gospodarczej, sakralnej oraz zalozenia patacowo - parkowe i dworsko - parkowe.

Najslynniejszym w okolicy zabytkiem jest zespdt koscielny w Goérce Duchownej z XVII w.
wraz z KoSciotem parafialnym p.w. MB Pocieszenia i §w. Michata Archaniota, w ktérym znajduje
sie Cudowny Obraz MB Pocieszenia, $ciagajacy tu corocznie rzesze pielgrzymow.

Do osobliwych, miejscowych ciekawostek zaliczyé tez mozna plaski glaz narzutowy
nazywany ,,Stolem Napoleona”.

2.3.1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze gminy Lipno znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow (z
wylaczeniem stanowisk archeologicznych):

Goniembice
> koscidt par. p.w. $w. Mikolaja, 1814-1815, nr rej.: 1050 z 26.03.1970,
NR 1 na zalacznikach graficznych studium,
» zesp6t dworski, 2 pot. XIX, nr rej.: 1676 z 2.04.1975:
- dwor, NR 2 na zalgcznikach graficznych studium,
- park NR 3 na zalacznikach graficznych studium.

Goérka Duchowna
» kosciot par. p.w. MB Pocieszenia i $w. Michala Archaniota, XVII-XIX, nr rej.: 30 z
25.01.1932 NR 4 na zalacznikach graficznych studium,
» zespol patacowo-parkowy: nr rej. 318/WIkp/A z 16.05.2006,
o palac, ob. szkota podstawowa, NR 5 na zalagcznikach graficznych studium,
o park krajobrazowy, NR 6 na zalgcznikach graficznych studium.

Gronéwko
> zespot dworski, pol. XIX, nr rej.: 1002/A z 12.05.1986:
o dwor, NR 7 na zalagcznikach graficznych studium,
o oficyna, NR 8 na zalacznikach graficznych studium,
o park NR 9 na zalacznikach graficznych studium,
o budynek gospodarczy, NR 10 na zalacznikach graficznych studium.

Klonéwiec
> zespdt dworski, XIX/XX, nr rej.: 954/A z 14.01.1979:
o dwor, NR 11 na zalacznikach graficznych studium,
o oficyna, NR 12 na zalacznikach graficznych studium,
o park NR 13 na zalgcznikach graficznych studium.

Morkowo ,
> koSciét par. p.w. Wszystkich Swietych, XVI, nr rej: 47 z 12.12.1932,
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NR NR 14 na zalgcznikach graficznych studium.

Radomicko
» dwdr, 1 pol. XIX, nr rej.: 1213 z 02.09.1970
NR NR 15 na zalagcznikach graficznych studium.

Wilkowice

> koscidt par. p.w. §w. Marcina, XV, nr rej.: 55 z 12.12.1932
NR 16 na zalgcznikach graficznych studium,

» zajazd, ob. dom mieszkalny, ul. Dworcowa, 1888, nr rej.: 1452/A z 30.08.1993 NR 17 na
zalgcznikach graficznych studium,

» dom, ul. Dworcowa, 1894, nrrej.: 1115/A z 1.12.1988 NR 18 na zalgcznikach graficznych
studium,

> ruina wiatraka Kozlaka, ul. éwie;ciechowska 38, 1779, nr rej.: 1085/A z 23.03.1988 NR
19 na zalacznikach graficznych studium,

> cmentarz ewangelicki, zal. pocz. XX w, nr rej.: 1059/Wlkp./A z 04.07.2018 NR 20.

Wyciazkowo
» dwor, 1 pol. XIX, nr rej.: 230 z 9.09.1968
NR 21 na zalacznikach graficznych studium.

Zakowo
> zespol dworski, 2 pol. XIX, nr rej.: 955/4 7 14.01.1979:
- dwor NR 22 na zalgcznikach graficznych studium,
- wozownia NR 23 na zalagcznikach graficznych studium,
- park NR 24 na zalgcznikach graficznych studium.

2.3.2 Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Lipno znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do ewidencji zabytkow (w
tym znajdujgce si¢ rownoczesnie w rejestrze oznaczone dodatkowo nr rejestru):

BLOTKOWO
1. DOMNR 1, wl. Lesnictwo Pafistwowe Blotkowo, mur., pocz. XX.

GONIEMBICE (GONIEBICE)
2. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MIKOLAJA:
a. koscicl, mur., 1815, podwyzszenie wiezy i remont. 1921, remont. 1945-1948, nr rej.:
1050z 26.03.1970
b. ogrodzenie, mur., ok. pol. XIX,
c. plebania, mur., 1815,
d. dom parafialny, ob. nr 8, mur., ok. pot. XIX.
KAPLICA CMENTARNA, mur., 1921.
CMENTARZ PARAFIALNY, zalozony w 3 ¢w. XIX w.,
CMENTARZ PRZYKOéCIELNY, zalozony w 2 pol. XVII w.
CMENTARZ WIEJSKI WYZNANIOWY, zatozony w 1921 r.
ZESPOL DWORSKI, wt. Zaktad Rolno-Przemystowy w Goniembicach:
dwor, mur., 2 pol. XIX, nr rej.: 1676 7 2.04.1975
park krajobrazowy, ok. pol. XIX, nr rej.: 1676 7 2.04.1975
stajnia z chlewniq, ob. obora, mur., XIX/XX, cz. przebud.,
chlewnia ze stodotg, mur., XIX/XX,
stodola mur. (kam.), 1. 30 XX,
spichlerz mur., I. 30 XX,
kuznia z warsztatem, mur., 2 éw. XX,
piwnica, mur.(kam.), k. XIX.
8. DOM NR 28, mur., k. XIX.

Nownk®w

=0T RS >R
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9. DOM NR 32, wi. parafia rzym.-kat., mur., XIX/XX.

GORKA DUCHOWNA
10. ZESPOL.  KOSCIOLA PAR. P.W. MB POCIESZENIA 1 S$W. MICHALA
ARCHANIOLA:

a. kosciol, mur., XV/XVI, remont. po pozarze z dobud. kaplicy sw. Anny 1700 (?), do-bud.
kaplicy MB Pocieszenia 1760, rozbud. 1792, rozbidrka kaplicy pn. 1843, sygnaturka
nad korpusem 1862, dobud. kaplicy pn. 1881, dobud. wiezy 1902—1903, proj. Schultz,
bud. firma Witolda Lukomskiego, podniesienie dachu nad nawqg 1910, przebud. kaplicy
pd. i wymiana okien 1950, arch. Morawski, dobud. kruzganka od zach. 1948—1958, nr
rej.: 30z 25.01.1932,
kaplica, mur., 1881-1882,
kostnica, mur., 18811882,
plebania, mur., 1 pol. XIX, rozbud. k. XIX,
budynek gospodarczy, mur., pocz. XX,

2 domy, mur., pocz. XX,
stodota w zagrodzie nr 49 (?), mur., pocz. XX.
11. CMENTARZ WIEJSKI WYZNANIOWY, zalozony na pocz. XX w.
12. CMENTARZ PRZYKOSCIELNY, zalozony pod koniec XVII w.
13. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY, wi. RSP G6rka Duchowna:
a. dwor, ob. szkota, mur., 1873, przebud. 1906, nr rej. 318/Wlkp/A z 16.05.2006
b. park krajobrazowy, 2 pot. XIX, nr rej. 318/Wikp/A 7 16.05.2006
folwark:
¢. rzgdcowka, ob. dom nr 15, mur., pocz. XX, cz. przebud.,
d. obora, mur., 2 pol. XIX,
e. obora, mur., k. XIX
[ stodola, mur., 1869,
g budynek gospodarczy, mur., 2 pol. XIX,
h. mgczkarnia, ob. magazyn, mur., XIX/XX.
14. DOM NR 19, mur., k. XIX.
15. DOM NR 23, mur., pocz. XX.
16. DOM NR 39, mur., XIX/XX.
17. KAPLICZKA SLUPOWA — Matka Boska z Dziecigtkiem, poczatek XX w.

GRONOWKO
18. KAPLICZKA, mur., pocz. XX.
19. ZESPOL. DWORSKO-FOLWARCZNY, nr rej.: 1002/A z 12.05.1986:
a. adwor, mur., k. XVIII, przebud. 3 éw. XLX,
b. oficyna, mur., 1880,
¢. park krajobrazowy, pocz. XIX, przekomponowany 2 pol. XIX,
folwark:

QSN AN o
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stajnia koni wyjazdowych, mur., 1880, przebud.,
obora, mur., 1900,

budynek inwentarski, mur., 1900,

stodola, mur., 1917,

stodota, ob. magazyn, mur., 1917,

kuznia ze stolarnig, mur., 1890,

dwojak, ob. dom nr 13, mur., 1869,

czworak, ob. dom nr 14, mur., 1915,

dom, ob. budynek inwentarski, mur., pocz. XX.

20. DOM NR 3, mur., pocz. XX.
21. DOM NR 23, mur., pocz. XX.
22. St61 Napoleona przy drodze.

JANOPOL
23. ZESPOL FOLWARCZNY:

a.
b.
c.

obora, mur., pocz. XX,
stodota, mur.(kam.), 3 éw. XIX,
dom, mur., pocz. XX.

KLONOWIEC

24. KAPLICA GROBOWA RODZINY CIOROMSKICH, ob. p.w. $w. Teresy od Dziecigtka
Jezus, mur., 1924.

25. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY:

a. dwdr, mur., 2 éw. XIX, rozbud. 1920, nr rej.: 954/4 7 14.01.1979
b. ruina oficyny, mur., 2 éw. XIX, nr rej.: 954/ 7 14.01.1979
c. park krajobrazowy, ok. pol. XIX, nr rej.: 954/4 7 14.01.1979
folwark:

d. lodownia, ob. piwnica i kuznia, mur., 3 éw. XIX,

e. obora, mur., 1898,

|- stodola, glin.-mur., 1850,

g stodota, ob. magazyn, mur., 1870,

h. kuznia, drewn.-mur.(kam.), I éw. XX,

i. gorzelnia, mur., 1881, cz. przebud.,

kolonia mieszkalna:

J.  dwajak, ob. dom nr 13, mur., 1853, cz. przebud.,

k.

L.

czworak, ob. dom nr 12, mur., 1920, cz. przebud.,
szesciorak, ob. dom nr 15, mur., 1907.

26. STODOLA w zagrodzie nr 6, mur., XIX/XX.

27. STODOLA w zagrodzie nr 11, mur., pocz. XX.

28. STODOLA w zagrodzie nr 36, mur., mur., pocz. XX.

29. BUDYNEK GOSPODARCZY w zagrodzie nr 37, ob. stolarnia, mur., XIX/XX.

KORONOWO
30. KAPLICZKA. mur., 2 pot. XIX (?).
31. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY:

a.

adwor, mur., po 1834, dobud. anekséw bocznych pocz. XX,

b. park krajobrazowy, 2 éw. XIX,
folwark:

c
d
e.

f
g

Stajnie ze stodolg, mur., k. XIX,

obora, ob. bukaciarnia, mur., k. XIX,

spichlerz, mur., k. XIX, cz. przebud.,

gorzelnia, ob. dom mieszkalny z czg$cig gospodarczq, mur.(kam.), 4 éw. XIX,
wolarnia, poczqtek XX.
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LIPNO
32, DWORZEC KOLEJOWY, mur., pocz. XX.
33. ZESPOL ZAJAZDU, ul. Dworcowa:
a. zajazd, ob. sklep meblowy, mur., pocz. XX,
b. dom, mur., XIX/XX,
c. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX.
34. POZOSTALOSCI PARKU DWORSKIEGO, 2 pot. XIX.
35. CZWORAK, ob. dom ze sklepem nr 106, mur., k. pot. XIX (?), przebud. XX.ul. Dworco-
wa.
36. ZAGRODA NR 7.
37. DOM NR 3, cegla, poczatek XX.
a. dom, mur., pocz. XX,
b. stodola, szach., pocz. XX. ul. Powstarnicow Wielkopolskich.
38. DOM NR 32, mur., 1926.

MORKOWO
39. KOSCIOL PAR. P.W. WSZYSTKICH SWIETYCH, mur., 2 pol. XVI, restaur. 1858,
1909-19111 1931, nr rej.: 47 z 12.12.1932.
40. PLEBANIA, mur., 1880 (?).
41. KAPLICA, mur., 1812,
42. CMENTARZ WIEJSKI WYZNANIOWY, zalozony w 1 pol. XIX w.
43. CMENTARZ PRZYKOSCIELNY, zalozony na poczatku XVII w.
44. SZKOLA, ob. podstawowa, mur., 4 ¢w. XIX.
45. ZESPOL. DWORSKI, obecnie Seminarium Zagraniczne Ksiezy Chrystusowcéw w
Poznaniu:
a. dwor, mur., k. XVIII, ryzalit frontowy ok. XIX, rozbud. I. 80 XX,
b. chlewnia, ob. dom z czescig gospodarczg, mur., 1907, przebud.,
¢. park krajobrazowy, k. XIX.
46. STODOLA w zagrodzie nr 52, mur., szach., pocz. XX.
47. BUDYNEK GOSPODARCZY w zagrodzie nr 66, szach., pocz. XX.

PUSTOPOLE
48, ZESPOL FOLWARCZNY:
a. ruina rzgdcowki, mur., k. XIX,
b. stodola, ob. nie uzytkowana, mur., pocz. XX, cz. przebud.,
c. park krajobrazowy, XIX/XX.

RADOMICKO
49. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. JANA CHRZCICIELA:
a. kosciél mur., 1850-1851, remont. 1904,
b. ogrodzenie, mur., 2 pol. XIX,
c. kapliczka z rzeZbg sw. Jana Nepomucena, mur., 1910,
d. plebania, mur., 4 éw. XIX.
50. CMENTARZ WIEJSKI WYZNANIOWY, zalozony w 2 pol. XIX w.
51. KAPLICZKA z figurg Chrystusa, mur.(kam.), 1910.
52. SZKOLA, ob. podstawowa, mur., pocz. XX.
53. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY:
a. dwor, ob. dom nr 67, wl. PGKiM Leszno, mur., XVIII/XIX, nr rej.: 1213 7 02.09.1970
b. park krajobrazowy, 2 pot. XIX,
¢. fosa wokdl parku z groblg w miejscu mostu zwodzonego, ziem., 1890,

folwark:
d. owczarnia, 0b. dom mieszkalny nr 12, mur., 1863,
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e. budynek inwentarski, ob. w zagrodzie nr 12, mur., k. XIX,
Jf. owczarnia, ob. budynek inwentarski w zagrodzie nr 11, mur., pocz. XX.

SMYCZYNA
54. ZAGRODA NR 17:
a. dom, mur., 4 éw. XIX,
b. stodota, mur., XIX/XX, cz. przebud.

SULEJEWO
55. ZESPOL DWORSKI:
awor, mur., 1 pol. XIX, cz. przebud.,
pozostalosci parku z alejg lipowg, XIX,
bukaciarnia, mur., k. XIX,
obora, ob. bukaciarnia, mur., 1 pot. XIX (?),
budynek inwentarski, ob. bukaciarnia, mur., pocz. XX, cz. przebud.,
czworak, ob. dom nr 19, mur., ok. pol. XIX (?).

56. CMENTARZ WIEJSKI POEWANGELICKI, zalozony na pocz. XX w.
57. DOM NR 8, mur., k. XIX.

58. DOM NR 10, mur., XIX/XX.

59. STODOLA w zagrodzie nr 13,mur., 1 éw. XX,

TARGOWISKO
60. KAPLICZKA z figurg $w. Jana, mur., 1946.
61. DOM NR 19, mur., pocz. XX.
62. DOM NR 31, mur., pocz. XX.
63. DOM NR 34, mur., 1888.
64. STODOLA w zagrodzie nr 30, mur., XIX/XX.
65. STODOLA, szach., XIX/XX.

WILKOWICE
66. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. $W. MARCINA:

a. koSciol, mur., XVI, dobud. kaplicy Niepokalanego Poczecia NMP 2 pol. XVII, restaur.
pocz. XVII i 1803—1805, dobud. wiezy 1819, odbud. wiezy po pozarze 1931, nr rej.:
55z12.12.1932

b. ogrodzenie z bramg, mur., pocz. XIX,
c. plebama ul. Swigciechowska nr 2, mur., pocz. XX
67. KOSCIOL EWANGELICKI, mur., 4 é¢w. XIX, ob. po remoncie.
68. CMENTARZ PRZYKOSCIELNY zatozony XV w./XIX w.
69. CMENTARZ WIEJSKI WYZNANIOWY, zatozony 2 pot. XIX w.
70. CMENTARZ WIEJSKI EWANGELICKI, zatozony na pocz. XX w.
71. DOM STARYCH SIOSTR ZAKONNYCH, ob. biblioteka, ul. Dworcowa nr 1, mur.,

pocz. XX.

72. SZKOLA, ob. dom mieszkalny, ul. Park nr 1, mur., ok. pot. XIX.

73. SZKOLA, ul. Szkolna nr 1, mur., 1. 20 XX,

74. SZKOLA, ob. dom mieszkalny, ul. Szkolna nr 3, mur., 3 ¢w. XIX.

75. ZAJAZD, ob. dom mieszkalny, ul. Dworcowa nr 7, mur., 4 éw. XIX, nr rej.: 1452/A z

30.08.1993

76. ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY, TZW. POLSKI:
a. palacyk Stablewskich, nastgpnie pastoréwka, ob. dom, ul. Park nr 6, mur. -szach., 1876,
b.  budynek inwentarski, ul. Park nr 6, mur., k. XIX,
c¢. park krajobrazowy, ok. pot. XIX,
folwark:
d. zespdl rzgdcowki:

e RS &8
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- rzadcowka i poczta, ob. dom, ul. Dworcowa nr 2, mur., 1884, nr rej.: 1115/A z
1.12.1988
- owczarnia, mur., k. XIX,
e. obora, ob. w zagrodzie, ul. Dworcowa nr 3, mur., 4 éw. XIX,
[ stodota, ob. w zagrodzie, ul. Dworcowa nr 3, mur., k. XIX,
kolonia mieszkalna. ul. Park:
g domnr 2, mur.-szach., 2 pot. XIX,
h. dom nr 8, mur.-szach., k. XIX,
i
j.

dom nr 9, mur.-szach., k. XIX, cz. przebud.,
dom, ob. Przedszkole, mur.-szach., k. XIX,
k. dom, mur., k. XIX.
77. ZESPOL FOLWARCZNY, TZW. NIEMIECKI:
dom wiasciciela, mur., k. XIX,
chlewnia ze stajnig, mur., pocz. XX,
stodota. mur., k. XIX,
magazyn pasz, mur., k. XIX,
dom z czesScig gospodarczg, mur., k. XIX,
dom z kuznig, nr 29, mur., k. XIX.
Ul. Dworcowa
78. DOM NR 18, ob. osrodek zdrowia, mur., k. XIX. Ul. Szkolna
79. DOM NR 3, mur., k. XIX. Ul. Swieciechowska
80. DOM NR 11, mur., XIX/XX.
81. ZESPOL DOMU NR 34:
a. dom, mur., 1 éw. XX, ob. 52
b. kuZnia, mur., 1 éw. XX, ob. 54.
82. RUINA WIATRAKA KOZLAKA, drewn., 1779 nr rej.: 1085/A z 23.03.1988.
83. BUDYNEK INWENTARSKI w zagrodzie, ul. Swigciechowska nr 4, mur., pocz. XX.
84. BUDYNEK GOSPODARCZY w zagrodzie, ul. Lipowa nr 2, mur., pocz. XX.
85. KAPLICZKA z figurka MB, cegla, gips, 1945.
86. Dworzec kolejowy, 4 ¢w. XIX w., mur pruski.
87. Dom mieszkalny pracownikow kolei, ul. Dworcowa 16, ob. nr 32.
88. Budynek mieszkalny pracownikéw kolei, ul Dworcowa 30, mur, 4 ¢w. XIX.
WYCIAZKOWO
89. CMENTARZ EWANGELICKI, zatozony w pol. XIX w.,
KAPLICZKA, mur., 1947.
90. DWOR, mur., 1 pot. XIX, nr rej.: 230 z 9.09.1968.
91. DOM NR 5, mur., pocz. XX.

ZAKOWO

92. SZKOLA, ob. dom mieszkalny nr 34, mur., pocz. XX.

93. ZESPOL PALACOWY, nr rej.: 955/A z 14.01.1979:
a. dwor, mur., 2 pol. XIX (na miejscu starszego), dobud. skrzydta pn., pd. i wiezy,
b. dom stangreta ze stajniq i wozownig, ob. dom mieszkalny z cze¢scig gospodarczg,

mur.(kam.), ok. pol. XIX, cz. przebud.,

c. park krajobrazowy, 2 pol. XIX.

94. CMENTARZ EWANGELICKI, zatozony w pol. XIX w.,

95. ZAGRODA NR 23:
a. dom, mur., pocz. XX,
b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX.

96. DOM NR 17, mur., pocz. XX.

97. KAPLICZKA z figurka MB, ok. pol. XX.

e RS 8
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e Wykaz zabytkowych cmentarzy na terenie gminy Lipno wigczonych do
ewidencji zabytkow:

GONIEMBICE
1. Cmentarz przykoscielny, zat. II pot. XVII w.

2. Cmentarz parafialny, zat. 3 ¢w. XIX w.
3. Cmentarz wiejski wyznaniowy, zal. 1921 r.

GORKA DUCHOWNA
4. Cmentarz przykoscielny, zat. ok. kon. XVII w.
5. Cmentarz wiejski wyznaniowy, zal. pocz. XX w.

KLONOWIEC
6. Kaplica grobowa rodziny Cioromskich p.w. $§w. Teresy od Dziecigtka Jezus,
1925 r.

MORKOWO
7. Cmentarz przykoscielny, zat. pocz. XVII w.
8. Cmentarz wiejski wyznaniowy, zal. I pol. XIX w.

RADOMICKO
9. Cmentarz wiejski przykoscielny, zat. IT pol. XIX w.

SULEJEWO
10. Cmentarz wiejski poewangelicki, zatl. pocz. XX w.

WILKOWICE
11. Cmentarz przykoscielny, zat. XV w./ pocz. XIX w.
12. Cmentarz wiejski ewangelicki, zal. pocz. XX w.
13. Cmentarz wiejski wyznaniowy, zat. II pol. XIX w.

WYCIAZKOWO
14. Cmentarz ewangelicki, zal. pot. XIX w.

ZAKOWO
15. Cmentarz ewangelicki, zal. pot. XIX w.

2.3.3 Stanowiska archeologiczne

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 196 stanowisk archeologicznych o duzej wartosci
naukowe;j i historycznej, w tym dwa wpisane do rejestru débr kultury (oznaczone na zalacznikach
graficznych studium). Sg to grodziska sredniowieczne w Wilkowicach i Mérkowie:

1. Wilkowice st. 1 AZP 63-24/38 — grodzisko stozkowate - wczesne Sredniowieczne, nr rej.:
1544/4 z 20.04.1995 roku,

2. Morkowo st. 1 AZP 63-24/74 — grodzisko stozkowate - Sredniowieczne, nr rej.: 1506/4 z
16.11.1994 roku.

2.3.4 Dobra kultury wspdlczesnej
Na obszarze gminy Lipno nie wystgpuja dobra kultury wspétczesnej.
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2.4 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Wojewddztwo wielkopolskie aktualnie nie posiada audytu krajobrazowego. Tym samym na

obszarze gminy nie wystepuja obowiazujace krajobrazy priorytetowe, jak réwniez rekomendacje i
wnioski wynikajace z audytu.

2.5 Uwarunkowania wynikajqgce 7 istniejgcego potencjatu spoteczno
- gospodarczego

2.5.1 Liczba i struktura ludnosci

Obszar gminy Lipno wedlug stanu na 1 styczen 2010 r. zamieszkiwalo 6 457 osob. Wedlug
danych na dzien 31 grudnia 2019 r. w gminie odnotowano 8 425 mieszkancow co oznacza, ze
przez dziesie¢ lat przybylo 1 968 nowych mieszkancéw, a procentowy wzrost (w analizowanym
okresie) wynosi az 30,47%. Przytoczone dane $wiadcza o dynamicznym wzroscie liczby
mieszkancow, charakterystycznym dla gmin przyleglych do osrodkéw miejskich - dane
przedstawia Wykres 7.

W szerszej perspektywie czasowej warto réwniez odnotowa¢, ze w latach 2003 - 2019 ogélna
liczba mieszkaricow wzrosta az o 52,30%. Sredni wiek mieszkancow wynosi 36 lat i jest znacznie
mniejszy od S$redniego wieku mieszkaficow wojewodztwa wielkopolskiego oraz znacznie
mniejszy od $redniego wieku mieszkancow calej Polski. Zjawisko to jest typowe dla gmin
podlegajacych silnej suburbanizacji.

Wykres 7. Ksztattowanie sig¢ liczby ludnosci w Gminie Lipno w latach 2003 - 2019
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Zrédio: Dane Gléwnego Urzedu Statystycznego oraz Urzedu Gminy Lipno
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Tabela 14. Liczba mieszkaricow wsi soteckich Gminy Lipno.

. . ., liczba liczba
., il liczba mieszkancow mieszkancow mieszkancow
wies 3 isi?)nzl(;& (stan na 15.01.2010r.) (stan na (stan na
U ) 31.12.2015r.) 31.12.2019r.)
Blotkowo 13 14 9 13
Goniembice 215 214 222 226
‘Gorka Duchowna 497 500 496 503
‘Gronéwko 259 294 397 441
Karolewko 46 44 54 67
Klonoéwiec 368 372 410 423
Koronowo 131 141 136 118
Lipno 1209 1344 1561 1695
Maryszewice 45 44 48 57
Moérkowo 353 360 436 515
Radomicko | 297 303 311 | 313
Ratowice | 110 114 121 116
Smyczyna i 111 120 147 158
Sulejewo 110 109 98 97
Targowisko 215 217 228 211
Wilkowice 1634 1892 2571 3078
Wycigzkowo B 180 189 203 205
Zakowo § 176 186 186 189
OGOLEM 5969 6457 7634 8425

Zrédio: Dane Urzedu Gminy Lipno

Jak wynika z przytoczonych zestawien (tabela 14), przyrost mieszkaricow nie jest
réwnomierny. Najwigkszy wzrost liczby mieszkaficéw obserwujemy w miejscowosci polozonej
najblizej Leszna — gléwnie w obrgbie wsi Wilkowice. W samych Wilkowicach od stycznia 2015
roku do 31 grudnia 2019 r., przybylo az 507 mieszkancéw, co stanowi 19,72% przyrostu liczby
mieszkaficow. Jest to réwniez miejscowosé najprezniej rozwijajaca sie. W tym samym okresie w
Lipnie przybylo 134, w Morkowie 79, a w Gronéwku 44 mieszkancow. W pozostatych
miejscowosciach przyrost liczby mieszkancéw, byt stosunkowo niewielki, a w niektérych wsiach
odnotowano nawet pewne zmniejszenie zamieszkujacej tam ludnosci.

Wspdtezynnik przyrostu naturalnego w ostatnich pieciu latach byl dodatni i wahat sie W
granicach od 1,8 do 2,34 ze srednig 2,04. Wspélezynnik ten jest wyzszy niz dla calego kraju, dla
ktérego w ostatnich latach byl ujemny (dopiero w 2006 roku zanotowano w Polsce dodatni
wskaznik: 0,1). Podstawowe dane w tym zakresie prezentuje Wykres 8.
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Wykres 8. Urodzenia, zgony i przyrost naturalny w Gminie Lipno
w latach 1995 - 2019.

150
100
50
0
-50
~100 ey . -
GO DN PO LA D TGO LA DD DD D DS D DO
PP R P PO RH LRIV IIINPN
WA DT DTDTAST A AY AT AR A 4D AT AR 4D AT AR AT AT AR AR AR
© Przyrost naturalny B Urodzenia | Zgony [ Zgony niemowlat

Zrédto: www.polskawliczbach.pl, wg danych GUS.,

Wykres 9. Saldo migracji na pobyt staly w latach 1995 - 2019 w Gminie Lipno.
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Istotny wplyw na liczbe ludnosci w gminie, oprocz przyrostu naturalnego, mialo saldo

migracji. Gmina Lipno sasiaduje bezposrednio z Lesznem. W ostatnich latach mieszkancy duzych
miast majg tendencje do wyprowadzania si¢ z obszaréw miejskich i osiedlania w podmiejskich
gminach. Ta tendencja widoczna jest rOwniez w nieco mniejszej skali réwniez w Gminie Lipno -
saldo migracji jest wysoko dodatnie. W ostatnich 5 latach facznie wyniosto 800 oséb. Na
przestrzeni ostatnich 10 lat usrednione saldo migracji wynosi ok +145 os6b rocznie.
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Tabela 15. Liczba ludnosci w Gminie Lipno w latach 2006 - 2019.

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
urodzenia 71 30 89 83 99 95 74 86 101 90 97 124 | 100 | 91 |
zgony 40 55 39 50 55 53 45 44 43 39 50 53 55 50
przyrost 431 | 425 | 450 | +33 | +44 | 442 | 429 | +42 | +58 | +51 | w47 | +m1 | w45 | +m
naturalny
zameldowania | 155 | 241 | 242 | 232 | 210 | 200 | 209 | 227 184 | 230 | 218 | 221 | 258 | 309
wymeldowania | 107 | 98 81 61 77 72 66 36 79 57 105 8 | 107 | 87
saldo migracji | +48 | +143 | +161 | +171 | +133 | +128 | +143 | +141 | +105 | +173 | +113 | +137 | +152 | +225

Zrédto: Dane Glownego Urzedu Statystycznego.

Ggstos¢ zaludnienia na terenie gminy jest nizsza niz $rednia krajowa (122 os. na 1 km?) i
wynosi 74 osoby na 1 km? Inaczej ksztaltuje si¢ natomiast relacja miedzy liczbg kobiet i
mezezyzn - w skali calego kraju na 100 mezczyzn przypada 106,5 kobiet, a w Lipnie — 102

kobiety. Dane na temat struktury wiekowej ludnosci zaprezentowano w Tabeli 16.

Tabela 16. Struktura ludnosci wedlug grup wiekowych na dziert 31.12.2019 roku.

w(i;:l?(?vze Kobiety Mezczyzni

0-4 210 240
5-9 384 371
10-14 271 213
15-19 227 246
20-24 249 237
25-29 304 261
30-34 319 343
35-39 378 396
40-44 420 403
45-49 310 310
50-54 241 217
55-59 203 180
60-64 229 224
65-69 174 220
70-74 156 167
75-79 39 54
80-84 41 73
+85 36 79

Zrédio: Dane Urzedu Gminy Lipno

Struktura wiekowa ludnosci gminy zmienila si¢ na przestrzeni ostatnich lat. Zmiana proporcji
migdzy réznymi grupami wiekowymi wplywa znaczaco na rynek pracy, bowiem decyduje o
liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym.

W ujeciu nominalnym liczba ludnosci zwigkszyla si¢ tylko w wieku produkcyjnym.
Wazniejsze s wielkosci relatywne, ktore wskazuja na znaczny wzrost udzialu ludnosci w wieku
produkcyjnym i spadek udziatu ludnosci w wieku przed i poprodukcyjnym. W stosunku do
danych krajowych Gmina Lipno ma zdecydowanie korzystng sytuacje demograficzna: 62,2%
mieszkancéw Gminy Lipno jest w wieku produkeyjnym, 23,9% w wieku przedprodukcyjnym, a
13,9% mieszkancéw jest w wieku poprodukcyjnym.
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2.5.2 Bezrobocie

Wedlug danych z Powiatowego Urzedu Pracy w Lesznie, stopa bezrobocia w powiecie
leszczynskim w latach 2014 - 2019 spadla odpowiednio z 6,5% do 2,9%. Oznacza to, ze byla
zawsze nizsza niz $rednia krajowa o polowe mniej niz $rednia krajowa.

Tendencja spadkowa utrzymywata si¢ do 2008 r. kiedy to odnotowano rekordowo niska stope
bezrobocia, mieszczaca si¢ W granicy naturalnej stopy bezrobocia. W 2009 r. zanotowano
ponowny wzrost bezrobocia, az do rekordowego wzrostu w roku 2010 wynoszacego 10%.

Liczba 0s6b bez pracy w gminie przedstawiala si¢ w ostatnich latach w sposéb nastegpujacy:

o 2002 roku - 346 osob,
2003 roku — 359 osob,
2004 roku — 323 o0sdb,
2005 roku — 278 os6b,
2006 roku — 222 0sdb,
2007 roku - 183 o0séb,
2008 roku - 131 os6b,
2009 roku - 225 o0sdb,
2014 roku — 192 os6b
2015 roku - 159 0séb,
2016 roku — 141 0s6b,
2017 roku — 129 oséb,
2018 roku — 107 osob,
2019 roku — 106 os6b.

Warto odnotowac, ze od 2014 roku wystepuje ponownie ciggly spadek wskaznika bezrobocia.
W ciagu calego 2019 roku zarejestrowalo sie¢ w Powiatowym Urzedzie Pracy w Lesznie lacznie
226 mieszkancéw gminy, w tym 130 kobiet i 96 mezczyzn. Byly to przede wszystkim osoby,
ktore juz wezesniej pracowaly — 212 0s6b (93,8% ogolu rejestrujgcych sie). Wsrdd rejestrujacych
si¢ osoby dotychczas nie pracujace stanowity 6,2% (14 oséb).

W koncu grudnia 2019 roku w ewidencji oséb bezrobotnych zarejestrowanych bylo 106 oséb z
gminy, w tym 69 kobiet (tj. 65,1%). Prawo do zasitku dla bezrobotnych posiadato 21 o0séb tj.
19,8% ogdlnej liczby bezrobotnych, w tym 14 kobiet.

Waznym elementem struktury bezrobocia jest wiek 0sob poszukujacych pracy. Osoby mlode
w wieku do 30 roku zycia w konicu 2019 roku stanowily 25,5% ogélu zarejestrowanych tj. 27
0sob (w tym 18 kobiet), natomiast osoby powyzej 50 roku zycia stanowily 21,7% tj. 23 osoby (w
tym 10 kobiet). Ponadto w poszukiwaniu pracy wazne sa kompetencje zawodowe. Wsréd
omawianej grupy bezrobotnych 11,3% zarejestrowanych tj. 12 osoéb nie posiadalo zadnego
doswiadczenia zawodowego, natomiast 27,4% tj. 29 osob nie posiadalo zadnych kwalifikacji
zawodowych. Z kolei 16,0% 0s6b bezrobotnych posiadato wyksztalcenie wyzsze tj. 17 osob, co
pokazuje, ze ukonczenie studidow nie gwarantuje zatrudnienia.

Powrdt na rynek pracy bardzo czgsto utrudnia przedluzajacy si¢ okres poszukiwania pracy. Na
dzien 31.12.2019 r. 43,4% bezrobotnych tj. 46 0oséb z gminy posiadalo status oséb dlugotrwale
bezrobotnych, z czego 76,1% tj. 35 0s6b pozostawalo bez pracy nieprzerwanie od ponad 2 lat.

Wsréd oséb bezrobotnych znalazly si¢ osoby o sprzezonych problemach utrudniajacych
podjecie pracy tj. osoby niepelnosprawne, ktore stanowily 11,3% ogéhu tj. 12 oséb. Sposrdd oséb
poszukujacych zatrudnienia 31,1% o0s6b tj. 33 osoby mialy na utrzymaniu male dzieci w wieku do
6 roku zycia.

Bezrobotni z gminy stanowili 6,3% ogohu bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym
Urzedzie Pracy w Lesznie w koncu 2019 roku (1675 osob).

O 0O 000000000 O00oO0
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2.5.3 Dzialalnosé¢ gospodarcza

Podmioty gospodarcze
W Gminie Lipno w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 1108 podmiotéw

gospodarki narodowej, z czego 860 stanowily osoby fizyczne prowadzace dzialalnosé
gospodarczg (wedlug stanu na 31 grudzien 2019 roku). W tymze roku zarejestrowano 105 nowych
podmiotéw, a 41 podmiotow zostalo wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009 - 2017 najwiece;j
(105) podmiotéw zarejestrowano w roku 2019, a najmniej (69) w roku 2009. W tym samym
okresie najwigcej (84) podmiotéw wykreslono z rejestru REGON w 2014 roku, najmniej (41)
podmiotéw wyrejestrowano natomiast w 2019 roku. Wedtug danych z rejestru REGON wsrod
podmiotéw posiadajacych osobowo$§¢ prawna w Gminie Lipno najwigcej (86) jest stanowigcych
spotki handlowe z ograniczong odpowiedzialno$cia. Analizujac rejestr pod katem liczby
zatrudnionych pracownikéw mozna stwierdzié, ze najwiecej (1065) jest mikro - przedsigbiorstw,
zatrudniajacych 0 - 9 pracownikéw. 6,4% (71) podmiotéw jako rodzaj dzialalnosci deklarowalo
rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo, jako przemyst i budownictwo swodj rodzaj
dzialalnosci deklarowalo 29,2% (324) podmiotéw, a 64,4% (713) podmiotdw w rejestrze
zakwalifikowana jest jako pozostata dzialalno$¢. Wsréd oséb fizycznych prowadzacych
dzialalnos$¢ gospodarcza w Gminie Lipno najczesciej deklarowanymi rodzajami dzialalnosci sa:
handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych i motocykli (24,2%) oraz
budownictwo (20,5).

Wedtug danych na 31 grudnia 2018 roku w Gminie Lipno na 1000 mieszkancéw pracowato

226 osob. 34,0% wszystkich pracujacych ogélem stanowily kobiety, a 66,0% mezczyzni.
Bezrobocie rejestrowane w Gminie Lipno wynosito w 2019 roku 2,9% (3,9% wsréd kobiet i 1,9%
wsréd mezezyzn).

Przeci¢tne miesigczne wynagrodzenie brutto w Gminie Lipno w 2018 roku wynosito 4 304,66

PLN, co odpowiada 89,00% przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.

W 2018 roku 33,7% aktywnych zawodowo mieszkaficow Gminy Lipno pracowalo w sektorze

rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo), 40,3% w przemysle i budownictwie, a
14,0% w sektorze uslugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,0% pracuje w sektorze finansowym (dzialalnoéé
finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Najwigksze przedsi¢biorstwa w Gminie Lipno to:

1. DE-MO Sp. z o.0. — producent mebli — ok. 520 0s6b zatrudnionych,

2. Astromal sp. z o.0. sp. k. — wytwdrstwo artykutéw z tworzyw sztucznych — ok. 110 0séb
zatrudnionych,

FOGO Sp. z o.0. Wilkowice, Swigciechowska 36 64-115 Swigciechowa Liczba
zatrudnionych osob: 105 (stan na: 2014-12-18).

Profiloplast — produkcja okien i drzwi PCV — ok. 100 0s6b zatrudnionych,

Janser Polska — wyktadziny, maszyny, odziez robocza — ok. 30 0s6b zatrudnionych,
Langner —wytwdrstwo artykutow z tworzyw sztucznych — ok. 25 osdb zatrudnionych,
Bumet — Grekor — produkcja i montaz okien PCV i aluminium — ok. 15 o0séb zatrud-
nionych,

8. Rodon — czgsci samochodowe,

9. Ciastkarnia i Piekarnia K. Kolan — ok. 10 0s6b zatrudnionych,

10. Gminna Spéldzielnia ,, Samopomoc Chlopska”,

11. KAWU Sp. z o.0. - Produkcja makaronéw

12. Hurtownia narzedzi i artykutow przemystowych W. Napierala,

“w

N

61

Projekt

Strona 61



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- UWARUNKOWANIA

13. Olsen — blacharstwo i mechanika pojazdowa,

14. Chudak — sprzedaz opalu i nawozow,

15. Auto — Handel — auto czesci,

16. Komis samochodowy AUTO-LOCO,

17. DACH-METAL — producent pokry¢ dachowych (blacho dachéwka),

18. BARTEX — producent Sciec i zniczy,

19. ARIS — producent opakowan z tektury falistej, z polipropylenowych plyt komérkowych,

20. Z. P-H MEBLEX — producent mebli,

21. MARS-POL — producent mebli

22. ENERGOBUD - produkcja aparatury rozdzielczej I kontrolnej energii elektrycznej,
montaz rozdzielni wysokiego napigcia, stacji transformatorowych, telekomunikacyjnych i
radarowych,

23. Polter — hurtownia zabawek,

24. Peksol — produkcja soli spozywczej,

25. Ascor — produkcja mebli kuchennych — ok. 12 0s6b zatrudnionych,

26. Dom-Bud — stolarka budowlana ustugi i produkcja — ok. 20 0s6b zatrudnionych,

27. DA — KO —producent kominow i wktadow kominowych,

28. Ranczo Smyczyna — agroturystyka,

29. Motel — Restauracja ,, Pod Lipami” w Lipnie,

30. Ramzes - Restauracja i Kawiarnia, Hotel,

31. Karczma ,, U Jady” Klonowiec.

32. Stacje benzynowe: Firma Markowski Sp. z o.0. Sp. K.. oraz Stacje Paliw ,,JESPOL”
Henryk Jessa,

33. Leszczynska Fabryka Okien METALPLAST,

34. Restauracja — Hotel Raz Dwa Trzy,

35. SZABET Przedsigbiorstwo Robot Budowlanych - produkcja elementéw betonowych i ustug
brukarskich, montaz ogrodzen,

36. Chiodnia Skiadowa Misiorny - skup, sprzedaz, mrozenie i przechowywanie tluszczy i migs
wieprzowo-wolowych,

37. SCANIA POLSKA S.A. - serwis dla pojazdéw cigzarowych.

2.6 Warunki i jakosé Zycia mieszkanicow, w tym ochrony ich zdrowia
i mienia, oraz dostegp do uslug publicznych w tym oswiaty,
administracji, kultury, sportu i rekreacji

2.6.1 Sytuacja mieszkaniowa

Najwazniejsze dane, dotyczace sytuacji mieszkaniowej w gminie, zestawiono ponizej —
Wykresy 101 11.
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zostala przypisana do Regionu V. W ramach regionu pigtego odpady z gmin przynaleznych do
KZGRL (w tym Gminy Lipno) trafiaja na RIPOK regionalng instalacje przetwarzania odpadéw
komunalnych w Trzebani, potozong poza obszarem gminy.

Zasady dotyczace gospodarki odpadami nalezy stosowaé zgodnie z przepisami dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

3.6.4 Energetyka

o Glowny punkt zasilania

Na obszarze gminy Lipno znajduje si¢ Gminny Gléwny Punkt Zasilania 220/110/15 KV, ktéry
stanowi podstawowe Zroédlo zasilania w energi¢ elektryczng obszaru bylego wojewddztwa
leszczynskiego.

o Elektroenergetyczna siec przesytowa (o napieciu 220 kV)

Na obszarze gminy Lipno znajduje si¢ fragment elektroenergetycznej linii przesylowej 2 x 220
kV relacji Plewiska — Leszno - Polkowice. Wymieniona linia jest waznym elementem sieci
przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego, umozliwiajacym przesyl o mocy do
elektroenergetycznych stacji 400/220/110 kV. Ze stacji tych energia elektryczna dosytana jest,
poprzez sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napigciu 110 kV i nizszym), miedzy innymi do odbiorcéw
znajdujacych si¢ na obszarze gminy Leszno.

» Wzdhuz przedmiotowej linii elektroenergetycznej nalezy uwzglednié pas technologiczny o
szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego
obowigzuja ograniczenia uzytkowania izagospodarowania terenu. Dla terenéw
znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

o ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, tj.: zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych, zamieszkiwania
zbiorowego, budynkéw uzytecznosci publicznej takich jak: szkoly, przedszkola,
zlobki, obiekty zwigzane z ochrong zdrowia i tym podobnych obiektéw,

o zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z
prowadzong dzialalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjng (odstgpstwa od
tej zasady moze udzieli¢ wlasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych).

o nie wolno tworzy¢ hald, nasypéw oraz sadzi¢ pod linia roslinnosci wysokiej
powyzej 3 m.

(Ponadlto zwraca si¢ uwage, ze warunki lokalizacji wszelkich obiektéw znajdujgcych

sig w pasie technologicznym nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii.)

» Teren w pasie technologicznym linii nie moze byé¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa lub zagrodowa ani jako teren zwiazany z
dzialalnoscia gospodarcza (przesylowa) wlasciciela linii.

(Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii i w Jjego

najblizszym sqsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii,)

» Dopuszcza si¢ zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii pod warunkiem
okreslenia przez wiasciciela linii maksymalnej wysokosci sadzonych drzew i krzewow.

> Obowigzuja ograniczenia dotyczace llokalizacji budowli zawierajacych materialy
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim
sgsiedztwie pasow technologicznych.

(Realizacja takich obiektow jest zwigzana z uzgodnieniami z wlascicielem linii.)

> Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej linii 2x220 kV, oraz linii,
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3.6.2 Gospodarka sciekowa

Czesciowe uregulowanic w zakresie odprowadzania scickéw powoduje :

- znaczne obnizenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,

- niski standard zycia mieszkancéw,

- zagrozenie dla s$rodowiska przyrodniczego, a w szczegllnosci: zasobow waod
podziemnych bedacych zrédlem wody pitnej dla mieszkancéw gminy i miejscowosci
o$ciennych, ktorych jakos¢ ulega cigglemu pogarszaniu, a takze pogorszenie jakosci wody
rzeki Samicy i innych ciekdw, bedacych w chwili obecnej odbiornikami $ciekéw waod
gruntowych.

Aktualnie gospodarke sciekowa na terenie gminy Lipno nalezny prowadzi¢ zgodnie z planem
Aglomeracji Leszno (Uchwata nr XLIII/826/14 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
31 marca 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Leszno). Proponuje si¢ podjecie przez
wladze samorzadowe realizacji nastepujacych celow :

- opracowanie programu realizacji systemu odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow
obejmujacego obszar calej gminy,

- uporzadkowanie gospodarki Sciekowej na terenie gminy poprzez budowe systemow
odprowadzania $ciekéw.

Dla realizacji powyzszych celow proponuje si¢ nastgpujace kierunki dzialania i wytyczne:

> dalsza rozbudowa systemu kanalizacji,

> docelowe odprowadzenie Sciekéw z terenu gminy poprzez zbiorczy system kanalizacyjny
z oczyszczalnia sciekoéw w Henrykowie,

> zalecenie oczyszczania S$ciekoéw poprzez realizacje indywidualnych oczyszczalni

przydomowych jedynie na obszarach, ktére gmina nie zamierza kanalizowaé w
najblizszych latach. (Rozwdj bezsieciowych metod odprowadzania i oczyszczania
$ciekow szczegblnie pozadany bedzie na terenach gdzie rozproszona zabudowa powoduje
brak oplacalnosci budowy kanalizacji oraz panuja sprzyjajace warunki gruntowe. W
przypadku luznej zabudowy wsi koszt budowy oczyszczalni przydomowych stanowi
okolo 30% kosztéw realizacji systemu kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni. Propagowanie
i pomoc w realizacji indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw jest najtanszym
sposobem uporzadkowania gospodarki $ciekowej na terenach wiejskich rozproszonej
zabudowy).

Pozostale ustalenia dotvczace gospodarki $ciekowej znaiduja sie w_pkt 3.3.2 -Wytyczne
dotvezace Srodowiska gruntowo — wodnego oraz gospodarki wodno - kanalizacyinej.

3.6.3 Gospodarka odpadami

Gmina Lipno wraz z osiemnastoma innymi przystapita do Komunalnego Zwigzku Gmin
Regionu Leszczynskiego (KZGRL), ktérego celem jest wspdlne wykonywanie zadan publicznych
w zakresie tworzenia warunkéw niezbednych do utrzymania czysto$ci i porzadku na terenach
gmin uczestnikow Zwigzku, w dziedzinie gospodarki odpadami komunalnymi.

Na terenie kazdej gminy utworzony zostat Punkt Selektywnej Zbioérki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK). Dodatkowo funkcjonuja pojemniki stuzace do zbierania przeterminowanych lekow.

Gmina Lipno zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewoddztwa Wielkopolskiego
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4. Wymiana istniejagcych odcinkéw sieci wodociagowych wykonanych z rur
azbestocementowych na rurociagi z tworzyw sztucznych wedtug potrzeb wynikajacych z
koniecznosci modernizacji poszczegolnych odcinkdw sieci.

5. Rozbudowa stosowna do potrzeb istniejacych systeméw dla zaopatrzenia w wodg¢ nowych
terendw budownictwa mieszkaniowego i dzialalnosci gospodarczej, glownie w
miejscowosciach: Lipno, Gronéwko, Wilkowice, Klonéwiec.

Bardzo waznym elementem polityki wiadz Gminy Lipno w zakresie gospodarki wodnej,
oprécz zadan inwestycyjnych, sg dziatania zmierzajace w kierunku ochrony istniejagcych zasobow
wody.

Dla wszystkich uje¢ trzeciorzgdowych na terenie Gminy Lipno zostaly opracowane, zgodnie z
obowigzujacym Prawem Wodnym, analizy ryzyka wraz z aktualizacja dokumentacji
hydrogeologicznych, uwzgledniajace mozliwoéci zagrozen dla zasobdw trzeciorzedowych.
Z uwagi jednak na brak rezerw zasobowych tych uje¢ trzeciorzedowych, z ktérych to na obecny
moment zaopatrywana jest gmina Lipno oraz z uwagi na pr¢zny rozwdj gminy, koniecznym jest
wykorzystanie zasob6éw z ujeé czwartorzgdowych udokumentowanych w rejonie m. Smyczyna.

Biorac réwniez pod uwage fakt pogarszajacych si¢ parametréw jakosciowych obecnie
eksploatowanych ujg¢ trzeciorzgdowych, nalezy dazyé do znalezienia nowych rozwigzan
zaopatrzenia mieszkanicow gminy w wode. Tym samym na obszarze gminy Lipno, z wylgczeniem
rezerwatu ,,Dolinka” i pasa o szerokosci 100 m od granicy rezerwatu ,,Dolinka”, dopuszcza sie

108

Projekt Strona 108



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.6 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

3.6.1 Zaopatrzenie w wode

Ograniczone zasoby wody poszczegélnych uje¢ komunalnych - z jednej strony, z drugiej za$
udokumentowane zasoby, dobrze rozbudowana sie¢ wodociaggowa, lecz brak rezerw
przepustowosci 1 zréznicowany stan techniczny rurociggéw magistralnych, niezadowalajaca w
czgsei jako$¢ wody, to czynniki, ktéore w glownej mierze wyznaczaja podstawowe Kkierunki
dziatan. W zakresie zaopatrzenia Gminy Lipno w wodg celem jest:

»> poprawa efektywnosci dzialania istniejacych systemow zaopatrzenia poszczegdlnych
miejscowosci w wodg pitng dla:
- zapewnienia mieszkancom ciaglosci dostaw wody,
- poprawy jakosci wody pitnej,
- ograniczenia kosztow produkcji i dostawy wody pitnej,
> zapewnienie korzystnych warunkéw dla potencjalnych duzych inwestycji produkcyjnych na
terenie gminy (wzrost atrakcyjnosci terenu dla potencjalnych inwestoréw),
» rozbudowa i modernizacja istniejacych sieci wodociggowych,
» zapewnienie zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych.

Biorac pod uwagg mozliwosci budzetowe gminy oraz MPWiK Sp. z 0.0. w Lesznie, proponuje
si¢ dla realizacji powyzszych celéw nastepujaca hierarchi¢ dzialan:

1. Budowa nowej stacji uzdatniania wody Medernizaeja—stacji—wodeeiggowei w Lipnie,
ktérej gltéwnym celem bedzie zmniejszenie nadmiernej energochlonnosci stacji oraz
poprawa efektywnosci procesu uzdatniania wody. Ze wzgledu na ilos¢ obstlugiwanych

odbiorcow oraz okresowe problemy z jakoscig wody inwestycje¢ powinno si¢ uwazaé jako
pilna.

2. Planowane uruchomienie ujecia wody w Smyczynie, spinki sieci wodociggowych oraz
dodatkowe zasilanie Maryszewic z Leszna.
3. Proponuje si¢ rozwazy¢ dwie opcje modernizacji stacji wodociagowych uwzgledniajace
ich usytuowanie, stan techniczny oraz zdolnosci produkcyjne:
- pozostawienie docelowo w eksploatacji trzech stacji wodociagowych:

o Lipno - stacje zasilajacg rejon obshugiwany obecnie przez stacj¢ Lipno, Radomicko i
Klonéwiec oraz okresowo czes¢ sieci zasilanej obecnie z Maryszewic,

o Maryszewice - bez zmian rejonu zasilania,

o Zakowo - stacje dostarczajaca wode do sieci zasilanych dzi$ z Zakowa, Goniembic,
Gorki Duchownej i Sulejewa,

o Obszar Gronéwka pozostanie tak jak obecnie zasilany z Leszna.

- pozostawienie w eksploatacji docelowo czterech stacji wodociagowych:

o w rejonie, ktory w pierwszej opcji ma by¢ zasilany z Lipna, proponuje si¢
pozostawi¢ w eksploatacji stacje wodociggowa w Radomicku, wydzielajac dla niej
wiekszy niz obecnie rejon sieci w Lipnie. Ponadto, aby w miare szybko i przy nie
tak duzych nakladach poprawi¢ warunki dostawy wody do pélnocno zachodniego
rejonu Wilkowic, proponuje si¢ wykona¢ polaczenie sieci wodociagu Lipno i
Maryszewice oraz zasilanie miejscowosci Wilkowice w czasie najwigkszego poboru
wody (lipiec, sierpien) z sieci wodociagowej miejscowosci Lipno.
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»  Dla drég wewngtrznych obstugujacych wigkszg liczbe dzialek (powyzej 4 - 5) zaleca sie
przyjmowanie parametrow technicznych analogicznych jak dla drég klasy dojazdowej lub
lokalne;j.
» W celu uspokojenia ruchu zaleca sig stosowanie ciggéw pieszo - jezdnych wraz z obiektami
malej architektury i zielenia.
»  Dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w pasach drogowych.

e Linie kolejowe
W zakresie linii kolejowych okresla sie nastepujace wytyczne i zalecenia.

>  Gming przecina magistralna linia kolejowa dwutorowa E - 59 (nr 271) relacji Poznaf —
Wroclaw. Jest to trakcja elektryczna, przystosowywana do szybkosci 169 km na godzine z
mozliwoscia wejscia w sie¢ polaczen miedzynarodowych, przewidziana do dalszej
modernizacji i zwigkszenia predkosci podréznej pociagéw. Stacje kolejowe tej linii na
obszarze gminy to: Gérka Duchowna i Lipno. Nalezy dazy¢ do wigkszego wykorzystania
polaczeni i bocznic kolejowych, a takze do rozwoju bazy sktadowej w oparciu o istniejace
obiekty w Lipnie. Zaleca si¢ ,,ckranowanie” terenéw chronionych przed hatasem terenami o
innych funkcjach.

> Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa (nr 359) relacji: Leszno — Zbaszyn, ze stacja w
Wilkowicach, o nieznacznym stopniu wykorzystania. Ze wzgledu na stopien wykorzystania
linii usytuowanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w s3siedztwie linii
kolejowej nie powinno wigzaé si¢ z przekroczeniem wskaznikéw jakosci srodowiska w
projektowanej zabudowie, ze szczeg6lnym uwzglednieniem klimatu akustycznego.

»  Okredlajac w planach miejscowych zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw
sgsiednich do linii kolejowych, nalezy uwzgledni¢ negatywne oddzialywania zwiazane z
transportem kolejowym, a takze minimalne odleglosci planowanych elementéw
zagospodarowania od granicy obszaru kolejowego i od osi skrajnego toru.

3.5.3 Komunikacja zhiorowa, inne zalecenia w tym prawne i organizacyjne
dotyczgce polityki transportowej

Komunikacja zbiorowa oparta jest o stacje kolejowe PKP Lipno i Gérka Duchowna na linii
kolejowej Poznan — Wroclaw oraz stacje PKP Wilkowice na linii kolejowej Leszno — Zbaszyn, a
takze o sie¢ polaczen autobusowych PKS. Ponadto miejscowosé Wilkowice zostata wlaczona do
systemu komunikacji miejskiej Leszna. Gmina posiada bezposrednie polaczenia zbiorowej
komunikacji samochodowej z bytlym i obecnym osrodkiem wojewddzkim. Istniejace powiazania z
Poznaniem i Lesznem stanowia jednoczesnie miejsca przesiadkowe. Konieczny jest dalszy rozwéj
sieci polaczen komunikacji autobusowej ze wzgledu na silne powiazania mieszkaficéw gminy z
pobliskimi miastami. Wskazany jest rozw6j szynobuséw i mini - buséw w rejonach malego
natgzenia ruchu pasazerskiego. Dodatkowo nalezy promowa¢ dzialania takie jak:

- promocja ruchu rowerowego i pieszego, wdrozenie do realizacji $ciezek
rowerowych turystycznych i komunikacyjnych,

- wyprowadzanie intensywnego ruchu poza tereny S$cislej zabudowy poprzez
realizacje obwodnic.

- wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w obszarach zabudowy mieszkaniowe;,

- segregacja ruchu, m. in. poprzez wyprowadzenie ruchu cigzkich pojazdéw z
obszaréw zabudowy mieszkaniowe;j,

- wyznaczanie bezpiecznych przej$é na jezdniach,

- realizacja wydzielonych miejsc postojowych dla samochodéw,

- uwzglednienie wymogow os6b niepelnosprawnych poprzez eliminowanie barier
architektonicznych,

- budowa chodnikéw we wszystkich miejscowosciach,

- wprowadzanie zieleni przydrozne;j.
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szyldéw, ktore w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nie mogg powodowaé ucigzliwosci dla
uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznos$ci, ol$nienie. (Obiekty te wymagajq rowniez zachowania warunkéw
odleglosci od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej okreslonych w przepisach o
drogach.).

e Drogi powiatowe
Na obszarze gminy Lipno znajduja si¢ nastepujace drogi powiatowe:
1. Nr 4757P Radomicko — Targowisko — Goérka Duchowna — Sulejewo do granicy z Gmina
Osieczna,
2. Nr4766P Gérka Duchowna — Zakowo do drogi powiatowej Nr 4767P,
3. Nr 4767P Lipno od drogi krajowej nr 5 — Goniembice do Gminy Osieczna (droga
wojewoddzka nr 432),
4. Nr 4769P Blotkowo — Smyczyna — Lipno do drogi krajowej nr 5,
Nr 4768P Radomicko — Boguszyn do granicy Gminy Swigciechowa,
Nr 4770P Droga powiatowa nr 4769P — Morkowo — Wilkowice do drogi
krajowej nr 5,
Nr 4771P Droga krajowa nr 5 — Wilkowice do granicy Gminy Swieciechowa,
Nr 4777P Goniembice — Wycigzkowo — Grondwko do granicy miasta Leszno,
Nr 3938P Sierpowo od granicy powiatu leszczynskiego — Lipno,
0. Nr 3937P Stare Bojanowo od granicy powiatu leszczynskiego — Sulejewo,
1. Nr 712848P przez Maryszewice — od granicy z gm. Swigciechowa do granicy z m.
Lesznem.

S

mS oo

Zgodnie z obowiagzujaca klasyfikacjg drég publicznych, drogi powiatowe winny mie¢ co
najmniej klas¢ (Z) - zbiorcza. Dopuszcza si¢ obnizenie klasy technicznej w przypadku obnizenia
kategorii drogi. Dla drég powiatowych okresla sie nastepujace wytyczne i zalecenia:

»  Zalecana klasa drég to klasa (Z) — zbiorcza (lub w przypadku obnizenia kategorii drogi
klasa (L) — lokalna).

»  Zalecana szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 — 20,0 m.

»  Konieczna systematyczna modernizacja w celu doprowadzenia do uzyskania zgodnosci
faktycznych parametrow z wymaganiami, o ktéorych mowa w przepisach w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

» W pierwszej kolejnosci wskazana modernizacja drog o bardzo zanizonych parametrach.

Dodatkowo zwraca si¢ uwage na konieczno$¢ utwardzenia wszystkich odcinkow drog

powiatowych.

e Drogi gminne i drogi wewnetrzne

Nalezy dazy¢ do poprawy stanu drég gminnych poprzez systematyczne utwardzanie
i ulepszanie nawierzchni oraz podnoszenie ich parametréw technicznych. Dla drég gminnych i
wewnetrznych okresla si¢ nastgpujace wytyczne i zalecenia:

Dla drég gminnych okresla si¢ nastepujace wytyczne i zalecenia:

»  Zalecane klasy drég gminnych: (D) — dojazdowa, (L) — lokalna lub (Z) - zbiorcza.

»  Zalecana minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég klasy dojazdowej i
lokalnej (poza obszarem zabudowanym) wynosi 12,0 - 15,0 m, a dla ulic (na obszarach
zabudowanych) wynosi 10,0 — 15,0 m. W przypadku drogi zbiorczej zalecana szerokos¢
wynosi 20,00 m,

»  Wskazana jest realizacja ciggow rowerowych lub pieszo - jezdnych, zwlaszcza na
odcinkach gdzie wystepuje zwiekszony ruch rowerowy, np. w poblizu Lipna i Leszna.

»  Budowa nowych polaczenn wynikajgcych z planowanego rozwoju terenéw pod
mieszkalnictwo i aktywno$¢ gospodarczat.

»>  Zapewnienie niezbgdnych drég pozarowych.
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> Dla istniejgcego przebiegu drogi wojewodzkiej nalezy utrzymaé istniejace granice pasa
drogowego oraz przyjmowaé parametry techniczne whasciwe dla drog klasy technicznej
glownej (G). Zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie obowiazuja wymogi dotyczace zjazdéw,
poziomu bezpieczefistwa ruchu drogowego i innych parametréw. (Droga klasy G powinna
mie¢ powigzania z drogami nie nizszej klasy niz L (wyjgtkowo klasy D), a odstgpy miedzy
skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie powinny byé mniejsze niz 800 m oraz na
terenie zabudowy nie mniejsze niz 500 m; dopuszcza sig¢ wyjgtkowo odstepy miedzy
skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie mniejsze niz 600 m, a na terenie zabudowy -
nie mniejsze niz 400 m, przy czym na drodze klasy G nalezy ograniczy¢ liczbe i czestosé
zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych drdg nizszych klas lub dodatkowej jezdni,
zlokalizowane w  jej pasie drogowym.). Zmiana granic pasa drogowego bedzie
nastgpowala zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi. Postulowana szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych wynosi 25,00 m.

» Dostgpnos¢ terenu do drogi wojewddzkiej zapewni¢ wewnetrznymi ukladami

komunikacyjnymi, potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku
ich braku bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejacych lub projektowanych
zjazdow z tej drogi. Dopuszcza si¢ przebudowe wlaczer do drogi wojewddzkie
skrzyzowan i zjazdéw, na warunkach okreslonych przez przepisy odrgbne (w tym
okreslonych rzez zarzqdce drogi). Przy lokalizacji nowych, bezposrednich whaczen
(skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do drogi wojewddzkiej oraz przebudowie
istniejacych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewnié
bezpieczefistwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. dodatkowe pasy
ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wlaczenia i wylaczenia pojazdow),
zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazdéw istniejacych itp.
Zaleca sig, aby na etapie sporzadzania planéw miejscowych (w miare mozliwosci
terenowych) wprowadzaé rezerwy terenu przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW),
réwnolegle do pasa drogowego drogi wojewédzkiej o funkeji zbiorczo - rozprowadzajacej
ruch (tzw. drogi serwisowe). Ze wzgledu na funkcje drog nalezy stosowaé dla nich normy
jak dla drég publicznych klasy dojazdowej (D).

» Nalezy dazy¢ do tego, aby podzial geodezyjny dzialek mozliwy w skutek ustalen
planistycznych nie generowal w sposéb nadmierny nowych, bezposrednich zjazdéw na
droge wojewoddzka.

> Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkiej nalezy
lokalizowaé, zachowujac odleglosé od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej
zgodnie z przepisami o drogach publicznych, uwzgledniajac rezerwe terenu pod
ewentualng rozbudowe drogi (min. 25 m).

> Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
ucigzliwosci drég (jak: halas, drgania i wibracja), okreslonym w przepisach Prawo
ochrony Srodowiska i innych jak np. dotyczacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (W przypadku lokalizacji ww. obiektéw w
zasiggu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania w tych obiektach, srodkéw
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach.
Ponadto zwraca si¢ uwage, e brak uwzglednienia powyiszych wymogow nie moze
powodowac roszczen do zarzgdcy drogi, z tytutu ucigzliwosci drogi.).

» Na terenach przylegajacych do pasa drogowego drogi wojewddzkiej, nalezy stosownie do
ich przeznaczenia i zabudowy, zaplanowaé realizacje miejsc postojowych. Nie zezwala
si¢ na lokalizacje miejsc postojowych i parkingéw w pasie drogowym drogi
wojewodzkiej.

Ponadto zwraca si¢ uwage na ograniczenia dla urzadzen reklamowych, tablic reklamowych,
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i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych) wraz z wezltem ,,Radomicko” oraz MOP - em
,» Wilkowice”. Dodatkowe bliskie wlaczenie do tej drogi znajduje si¢ na terenie sgsiedniej gminy
Swieciechowa.

Dla drogi ekspresowej okresla si¢ nastgpujace wytyczne i zalecenia:

» W obrebie pasa drogowego drogi ekspresowej nie nalezy wprowadza¢ zadnych zmian w
sposobie jego obecnego zagospodarowania.

» Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sasiadujacych z droga ekspresowsa
uwzgledni¢ nalezy strefe¢ ucigzliwosci drogi dla stalych uzytkownikéw sasiadujgcych
obszaréw, a takze zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych
komponentéw srodowiska naturalnego.

» Odleglo$¢ negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewn¢trznej
krawedzi jezdni drogi ekspresowej, wynika z Raportow o oddziatywaniu na srodowisko i
wynosi dla drogi ekspresowej S5 — min. 230 m. (Zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie dopuszcza
sie wznoszenie budynkow w zasiegu ucigzliwosci drogi, pod warunkiem zastosowania
przez inwestorow Srodkow techmicznych zmniejszajgcych wucigzliwosci do poziomu
normatywnego).

» Obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ w odleglosci
wynikajacej z przepiséw o drogach publicznych, ktéra wynosi min. 40 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drég dodatkowych, zlokalizowanych w pasie drogowym drogi
ekspresowe;.

» Z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, ewentualne konstrukcje wiezowe
jak np. telefonii komérkowej itp., planowane na terenach znajdujacych si¢ w sgsiedztwie
drogi ekspresowej S5, nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odleglosci od zewngtrznej
krawedzi jezdni rownej 1,5 krotnosci catkowitej wysokosci przedmiotowych obiektow.

» Obshuge komunikacyjna terenéw polozonych przy drodze ekspresowej S5 nalezy
przewidzie¢ poprzez uklad drég dojazdowych i lokalnych z wlaczeniem do drogi
ekspresowej S5 na istniejacych weztach drogowych. Wyklucza si¢ mozliwos¢ tworzenia
bezposrednich wlaczen do drég zlokalizowanych w pasie drogowym drogi ekspresowe;j
S5. (Dopuszcza sig wykorzystanie drég dodatkowych zrealizowanych w ramach budowy
drogi ekspresowej do obstugi terenow przyleglych na warunkach okreslonych przez
GDDKiA po uprzednim przejecia tych drdg przez Gming Lipno celem utrzymania i
przebudowy).

» Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa,
energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzieé
poza pasem drogowym drogi ekspresowej. (W wyjgtkowych przypadkach dopuszcza sie
ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych przez zarzqdce
drogi odrebnym trybem.)

Ponadto zwraca si¢ uwage na zakaz umieszczania urzadzen reklamowych i szyldow
skierowanych do uzytkownikéw drogi ekspresowej S5 (w tym wezla) lub mogacych rozpraszac
uwage uzytkownikow tej drogi. Zakaz ten dotyczy szyldow tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, zaréwno wolnostojacych jak i umieszczanych na dachach i elewacjach budynkow
lub obiektach matej architektury. (Powyzszy zakaz wynika z umowy europejskiej o glownych
drogach ruchu miedzynarodowego.)

e Droga wojewddzka

Gmine Lipno przecina odcinek drogi wojewddzkiej nr 309 klasy gléwnej (G). Dla drogi
wojewddzkiej okresla si¢ nastgpujace wytyczne i zalecenia:
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Cele szczegolne - mozna okreslié nastepujaco:

¢ Zapewnienie sprawno$ci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji
oraz planowanym rozwoju przestrzennym gminy:
o modernizacja ukladu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do stanu zgodnego z
normatywem technicznym drég powiatowych,
o utworzenie funkcjonalnych ciggéw gtéwnych drog dla obstugi planowanych obszaréw
gospodarczych oraz powiazan z sgsiednimi terenami,
zahamowanie degradacji calej pozostalej istniejacej infrastruktury drogowej poprzez
systematyczne odnawianie nawierzchni masami bitumicznymi,
przebudowa nienormatywnych tukéw poziomych w ciagach gléwnych drég,
utworzenie nowych polaczeni drogowych wynikajacych z planowanego rozwoju,
likwidacja nawierzchni gruntowej w ciagu drég powiatowych,
O systematyczne podnoszenie stanu technicznego drég gminnych.
*  Ograniczenie negatywnego wptywu komunikacji na srodowisko naturalne, warunki zycia i
bezpieczenstwo mieszkancow:
o zabezpieczenie terenéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej przed oddzialywaniem
transportu,
o uwzglgdnienie wymogéw o0s6b niepelnosprawnych poprzez eliminowanie barier
architektonicznych,
o dbanie o dobry stan techniczny istniejacych chodnikéw oraz dazenie do ich budowy we
wszystkich miejscowosciach,
o oddzielanie chodnikéw od jezdni pasami zieleni, tam, gdzie warunki na to pozwalaja,
0 wyznaczanie bezpiecznych przejsé przez jezdnig,
o wdrozenie do realizacji tras rowerowych, turystycznych i dojazdowych do pracy.

(0]

O 0 O

3.5.2 Kierunki rozwoju systemu komunikacji

Wazniejszymi zadanymi gminy w zakresie komunikacji bedzie budowa drég poprzez obszar
aktywnosci gospodarczej w rejonie Maryszewic, w tym drog stanowigcych kontynuacje ukiadu
drogowego miasta Leszna.

Ponadto szczegblnych rozwiazan komunikacyjnych wymagaja miejscowosci Wilkowice i
Gronéwko, gdzie planowany jest najwigkszy rozwéj zabudowy. Postuluje si¢ wyznaczenie w
planach miejscowych nowego - podstawowego ukladu komunikacyjnego dla miejscowosci
Wilkowice majacego na celu odcigzenie ul. Lipowej zgodnie z zasadg pokazang na rysunku
kierunk6éw rozwoju gminy oraz modernizacje i podniesienie klasy technicznej dla drogi pomiedzy
drogg wojewddzka nr 309, a miejscowoscia Gronéwko.

Szczegblnego rozwigzania wymaga réwniez obstuga komunikacyjna obszaréw rozwojowych
wyznaczonych wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 309. Postuluje si¢ obshuge tych terenow poprzez
nowe drogi dojazdowe prowadzone réwnolegle do drogi wojewodzkiej (tzw. drogi serwisowe).
Dopuszcza sig nowe wiaczenia postulowanych drég obstugujacych do drogi wojewodzkiej,
zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Pozostaty ukiad komunikacyjny Gminy Lipno nie wymaga zasadniczych przeksztalcefi. Drogi
gminne i wewngtrzne wymagajg gléwnie dalszej rozbudowy, modernizacji i poprawy standardu
poszczegolnych tras ( w tym utwardzen i poprawy nawierzchni). Rozwdj sieci drogowej klas
lokalnych (L) dojazdowych (D) i drég wewngtrznych, bedzie bezposrednio zwiazany z rozwojem
zabudowy (gléwnie mieszkaniowe;).

® Droga krajowa

Najwazniejszg droga na obszarze gminy jest odcinek drogi ekspresowe S5 Poznan — Wroctaw.
Na rysunku kierunkéw rozwoju gminy przedstawiono linie rozgraniczajace tej drogi,
(Wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych szczegblnych zasad przygotowania
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zabytkami. Na obszarze gminy Lipno znajduja si¢ 2 stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow oznaczone na zalacznikach graficznych studium:

1. Wilkowice st. 1 AZP 63-24/38 — grodzisko stozkowate - wczesne Sredniowieczne, nr rej..
1544/4 z 20.04.1995 roku,
2. Morkowo st. 1 AZP 63-24/74 — grodzisko stozkowate - Sredniowieczne, nr rej.. 1506/4 z
16.11.1994 roku.
W obregbie wymienionych powyzej stanowisk:

- dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe, poletka doswiadczalne itp., przy czym nalezy
unika¢ zbyt glebokiej orki, stanowigcej zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkéw
archeologicznych;

- nie dopuszcza si¢ zadnych dzialan inwestycyjnych w obrgbie stanowisk stanowiacych
elementy wyrdzniajace si¢ z otoczenia (np. obwalowania, nisze, itp.);

- dopuszcza si¢ inwestycje budowlane na terenie stanowiska archeologicznego, pod warunkiem
przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych, zgodnie z wymogami wynikajacymi
z przepisow odrebnych (Przepisy odrebne miedzy innymi regulujq zasady dot. uzgodnienia i
zezwolenia od wilasciwego organu ochrony zabytkéw,; ponadto inwestor obowigzany jest zlecic
wykonanie ratowniczych badan wykopaliskowych na wlasny koszt przed przystgpieniem do
prac ziemmych; wyniki tych badan mogg wphngé na decyzje o zmianie programu
zagospodarowania tego terenu lub o wyborze innej technologii zabudowy),

- zakazana jest wszelka dzialalnos¢ budowlana, ktéra nie bedzie zawigzana z konserwacja lub
rewaloryzacjg tego terenu; w szczegolnosci dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzgdkowych,
konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich ekspozycji w terenie,
przystosowania terenu do pelnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych, kultowych i innych.

3.4.8 Wytyczne dla stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

Na obszarze gminy Lipno zlokalizowanych jest 196 stanowisk archeologicznych o duzej
wartosci naukowej i historycznej, a caly obszar gminy Lipno stanowi potencjalng strefe
obserwacji archeologicznej. Podczas sporzadzania planéw miejscowych na etapie zbierania
whnioskow nalezy uzyska¢ informacje co do koniecznosci objecia obszaru objetego opracowaniem
strefy obserwacji archeologicznej, a takze co do wystepowania stanowisk archeologicznych
ujetych w wykazie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W przypadku objecia obszaru opracowania planu w strefie obserwacji archeologicznej, w
zapisach planu nalezy zawrze¢ zapisy co do wymogéw zwiazanych z nadzorem archeologicznym,
wynikajacym z przepiséw odrgbnych.

W przypadku wystgpienia na obszarze opracowania planu stanowiska archeologicznego (badz
stanowisk archeologicznych), w zapisach planu nalezy zawrze¢ zapisy co do wymogow
zwigzanych z przeprowadzeniem ratowniczych badaf archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji

3.5.1 Cele rozwoju komunikacji

Gléwnym celem rozwoju komunikacji drogowej na terenie gminy jest stwarzanie warunkoéw
dla materialnych, prawnych i organizacyjnych dzialan na rzecz realizacji systemu transportowego
gminy zapewniajgcego:

o efektywnosé i bezpieczefistwo polaczen w transporcie publicznym,

e  ograniczenie ucigzliwosci komunikacji dla otoczenia.
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znajdujacych si¢ w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy przyjaé nastepujace cele i
wytyczne:

> zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni; wskazane jest zaznaczenie $ladéw nieistniejacych fragmentéw
historycznej kompozycji przestrzenne;j,

> obiekty o wartosciach zabytkowych poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

> nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspélistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspdlczesnej oraz nawigzywaé formami wspétczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej,

» wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne, nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupehienie
Juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i
utworzenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu; nalezy przyznaé pierwszenstwo dzialaniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym,

> elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie,

> nie zaleca si¢ umieszczenia reklam i innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych element obcy na tym obszarze.

Strefa ,,B” objete sa nastgpujace obszary oznaczone na rysunku kierunkéw rozwoju gminy
oznaczeniem strefy ochrony konserwatorskiej (wraz z symbolem ,,B”):

Goniembice

- cmentarz rzymsko — katolicki zatozony w 1921 r.
Goérka Duchowna

- teren cmentarza rzymsko - katolickiego

Mérkowo

- cmentarz rzymsko — katolicki z 1 polowy XIX wieku
Pustopole

- zespol dworski — dwor /rzadcowka/, dawna owczarnia obecnie obora, stodola, park
Sulejewo

- cmentarz poewangelicki z poczatku XX wieku
Targowisko

- budynki mieszkalne nr 19, 31, 34, stodofe nr 30
Wilkowice

- zespol folwarczny w sklad ktérego wchodza: budynki gospodarcze — stodota, chlewnia, kierat
obecnie magazyn,

- magazyn pasz, budynek inwentarski oraz budynki mieszkalne czworaki nr 31, 31a

- dworzec PKP z przyleglymi do niego budynkami

- cmentarz rzymsko - katolicki z 2-giej polowy XIX wieku

- cmentarz poewangelicki z poczgtku XX wieku (usytuowany poza wsig przy drodze polnej
biegnacej od gldwne;j drogi wzdtuz zatozenia parkowego z kosciotem poewangelickim).

3.4.7 Ustalenia dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow

Zasady prowadzenia inwestycji polozonych w obrebie wystepowania stanowisk
archeologicznych okreslaja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
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spichlerz, obora, chlewnia, stodota, stajnia — dom mieszkalno - administracyjny

- zespol koscielny — koscidt parafialny, d. dom parafialny nr 8

Gronéwko

- zespol dworski — dwor, oficyna, park, zabudowania folwarczne — obory, stajnia, stodoly,
wozownia, kuznia, budynki mieszkalne — dwojak, czworak, szesciorak

Gorka Duchowna

- zespot palacowy — patac, park

- zespOl folwarczny - rzadcowka, obory, stodoty maczkarnia

- zespol koscielny ~ koscidl parafialny pw. sw. Michala,

- kaplica, kostnica, kapliczka slupowa z rzezba Matki Boskiej z Dzieciatkiem

Klonéwiec

- zespdl dworski — dwor, oficyna, park, zabudowania folwarczne, gorzelnia, obory, stodoly,
kuznia, domy mieszkalne nr 12, 13, 14, 15, 17

Koronowo

- zespol dworski — dwor, oficyna, obecnie hydrofornia nr 2, park

- zespol folwarczny — obora, stajnia, stelmacharnia, gorzelnia, spichlerz, budynki mieszkalne —
dwojak nr 8, czworak nr 7, 11

Moérkowo

- zespol palacowy — palac, park, zabudowa folwarczna

- kosci6t parafialny pw. Wszystkich Swietych

Radomicko

- zespot koscielny — kosciol parafialny pw. Jana Chrzciciela, plebania, cmentarz przykoscielny —
rzymsko - katolicki z 2 polowy XIX wieku

- zabudowa folwarczna Radomicko - Wydorowo — dwoér, zagrody nr 11, 12, 13, 14, owczarnie

Sulejewo

- zespol dworski — dwor, park, zabudowania folwarczne — obora, bukaciarnia, magazyn, dom
mieszkalny - dwojak, czworak

Wilkowice

- obszar zespotu koscielnego — koscidt parafialny pw. §w. Marcina, cmentarz przykoscielny,
mur, brama, plebania wraz z zabudowaniami gospodarczymi i zagroda przy ulicy
Swigciechowskiej 4

- teren wokol kosciota: budynek szkoly przy ul. Szkolnej 1, budynek mieszkalny /dawna szkota/
ulica Szkolna 3, oraz grodzisko z okalajaca go fosa, zapewne siedziba obronna wiascicieli

- zespol patacowo - parkowy — palac, budynki mieszkalne, szkola, park, budynek biblioteki,
kosciot poewangelicki i kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena

- wiatrak w granicach o promieniu do 30 m

Wyciazkowo

- dwor

Zakowo

- zespol patacowo - parkowy — palac, park, stajni¢ koni wyjazdowsg i wozowni¢ (obecnie
budynek mieszkalno — gospodarski)

- zabudowa folwarczna

3.4.6 Ustalenia dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego ukladu
przestrzennego miejscowosci lub jej czesci tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a
takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem, zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i calos¢
stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalne;.

o  Wytyczne do ustalen dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
W planach miejscowych ustalajac zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenéw
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> cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac¢ jako tereny zieleni z zachowaniem pozostatych
nagrobkéw,

> nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza przez ogrodzenie go w sposéb trwaly; funkcje
ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twor sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie metalowe), jak
i naturalny (zywoptlot),

» obowigzuje zachowanie historycznych zalozen zieleni i likwidacja samosiewéw.

3.4.5 Ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej

Strefa o najwyzszych walorach kulturowych - strefa ,,A” pelnej (Scistej) ochrony
konserwatorskiej obejmuje obszar wpisany do rejestru zabytkéw, na ktérym elementy ukladu
przestrzennego miejscowosci lub jej czgéci tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi
teren i krajobraz zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym.
Jest to obszar uznany za szczegdInie wazny pod wzgledem przekazu historycznego i kulturowego.
W strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelka
prowadzong wspélczesnie dzialalnoscia inwestycyjna, gospodarcza i uslugows oraz koniecznogé
opracowania planu szczegblowego rewaloryzacji. Wobec powyzszego pierwszefistwo maja
wszelkie dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej zabudowy, struktury techniczne;j,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych. Wszelkie dzialania musza by¢ uzgodnione z
wlasciwym organem ochrony zabytkéw.

* Wytyczne do ustalen dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej

W planach miejscowych ustalajac zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenow
znajdujacych si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej nalezy przyjaé nastepujace cele ochrony
i wytyczne:

» zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni,

> obiekty o wartosciach zabytkowych poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

» nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywaé formami wspolczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej; nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna, a wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

> elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie,

> wskazane jest zaznaczenie $ladéw nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji
przestrzennej,

> preferowanie inwestycji, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utworzenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

> nie zaleca si¢ umieszczenia reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych element obcy na tym obszarze,

» wszelkie dzialania inwestycyjne na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, wymagaja
dodatkowych procedur z udzialem wiasciwych stuzb konserwatorskich, o ktéorych mowa w
przepisach odrebnych.

Strefa ,,A” objeto nastgpujace obszary oznaczone na rysunku kierunkéw rozwoju gminy
oznaczeniem strefy ochrony konserwatorskiej (wraz z symbolem ,,A”):

Goniembice
- zesp6l dworski — dwor, park, zalozenie i zabudowania folwarczne — kuznia i warsztat,
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o na obszarach chronionych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej
bez uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony konserwatorskie;j.
Miejscowosci, w ktorych znajduja si¢ parki wiejskie to: Wilkowice, Klonéwiec, Mérkowo,
Lipno, Radomicko, Koronowo, Gérka Duchowna, Zakowo, Goniembice.

3.4.2 Dobra kultury wspétczesnej

Na terenie gminy Lipno nie wskazuje sie obiektow mogacych stanowié¢ dobra kultury
wspélczesnej.

3.4.3 Ustalenia dla zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow

Szczegdtowy spis obiektéw wpisanych do rejestru znajduje si¢ w czesci uwarunkowan w
punkcie 2.3.1. Obiekty objete ochrona w formie wpisu do rejestru zabytkéw podlegaja ochronie z
mocy przepiséw odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie
roboty budowlane przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do
rejestru  zabytkow, wymagajg dodatkowych procedur z udzialem wlasciwych stuzb
konserwatorskich, o ktéorych mowa w przepisach odr¢bnych (Pozwolenie wilasciwego organu
ochrony zabytkéw na prowadzenie robdt budowlanych).

Na zalacznikach graficznych studium przedstawiono miejsca lokalizacji obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw. Na etapie sporzadzenia planéw miejscowych obiekty te nalezy oznaczy¢ w
czesci graficznej wraz z odpowiednim zapisami w czesci tekstowej.

3.4.4 Ustalenia dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow

Szczegdlowy spis obiektow wpisanych do ewidencji znajduje sie w czesci uwarunkowan w
punkcie 2.3.2. Obejmuje on kilkadziesigt obiektow zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i innej.
Dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa postuluje si¢
nastepujace zasady konserwatorskie, ktére stanowia wytyczne dla zapisow w planach
miejscowych:

» nalezy zachowaé ich bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne

materialy budowlane lub ich imitacje,

» nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny; zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalny podzial
stolarki okien i drzwi; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je
zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacja budynku,

> wskazane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do stosowanej w przeszlosci, tj. bialej
stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewnetrznych.

Postuluje si¢, aby wszystkie obiekty, ktore znajduja si¢ w ewidencji, a nie s3 wpisane do
rejestru zabytkéw, objaé ochrong na podstawie ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

o Ustalenia dla cmentarzy wpisanych do ewidencji zabytkow
Na terenie cmentarzy wpisanych do ewidencji zabytkéw, wymienionych w pkt 2.3.2,
Nieczynne cmentarze wymagaja uporzadkowania i zachowania nagrobkéw, a takze
zabezpieczenia przed ich dewastacjg. Nagrobki winny pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie
tworzy¢ dla nich mozna lapidarium lub zachowaé je w inny sposéb (w uzgodnieniu z wlasciwym
organem ochrony konserwatorskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi).
Okreséla sie nastepujace wytyczne konserwatorskie:
> jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowa¢ ich dotychczasowa funkcje,
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3.4 Obszary i zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

3.4.1 Ogdlne zalecenia konserwatorskie

e Tereny zabudowy zagrodowej wsi

o Na terenach, na ktérych czytelna jest linia zabudowy, nalezy ja kontynuowaé.
W obszarach zainwestowanych wsi nalezy preferowaé zabudowe o wysokosci do dwéch
kondygnacji, ze symetrycznymi dachami o nachyleniu potaci do 45°, o drobnej formie
architektonicznej. Zalecane jest takze stosowanie dachéw mansardowych i tamanych oraz
naczotkowych; wszystkie winny by¢ kryte dachéwka ceramiczna.

o Na terenach wiejskich, tradycyjnie zabudowanych, nalezy kontynuowaé typ zabudowy
zagrodowej. Zalecane s3 budynki o podiuznych brylach; nalezy unikaé budynkéw o
rzutach zblizonych do kwadratu. Niedopuszczalne jest lokalizowanie nowych budynkéw
pojedynczo, w $rodku dziatki, w obrgbie historycznej struktury wsi.

o W przypadku dobudowywania nowych budynkéw na terenie zagrod juz istniejacych
nalezy te obiekty tak lokalizowaé, aby stanowily logiczng kontynuacije dotychczasowego
ukladu budynkéw (np. nalezy dobudowaé czwarty bok prostokata).

o Tereny bylych majgtkow ziemskich-

Pozadane jest scalenie wlasnosciowe poszczegélnych folwarkéw. Niezaleznie jednak od tego,
czy dany folwark nalezy do jednego czy wielu wlascicieli, nalezy zachowaé jego strukture
przestrzenng ponadto obowigzuja nastepujace zalecenia konserwatorskie:

o nalezy dgzy¢ do zachowania istniejacej zabudowy,

o rozbi6rki obiektéw zabytkowych mozliwe sa jedynie w przypadkach stwierdzenia ich
zlego stanu technicznego i wykonania odpowiedniej dokumentacji historyczno —
architektonicznej zgodnie z wymogami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych (m.in.
uzgodnieniami z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw),

o lokalizowanie nowej zabudowy na terenie lub w bezposrednim sasiedztwie folwarkow
mozliwa jest jedynie w miejscu rozebranych budynkéw historycznych lub jako logiczna
kontynuacja zabudowy folwarczne;j,

©  w miarg mozliwosci nalezy zachowa¢ funkcje poszczegdlnych czesci zespoléw patacowo-
parkowych: folwarki — funkcje gospodarcze lub nowe ustugowe, polany parkowe — Iaki
krajobrazowe bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione jako naturalne masywy
zieleni, zwlaszcza rosngce nad brzegami ciekéw wodnych,

o nalezy dazy¢ do zachowania spojnosci przestrzennej majdanu (placu) folwarcznego;
niedopuszczalne jest lokalizowanie obiektéw dzielacych przestrzen majdanu,

o nalezy utrzymac istniejace zbiorniki wodne na dziedzincach folwarcznych.

o Zespoly zieleni - parkow wiejskich i ogrodow
Na terenie parkow wiejskich i ogrodéw obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

o nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych,

o niedopuszczalne winno by¢ dokonywanie podzialéw wiasnosciowych tych terenéw; w
przypadku, gdy taki podziat juz istnieje, nalezy dazyé do scalenia wlasnosciowego w
granicach historycznych zalozenia,

o zalozenia te winny pozostaé zalozeniami zielonymi, nalezy tu lokalizowaé funkcje
rekreacyjng lub reprezentacyjna; zalozenia te nalezy uporzadkowaé, wskazana jest ich
rewaloryzacja;

o w celach hodowlanych wykorzystywaé mozna jedynie cieki i zbiorniki wodne,

o stosunki gruntowo - wodne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezytym stanie;
prace melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnych stosunkéw wodnych,

96

Projekt Strona 96



STUDIUM UWARUNKOWAN ! KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Pozostata powierzchnia to aki i rzeka. Ochrona planuje si¢ tu objaé doling rzeki Samicy
wraz z przylegajacym jarem erozyjnym z okazalym starodrzewiem bukowym. Jest to
miejsce legowe dla wielu gatunkéw ptakow.

o Wawéz Boguszyfiski o powierzchni 25,00 ha. Jest to jar erozyjny porosnigty
starodrzewiem bukowym z domieszka debu czerwonego, graba i sosny w wieku ok. 90 -
100 lat. Drzewostan przecina ciek melioracyjny wplywajacy do rzeki Samicy. Na
zboczach jaru znajduja si¢ liczne gatunki rzadkich roslin (tylko cze$¢ na terenie gminy
Lipno).

o Moérkowski Jar bylby to rezerwat o powierzchni 15,00 ha. Obejmuje starodrzew debowy o
charakterze naturalnym wystgpujacy w jarze erozyjnym i na jego krawedziach.

o Planowany zespol przyrodniczo - krajobrazowy na terenie zlokalizowanym we wsi
Blotkowo, o powierzchni ok. 2ha. Za jego ustanowieniem przemawiaja walory
krajobrazowe tego terenu i réznorodnos$¢ biologiczna ro§lin i zwierzat. W przypadku
ustanowienia zespotu przyrodniczo krajobrazowego, ochrong zostalby objety fragment
lasu o znaczeniu wodochronnym, taki oraz oczko wodne.

Ustala si¢ nakaz zachowania tych terenéw w stanie niezmienionym.

e Polozenie gminy na tle europejskiej sieci Natura 2000
Na terenie gminy Lipno nie wystepuja obszary wyznaczone w sieci Natura 2000. Najblizsze
obszary ptasie i siedliskowe lezag w oSciennych gminach — Osieczna, Wloszakowice i Smigiel.
Sasiadujace obszary to :
o obszar OSO Natura 2000 ,,Zbiornik Wonies¢" PLB 300005 (ok. 1 km na pélnocny wschéd
od granic gminy),
o obszar OSO Natura 2000 ,,Pojezierze Stawskie" PLB 300011 (ok. 2,5 km na péinocny -
zachdd od granic gminy),
o obszar OSO Natura 2000 ,,Wielki Leg Obrzanski” (ok. 11 km na pélnoc od granic gminy),
o obszar SOO Natura 2000 ,,Zachodnie Pojezierze Krzywinskie” PLH 300014 ( ok. 1 km na
wschdd od granic gminy).
Odleglosci opisujgce polozenie obszaréw sieci Natura 2000 nie wskazuja na koniecznosé
wprowadzania ograniczen na terenie gminy Lipno.

e Poloienie gminy na tle korytarzy ekologicznych

Zgodnie z mapa korytarzy ekologicznych opracowang przez obszar gminy Lipno przebiega
niewielki fragment korytarza ekologicznego ,Jtegi Obrzafiskie - Dolina Odry” (KPdC-21A).
Dodatkowo z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wynika ochrona i
zachowanie ponadlokalnych obszaréw wezlowych, ktére zapewni¢ maja trwalo$¢ i ciaglosé
systemu przyrodniczego wojewddztwa. Korytarze te zostaly uwzglednione i wskazane do
zachowania w ramach wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych péinocno-zachodniej czesci
gminy (obszary rolne stanowigce obudowe ciekéw wodnych, obszary lesne i skupisk zadrzewien
$rédpolnych).

3.3.4 Wytyczne wynikajqce z uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego

Na obszarze gminy Lipno nie wystepuja i nie sa planowane uzdrowiska, ani tez obszary
ochrony uzdrowiskowe;j.
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Polskiego i Rowu Slaskiego. Cechuje go krajobraz zblizony do naturalnego z niskim
stopniem zaludnienia 1 osadnictwa.

Status prawny tego obszaru sankcjonuje Rozporzadzenie Wojewody Leszczynskiego z
dnia 01 sierpnia 1992 r., ktére aktualnie utracito moc w zakresie ograniczen
obowigzujacych na jego obszarze. Granice tego obszaru zostaly naniesione na rysunek
uwarunkowan rozwoju gminy oraz rysunek kierunkéw rozwoju gminy.

e Rezerwat przyrody ,,Dolinka”

Jedyny w gminie rezerwat przyrody zlokalizowany jest na gruntach miejscowosci Goniembice.
Rezerwat nosi nazwe ,Dolinka”, na dzi§ stanowi malg zatorfiona dolinke ,
srodkiem ktorej przebiega row melioracyjny a na lace wystepuja turzyce niskie. Obejmuje on
ochrong stanowisko petnika europejskiego (Trollius europaeus).

Aktualnie na obszarze rezerwatu obowiazuje zarzadzenie Nr 3/12 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 17 kwietnia 2012r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Dolinka" (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2012 r., poz. 2023 zm. z 2019 r. poz. 2139), a takze
plan ochrony ustanowiony zarzadzeniem Nr 4/13 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu z dnia 4 wrzesnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,,Dolinka" (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 5114 ze zm.).

Zgodnie z obowiagzujacym ww. rozporzadzeniem do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, wprowadza si¢ ustalenia dotyczace eliminacji lub ograniczenia
zagrozen wewngtrznych lub zewnetrznych. Tym samym obowiazujg nastepujace zakazy:

1) w pasie o szerokosci 100 m od granicy rezerwatu nie lokalizowaé inwestycji, ktére moglyby
prowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych w rezerwacie, w szczegéInosci budowy nowych i
remontu istniejacych urzadzen wodnych, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen shuzacych celowi
ochrony przyrody rezerwatu,;

2) w pasie o szerokosci 100 m od granicy rezerwatu nie zmieniaé kategorii uzytkowania
gruntéw, z wyjatkiem zmiany na uzytki ekologiczne lub uzytki rolne: lgki trwale lub
pastwiska trwate.

Granice rezerwatu zostaly naniesione na rysunek uwarunkowan rozwoju gminy oraz rysunek
kierunkéw rozwoju gminy.

e Pomniki przyrody

W gminie znajduje si¢ 5 drzew, ktérym nadano statut pomnikéw przyrody. Orientacyjne
polozenie pomnikéw przyrody zostalo przedstawione na rysunku uwarunkowan rozwoju gminy
oraz rysunek kierunkéw rozwoju gminy. Szczegotowe dane dotyczace pomnikéw podane zostaty
w Tabeli 10 w punkcie 2.2.5.

Lokalizacj¢ i ochrong¢ pomnikéw przyrody nalezy uwzglednié w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

e Ochrona gatunkowa flory i fauny

Gmina Lipno zdominowana jest przez krajobraz rozleglych pél stanowiacych monokulturowe
agrocenozy wraz z przynaleznymi do tego typu krajobrazu przedstawicielami flory i fauny. Mowa
tu o zbiorowiskach roslinnosci segetalnej i faunie Srodowisk rolniczych (rozpoznana gléwnie
awifauna). Ten monotonny, w znacznej mierze krajobraz, ozywiaja zespoly roslinne zwiazane z
obszarami wodno - blotnymi, zbiorowiska lakowe i lasy. Fragmentaryczne badania botanikéw na
terenie gminy wskazuja na mozliwos¢ wystepowania wielu ciekawych siedlisk zwigzanych z
obszarami lakowymi w szczeg6Inosci na terenie doliny rzeki Samicy. Najcenniejsze zespoly ktére
stanowg siedliska gatunkéw chronionych to:

o Dolina Samicy, ktéra stalaby si¢ rezerwatem o pow. 29,21 ha, w tym lasy 11,31 ha.
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3.3.3 Wytyczne wynikajqce z wystepujgcych form ochrony przyrody (w tym
dotyczqce ochrony krajobrazu)

Formy ochrony przyrody zostaly szczegétowo omoéwione w cze$ci uwarunkowan w
punkcie 2.2.5. Na obszarze gminy Lipno okresla si¢ wytyczne wynikajgce z form ochrony
przyrody zgodnie z ponizszymi zapisami.

e Obszary chronionego krajobrazu
o OCHK ,Kompleks leiny Smigiel - Swicciechowa” o powierzchni 89,748 km? obejmuje
zwarty kompleks lesny wraz z doling rzeki Samicy o cennych wartosciach
krajobrazowych i przyrodniczych. Obszar obejmuje w gminach okolo 50% powierzchni
gminy Lipno.

W granicach obszaru obowiazujg ograniczenia wynikajace z uchwaly Nr XXI1/579/2016

Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaru

chronionego krajobrazu ,.Kompleks lesny Smigiel - Swigciechowa" (Dz. Urz. Woj.

Wielkopolskiego z 2016 1., poz. 5827)

Granice tego obszaru zostaly naniesione na rysunek uwarunkowan rozwoju gminy oraz

rysunek kierunkéw rozwoju gminy. Uchwala ta wplywa w istotny sposéb na

przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw znajdujacych sie¢ w

granicach obszaru chronionego krajobrazu.

Autorom planéw miejscowych zwraca si¢ szczegblng uwage na obowiazujagce miedzy

innymi zakazy:

» realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzie¢ mozliwych do zrealizowania na podstawie decyzji lokalizacyjnych oraz
zapiséw miejscowych planéw i studium przyjetych przed wejsciem w zycie uchwaty
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu,

» likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

» wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow,

» wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych,

» dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

» likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych,

» budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a. linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b. zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym,

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw shizacych prowadzeniu

racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

o OCHK .,Krzywinsko - Osiecki wraz z zadrzewieniami generala Dezvderego
Chlapowskiego i kompleksem leSnym Osieczna - Géra”, to obszar zajmujacy 714,25

km?, obejmuje on Pojezierze Krzywinskie i Pojezierze Dolskie oraz doling Rowu
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Ponadto, podczas sporzadzania planéw miejscowych nalezy uwzglednié regulacje zawarte w
uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w
sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

o  Wytyczne dotyczqgce ochrony przed hatasem:

o Usytuowanie terenéw objetych ochrong akustyczna na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony przed halasem, powinno uwzglednia¢ istniejagce i planowane (na
podstawie innych dokumentéw planistycznych) obiekty stanowigce Zrédia halasu (takie
jak drogi krajowe, drogi wojewddzkie, linie kolejowe, itp.).

o Uwzglednienie orientacyjnych odleglosci negatywnego oddziatywania, zwigzanego z
ruchem drogowym, ktére nalezy uwzglgdnié przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
wedlug ,raportéw o oddziatywaniu przedsiewzig¢ na sSrodowisko", wykonanych dla
odcinkéw drég o poréwnywalnym natezeniu ruchu, wynosza: 230 m w przypadku drogi
ekspresowej S5 (170 m w przypadku drogi gléwnej ruchu przyspieszonego).

o Wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowe;.

»Ekranowanie” teren6w chronionych przed hatasem terenami o innych funkcjach.

o Zabezpieczenia terendow podlegajacych ochronie akustycznej przed oddzialywaniem
komunikacji poprzez zastosowanie paséw zieleni, odpowiednie uformowanie terenu - w
przypadku braku innych mozliwosci dopuszcza si¢ usytuowanie ekranéw akustycznych.

o Przestrzeganie wymogéw dotyczacych odleglosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni.

O Wprowadzanie dla poszczegélnych terenéw wyznaczanych w planach miejscowych
ustalen standardéw akustycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

o

e Wytyczne dotyczgce ochrony przed promieniowaniem:

o Zakaz realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach
przeznaczanych pod zabudowe zwigzang z mieszkalnictwem.

o Dopuszczenie tras nowych napowietrznych linii energetycznych, w szczegdlnosci poza
terenami zabudowanymi.

o0 Zachowanie stref wolnych od zabudowy przeznaczonej na pobyt staly ludzi,
zapewniajacych utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w
srodowisku, ktére okreslono w przepisach w sprawie dopuszczalnych pozioméw pét
elektromagnetycznych w §rodowisku.

o Zachowanie stref wolnych od zabudowy mieszkaniowej, zapewniajacych utrzymanie
dopuszczalnych poziomdéw pél elektromagnetycznych w §rodowisku, ktére okreslono w
przepisach rozporzadzenia w sprawie sposobéw sprawdzania otrzymania dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w érodowisku.

o Uwzglednienie przepiséw odrgbnych zawierajgcych regulacje dot. minimalnych
odleglosci od linii elektroenergetycznych jak rozporzadzenie w sprawie bezpieczenistwa i
higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych.

o Uwzglednienie norm dot. linii elektroenergetycznych, jak PN-E-05100-1:1998
»Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa”.

o Dopuszczenia kablowania napowietrznych linii energetycznych.

* Wytyczne dotyczgce ochrony gleb i zasobéw surowcéw mineralnych:

o Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych na
grunty nierolnicze i lesne.

o Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych.

o Ochrona udokumentowanych z16z.
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kanalizacyjnej:

o Obstuga terenéw poprzez istniejacy i planowany do rozbudowy system kanalizacji
sanitarne;j.

o Dopuszczenie gromadzenia sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych jedynie
w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do komunalnych urzadzen odprowadzania
sciekow.

o W zaleznosci od polozenia, stosowanie zapiséw dotyczacych zasiegu gléwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) nr 305 ,,Zbiornik miedzymorenowy Leszno”, ktéry podlega
ochronie.

o Rozwazenie mozliwosci wprowadzenia zakazu stosowania (indywidualnych)
przydomowych oczyszczalni $ciekow — w szczegdlnosci w zasiegu gléwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) i na terenach przewidzianych do skanalizowania.

o Dopuszczenie urzadzen shuzacych retencji wod opadowych i roztopowych jak doty
chlonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione.

o Zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych.

o Zagospodarowywanie nawierzchni, na ktéorych moze dojs¢ do =zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi (takie jak: place manewrowe, miejsca
parkingowe), w spos6éb umozliwiajacy ujecie, oczyszczenie 1 odprowadzenie
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

o Zagospodarowywanie nawierzchni plyt obornikowych w sposéb umozliwiajacy
odprowadzenie wyciekéw do szczelnych zbiornikéw.

o Realizacja zabudowy i1 zagospodarowania, zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej, w
szczegolnosci shuzaca gromadzeniu oraz przechowywaniu s$rodkéw ochrony roslin,
nawozow mineralnych i organicznych, wymaga zgodnie z przepisami odrebnymi (w
szczegdlnosci  kodeksu dobrych  praktyk  rolniczych), zastosowania rozwiazan
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wdd, gleby i ziemi.

o Ograniczenie splywu zanieczyszczen z terenéw upraw rolniczych poprzez zachowanie i
tworzenie nowych zadrzewien srédpolnych.

Ponadto zwraca si¢ uwage, ze w przypadku terendéw z budynkami niskimi podstawowa zasada
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie,
spowolnienie tempa splywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych i
roztopowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika (np. poprzez splyw przez
powierzchnie zadarnione). Natomiast dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej powinno odbywaé si¢ na terenach, w obrebie
ktérych mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych sg ograniczone (np. duzy
udziat powierzchni trwale uszczelnionych, trudne warunki gruntowo - wodne itd.).

o  Wytyczne dotyczqce biordoinorodnosci i krajobrazu:

Wylaczenie spod zabudowy obszardéw najbardziej cennych przyrodniczo.

Tworzenie nowych terenéw zielonych dostepnych publicznie.

Dopuszczenie przeznaczen terenu zwigzanych z rozwojem agroturystyki.

Tworzenie tras turystyki pieszej i rowerowej wraz z niezbgdna infrastruktura.

Zachowanie i tworzenie nowych oczek srodpolnych.

Zalesianie gruntéw rolnych niskich klas i nieuzytkéw w zwartych kompleksach z
uwzglednieniem granic rolno — lesnych.

O 0O O O 0O

e  Wytyczne zwiqzane 7 ochronq powietrza:
o Stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi.
o Rozwdj systemu wykorzystania energii odnawialne;j.
o Rozwdj terenéw dla ruchu rowerowego i pieszego.
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nie wiekszej niz wartos¢ 0,15.

3.3 Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu i jego uzdrowisk

Sposréd wielu wyznaczonych celéw i zadan, ktore beda stuzyly realizacji ochrony $rodowiska
w Gminie Lipno, okreslone zostaly réwniez priorytety, czyli zagadnienia pierwszoplanowe,
ktérych rozwigzanie w sposéb istotny przyczyni si¢ do poprawy stanu srodowiska. Podstawa do
wyboru owych zagadnien byla analiza stanu poszczegélnych komponentéw $rodowiska oraz
uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne. Z przeprowadzonej analizy srodowiska oraz zagrozen

wyodrgbniono najistotniejsze problemy, ktére stanowily baze wyjsciows do programu ochrony
Srodowiska.

3.3.1 Program ochrony Srodowiska

Program ochrony srodowiska na lata 2020 — 2023 z perspektywa do roku 2017 wytyczyt dla
gminy nastgpujace cele w nastgpujacych obszarach priorytetowych:

> klimat akustyczny, pola elektromagnetyczne i ochrona powietrza,

zasoby wodne i gospodarka wodno - $ciekowa,
gospodarka odpadami,
ochrona gleb, powierzchni ziemi i zasobéw kopalin,
wykorzystanie energii ze Zrodet odnawialnych,
racjonalne uzytkowanie zasobéw przyrodniczych i ochrona dziedzictwa przyrodniczego,
edukacja ekologiczna,
powazne awarie przemystowe,

YV VYV VYV VYV

» ksztaltowanie stosunkéw wodnych i ochrona przed powodzig i susza.
W obszarach powyzszych celéw zalozono miedzy innymi realizacje zadan wlasnych gminy,

ktére jednoczesnie moga stanowi¢ wytyczne do zapiséw planistycznych. Zadaniami tymi sa:

> budowa i modernizacja drég i chodnikéw na terenie gminy,

» dzialania na rzecz spowolnienia i uspokojenia ruchu w obszarach zabudowanych,

> zapisy w mpzp ograniczajgce budowe zrédel promieniowania elektromagnetycznego w
najblizszym otoczeniu zabudowy mieszkaniowej,
budowa sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarne;j,
zapisy w mpzp ograniczajgce zabudowe na terenach, na ktérych wystepuja ztoza kopalin,
zapisy w mpzp ograniczajace zabudowe na terenach, na ktérych wystepuja gleby klasy III,
likwidacja dzikich wysypisk $mieci,
nadzér i pielggnacja zieleni urzadzonej na terenie gminy,

VV V VYV Y

nasadzenia nowych drzew na terenie gminy.

3.3.2 Wytyczne wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska

Cele wynikajace z programu ochrony srodowiska Gminy Lipno nalezy osiggnaé¢ miedzy
innymi poprzez szereg zadan wprowadzanych na etapie planowania miejscowego.

Postuluje si¢ nastgpujgce wytyczne dotyczace zasad ochrony srodowiska w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego:

* Wytyczne dotyczgce Srodowiska gruntowo — wodnego oraz gospodarki wodno -
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W przypadku realizacji budynku, powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekraczaé wartosci 0,15.

3.2.12 Wody powierzchniowe

Na rysunku kierunkéw rozwoju gminy okreslono tereny $rédladowych woéd powierzchniowych
(w szczegolnosci ciekéw: Samica Leszczynska, Row Strzyzewicki i Doplyw w Zatorze) oraz
wazniejsze rowy. Obowiazuje zachowanie wod powierzchniowych i rowéw. Poprzez tereny wod
dopuszcza si¢ wylacznie:

o przebieg istniejacych obiektow sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu,

o przebieg obiektow liniowych sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu,

o urzadzenia melioracyjne oraz urzadzenia wodne zwigzane 2z prawidlowym
funkcjonowaniem ciekdw i rowow,

o przebieg drog.

3.2.13 Strefy, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych

Wyznacza si¢ strefy, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacjg wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych rozumianych jako obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wraz z obiektami
towarzyszacymi. Zaleca si¢ ustalenie wskaznika dotyczacego parkowania pojazdow w wielkosci
25 - 35 miejsc postojowych na 1000 m?powierzchni sprzedazy.

Realizacja wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, moze si¢ odbywaé wylacznie w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.
15 ust. 2a), plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, nalezy sporzadzi¢ dla terenu potozonego na obszarze obejmujacym
co najmniej obszar, na ktérym powinny nastapi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno -
przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

3.2.14 Strefy predysponowane do koncentracji zieleni na obszarach
zainwestowanych

Wyznacza si¢ strefy predysponowane do koncentracji zieleni na obszarach zainwestowanych,
w ktérych zaleca si¢ zwigkszenie udzialu zieleni, a w szczegdlnosci zieleni wysokiej poprzez
wyznaczenie terenéw pod parki, ogrody, zielefice lub inne zagospodarowanie zielenia
przeznaczone na cele wypoczynkowe lub estetyczne. W strefie obowiazuje zielen towarzyszaca
innym funkcjom oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;.

3.2.15 Strefy predysponowane do lokalizacji ustug i przestrzeni publicznych

Wyznacza sie strefy predysponowane do lokalizacji ushug i przestrzeni publicznych
zabezpieczajacych potrzeby mieszkancow gminy zwigzane z jej rozwojem i podnoszeniem
standardow zycia. W strefach zaleca si¢ koncentracje terenéw pod uslugi publiczne, a w
szczegolnosci zwigzane z: ochrona zdrowia, pomoca spoleczna, edukacjg publiczng, kulturg i
kulturg fizyczna (w tym terenéw obiektow i urzadzen terenowych z zakresu sportu i rekreacji).

W przypadku polozenia strefy na obszarach zwigzanych z zakazem zabudowy zaleca sig
przeznaczenia w kierunku zieleni publicznej (parki, zielence itp.) oraz terenowych obiektéw
sportu i rekreacji (boiska, place zabaw). Dopuszcza si¢ wowczas jedynie budynki towarzyszace
jak szatnie, sanitariaty, o powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
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pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym., z zastrzezeniem zachowania ograniczen wynikajacych
z sgsiedztwa z rezerwatem przyrody ,,Dolinka". W pasie o szerokosci 100 m od granicy rezerwatu
»Dolinka” obowigzuja przepisy odrgbne w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
,»Dolinka”, o ktérych mowa w pkt. 3.3.3. Na pozostatych obszarach okresla si¢ ustalenia zawarte
ponizej.

Obszary rolne wskazuje si¢ jako wylaczone spod zabudowy rozumianej przede wszystkim jako
zakaz realizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego. Na obszarach
dopuszcza si¢ jedynie:

o stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa,

o istniejace obiekty sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu,

o obiekty liniowe sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu, pod warunkiem zachowania
rolnego badz lesnego przeznaczenia terenu,

o rowy i urzadzenia melioracyjne, oraz urzadzenia wodne zwigzane z prawidlowym
funkcjonowaniem rowéw oraz urzadzenia przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe,

o obiekty i urzagdzenia shuzace retencji wod opadowych i roztopowych,

o drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

Proponuje si¢ utrzymanie i rozszerzenie terenéw zadrzewien $rédpolnych jako naturalnych
barier chronigcych gleby przed wywiewaniem zyznych czastek i wysuszaniem, stanowiacych
ostoj¢ dla ptactwa i drobnej zwierzyny. Uzupelnieniem tego systemu ochrony powinny byé
zbiorniki malej retencji wod.

3.2.9b Obszary gk objete $cistq ochrong przyrody, wynikajgcq 7 polozenia
w granicach rezerwatu przyrody ,, Dolinka”

Na obszarze 1gk objetych $cista ochrona przyrody, wynikajaca z polozenia w granicach
rezerwatu  przyrody ,Dolinka”, zakazuje si¢ wszelkich zmian w przeznaczeniu jak
1zagospodarowaniu terenu. Obszar objety jest $cista ochrona przyrody i zastosowanie maja
przepisy odrgbne, a w szczegdlnosci przepisy w sprawie rezerwatu ,,Dolinka”, jak i ustanowienia
jego planu ochrony, o ktérych mowa w pkt. 3.3.3.

3.2.10 Obszary lesne i skupisk zadrzewien srodpolnych

Wyznacza si¢ obszary lesne i zadrzewien $rodpolnych stanowiace grunty lesne oraz wieksze
skupiska gruntéw zadrzewionych. Obszary wskazuje si¢ jako wylaczone spod zabudowy
rozumianej przede wszystkim jako zakaz realizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego. Na obszarach dopuszcza si¢ jedynie:

o budowle i urzadzenia wykorzystywane wylacznie dla potrzeb gospodarki lesnej;

o istniejgce obiekty sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu,

o obiekty liniowe sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu, pod warunkiem zachowania
lesnego przeznaczenia terenu,

o obiekty malej architektury,

o rowy i urzadzenia melioracyjne oraz urzadzenia wodne zwigzane z prawidlowym
funkcjonowaniem rowéw oraz urzadzenia przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe,

o obiekty i urzagdzenia stuzace retencji wod opadowych i roztopowych,

o drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,

o parkingi lesne i urzadzenia turystyczne, w rozumieniu przepiséw o lasach.

3.2.11 Obszary cmentarne

Wyznacza si¢ obszary stanowigce tereny obecnych cmentarzy. Dopuszeza sie budowe
obiektéw wylgcznie zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarzy. Zaleca si¢ W otoczeniu
cmentarzy zaplanowaé miejsca pod tymczasowe parkingi.
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3.2.8 Obszary rolne, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajgcej £09-500 kW i obszary rolne preferowane do zalesienia

Wyznacza si¢ obszary gruntow rolnych o dominujacej formie upraw polowych w obrebie
komplekséw glebowych o najwyzsze] przydatnosci rolniczej-, z zastrzezeniem zachowania
ograniczen wynikajacych z sasiedztwa z rezerwatem przyrody ,,Dolinka". W pasie o szerokosci
100 m od granicy rezerwatu ,,.Dolinka” obowigzuja przepisy odrebne w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu ,,Dolinka”, o ktérych mowa w pkt. 3.3.3. Na pozostatych obszarach
okresla si¢ ustalenia zawarte ponize;j.

Dopuszcza si¢ zalesianie obszaréw rolnych w szczegdlno$ci stanowiacych nieuzytki oraz
obszary o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa (gleby VI klasy bonitacyjnej). Ponadto na rysunku
kierunkéw rozwoju gminy okreslono obszary rolne preferowane do zalesienia z uwagi na ich
polozenie i planowane sasiednie zagospodarowanie. Obszary rolne wskazuje sie jako wylaczone
spod zabudowy rozumianej przede wszystkim jako zakaz realizacji wszelkich budynkéw w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego. Na obszarach dopuszcza si¢ jedynie:

o budowle (nie bedace budynkami) i urzadzenia shuzgce wylacznie produkcji rolniczej oraz

przetwérstwu rolno - spozywczemu,

o stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa,

o istniejace obiekty sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu,

o obiekty liniowe sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu, pod warunkiem zachowania

rolnego badz lesnego przeznaczenia terenu,

o obiekty malej architektury,

o rowy i urzadzenia melioracyjne oraz urzgdzenia wodne zwigzane z prawidlowym

funkcjonowaniem rowow oraz urzadzenia przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe,

o obiekty i urzadzenia shuzace retencji woéd opadowych i roztopowych,

o drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

Proponuje si¢ utrzymanie i rozszerzenie terenéw zadrzewien §rodpolnych jako naturalnych
barier chronigcych gleby przed wywiewaniem zyznych czastek i wysuszaniem, stanowiacych
ostoj¢ dla ptactwa i drobnej zwierzyny. Uzupelnieniem tego systemu ochrony powinny by¢
zbiorniki malej retencji wéd. Na rysunku kierunkéw rozwoju gminy oznaczono wazniejsze
zadrzewienia $rédpolne, ktére wskazuje si¢ do zachowania i uzupekien.

Dodatkowo na obszarach rolnvch (niepreferowanvch do zalesienia). z wvlaczeniem obszaréw

rruntdw _rolnych najwvzszvch klas bonitacvinych. ktore wymagalyby  zgody na zmian
przeznaczenia (o ktdrej mowa w_przepisach odrebnveh dotvezgeveh ochrony gruntéw rolnveh),
dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzefh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdodel energii o
mocy przekraczajacej 100 500 kW z wylaczeniem urzadzenn wykorzystujacych energie wiatru.

Jednoczesnie podczas opracowywania planéw miejscowych, nalezy wprowadzi¢ ograniczenia
dotyczace lokalizacji tych urzadzen, w okreslonych indywidualnie strefach bezposrednio

sqs1adujqcych z zabudowq mleszkamowq riesh—ﬁg—ze—gfamea—ebszafu—fe}negejes{—tezsama—z

W granicach obszaréw gémiczych dopuszcza si¢ eksploatacje kopalin zgodnie z wydang
koncesja.

3.2.9a Obszary rolne stanowigce obudowe ciekow wodnych

Wyznacza si¢ grunty rolne polozone w obnizeniach dolinnych bedace obszarami, ktére
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plan migjscowy.

Postuluje si¢ co najmniej 25% powierzchni terenéw przeznacza¢ pod powierzchnie
biologicznie czynne.

Na obszarach lokalizacji obiektéw i urzadzen aktywnosci gospodarczych zaréwno istniejacych
jak 1 planowanych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzef wytwarzajacvch energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej kW z wylaczeniem urzadzen

wykorzystujacych energie wiatru.

Autorom planéw miejscowych zwraca si¢ szczegélng uwage na ograniczenia wynikajace z
polozenia niekt6rych czgsci obszaréw w OCHK , Kompleks lesny Smigiel - Swieciechowa”.

3.2.5 Obszary lokalizacji obiektow i urzqdzeri zwigzanych z produkcjq rolng
- istniejgce i planowane

Obszary przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolng w tym hodowle
zwierzat oraz przetworstwo rolno - spozywcze wraz z niezbedng infrastruktura techniczna i
drogows. Dla terenéw polozonych w sasiedztwie istniejacej lub planowanej zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci pod warunkiem nieprzekraczania
standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ adaptacje obszaréw i znajdujacych si¢ na nich istniejacych
obiektéw na cele ustug lub produkcji.

3.2.6 Obszary lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej i
drogowej

Wyznacza si¢ obszary pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
wymagajacych realizacji budynkéw i budowli, a takze pod urzadzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania drogami. (W ramach wyznaczonych obszaréw znajduja sie réwniez, oznaczone w
sposéb odregbny, tereny uje¢ i uzdatniania wody, ktére sa tozsame ze strefami ochrony
bezposredniej uje¢ wody). Wyznaczone obszary moga byé wlaczane do paséw drogowych w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

3.2.7 Obszary parkow i zieleni o walorach kulturowych

Wyznacza si¢ obszary pod zielefi w szczegélnosci wysoka w formie parkéw zielencow i
ogrod6éw oraz inne zagospodarowanie zielenig przeznaczone na cele wypoczynkowe, rekreacyjne
lub estetyczne. Dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych obszaréw wody powierzchniowe
plynace i stojace oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej. Na obszarach dopuszcza sie
wprowadzenie zakazu zabudowy, w szczeg6lnosci rozumianego jako zakazu realizacji wszelkich
budynkéw w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego. Jednoczesnie dopuszcza sie adaptacje
obiekt6w istniejacych (i w wigkszosei przypadkéw objetych ochrona konserwatorska) pod funkcje
ustug infrastruktury spolecznej (takie jak obiekty: szkolno - wychowawcze, edukacii i o$wiaty,
ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j), a takze gastronomie, handel oraz ustugi hotelowe. Zaleca
si¢ wzbogacenie obszaréw w obiekty malej architektury.
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podstawie innych dokumentéw planistycznych) obiekty stanowigce zrodta hatasu jak trasy
komunikacyjne itp..

3.2.3 Obszary rozwoju ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej

Wiodace funkcje obszaru to mieszkalnictwo jednorodzinne uzupelnione ustugami i formami
zieleni wraz z niezb¢dna infrastrukturg techniczna i drogows. Zakazuje si¢ realizacji
przedsigwzi¢¢ wymagajacych przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko, o ktorej
mowa w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska z wyjatkiem inwestycji drogowych,
infrastrukturalnych 1 stanowiacych cele publiczne. Dla terendw polozonych w poblizu
istniejagcych lub projektowanych tras komunikacyjnych sposob zagospodarowania nalezy
projektowa¢ z uwzglednieniem mogacych wystgpowa¢ ucigzliwosci komunikacyjnych
zwigzanych z emisja hatasu.

W zakresie mieszkalnictwa dopuszcza si¢ jedynie zabudowg jednorodzinng wolno stojacag. W
zakresie ushug zaleca si¢, aby dominowaly uslugi shizace zaspokajaniu potrzeb mieszkancow
takie jak handel, o$wiata, ochrona i opieka zdrowotna, gastronomia, a takze ushigi uzupeniajace
funkcje mieszkaniowa, takie jak ushugi kultury, sportu i rekreacji, ushugi hotelowe i temu
podobne.

W planach miejscowych nalezy uregulowaé zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz ksztaltowania budynkéw w taki sposéb, aby wysokos¢ budynkéw oraz sposoby
zagospodarowania terenéw planowaé zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jednocze$nie
wyznacza si¢ nastepujgce wytyczne dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
obszaréw:

o obowiazuje zachowanie gabarytu do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, z mozliwosciag stosowania dodatkowych poddaszy
uzytkowych pod dachem stromym,

o obowiazuje wyposazenie terenéw mieszkaniowych w zieleni towarzyszaca i powierzchnie
biologicznie czynna o powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni terenu,

o $rednia wielko$¢ dzialki budowlanej, mieszkaniowej wynosi¢ powinna ok. 2000 m?, lecz
nie mniej niz 1200 m>

3.2.4 Obszary lokalizacji obiektow i urzqdzen aktywnosci gospodarczych,
na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajqcych energie
z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajgcej 106 500 KW -
istniejgce i planowane

Wyznacza si¢ najbardziej korzystne tereny dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczych o
charakterze produkcyjno - przemystowym, magazynowo skladowym, hurtowym oraz ustugowym
wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczng i drogowg oraz zielenig towarzyszaca.

Decydujagcymi kryteriami wyboru tych obszaréw byly: dogodne polozenie w stosunku do
glownego uktadu komunikacyjnego, oddalenie od zabudowy mieszkaniowej, latwos¢
wyposazenia w podstawowe media uzbrojenia inzynieryjnego, a ponadto potozenie w sasiedztwie
terenow o podobnych funkcjach. Najwigksze kompleksy tych obszaréw wyznaczono w rejonie
drogi wojewddzkiej 309 i linii kolejowej relacji Poznan - Wroctaw oraz w miejscowosci
Gronéwko w jej potudniowej czgsci i miejscowosci Wilkowice w sasiedztwie leszczyniskiej strefy
przemystowej ,,Waza” i wezla drogi ekspresowej S5 ,,Swieciechowa”.

Na obszarze dopuszcza sie rowniez lokalizacje terenéw pod wylacznie obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie funkcj¢ mieszkaniowa
jako uzupelniajacg wiodace przeznaczenie terenu w formie mieszkan towarzyszacych,
stuzbowych itp., pod warunkiem okreslenia zasad sasiedztwa poszczegdlnych funkcji poprzez
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Wiodace funkcije tych obszardw to: mieszkalnictwo i ushugi, uzupetnione formami zieleni oraz
terenami: zabudowy zagrodowej, drobnej produkcji i magazynéw wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng i drogowa. Dla terenéw polozonych w poblizu istniejgcych lub projektowanych tras
komunikacyjnych sposéb zagospodarowania nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem moggcych
wystgpowac ucigzliwosci komunikacyjnych zwigzanych z emisjg hatasu.

W zakresie mieszkalnictwa zaleca si¢ ograniczenie wystgpowania bardziej intensywnych form
zabudowy mieszkaniowej w postaci zabudowy wielorodzinnej, zamieszkiwania zbiorowego, a
takze jednorodzinnej szeregowej do lokalizacji w wigkszych istniejacych badz planowanych
zespolach osadniczych. Sposéb zagospodarowania terenéw mieszkaniowych, a takze rodzaj
dopuszczonych form zabudowy mieszkaniowej nalezy okreélié w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Zaleca sie
rozdzielanie komplekséw zabudowy mieszkaniowej od zabudowy zagrodowe;.

W_zakresie ustug, drobnej produkciji i zieleni zaleca si¢, aby dominowaly ushugi shizace
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw takie jak: handel, o§wiata, ochrona i opieka zdrowotna, ustugi
biurowe i administracja, gastronomia, rzemiosto ustugowe lub drobna produkcja, a takze ustugi i
zielen, ktére uzupelniajg funkcje mieszkaniows takie jak: tereny zieleni urzadzonej, parki, ogrody
i sady, tereny obiektéw sakralnych, ustugi kultury, ustugi sportu i rekreacji, ushigi o charakterze
hotelowym.

W przypadku pojedynczych inwestycji potozonych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
istniejacej oraz zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego i komunikacji dopuszcza sie realizacje bez
koniecznosci sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obowigzuja
wowczas zasady jak dla wielofunkcyjnych obszaréw przeksztatceni sieci osadniczej.

Zagospodarowanie terenéw dopuszczonych do zainwestowania, ktére nie spelniaja warunkow
bezposredniego sasiedztwa okreslonych powyzej, wiaze sie z obowiazkiem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym uwzglednione by¢ musza
wszystkie wymagania okreslone w niniejszym studium. Dopuszcza si¢ réznorodnosé zabudowy i
zagospodarowania tych terenéw, z tym Ze plan miejscowy musi okresli¢ zasade sasiedztwa
poszczegolnych funkcji, zasady uzbrojenia terenu, skomunikowania oraz ksztaltowania
zabudowy.

W planach miejscowych nalezy uregulowaé zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz ksztaltowania budynkéw w taki sposob, aby wysokoé¢ budynkéw oraz sposoby
zagospodarowania terenéw planowaé zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jednoczesnie
wyznacza si¢ nastepujace wytyczne dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
obszaréow:

o zaleca si¢ zachowanie gabarytu do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, z mozliwoécia stosowania dodatkowych poddaszy
uzytkowych pod dachem stromym lub przewyzszefi w pewnych obszarach zabudowy,

o zaleca si¢ zachowanie gabarytu do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, z mozliwoscig stosowania przewyzszen w pewnych
obszarach zabudowy,

o dopuszcza si¢ zréznicowanie wskaznikéw powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w zaleznosci od typu budynkéw (budynek wolno stojacy, budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;),

o zaleca sig, aby srednig wielko$¢ dziatki budowlanej, mieszkaniowej wynosila ok. 1000
m?, lecz w przypadku nowo wydzielanych dzialek nie mniej niz 600 m?,

o zaleca sig, aby Srednia powierzchnia dziatki mieszkaniowo - ushigowej (rzemieslniczej)
wynosita ok. 1000 - 2000 m?,

o zaleca sig, aby $rednia powierzchnia dziatki zagrodowej wynosita 1000 — 2500 m?,

O usytuowanie terenéw objetych ochrong akustyczng na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony przed hatasem, powinno uwzgledniaé istniejace i planowane (na

84

Projekt Strona 84



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

zagospodarowania moze nastgpowaé zardwno poprzez sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jak i bez koniecznosci jego sporzadzania, pod warunkiem
przestrzegania nastepujacych zasad:

o Zasada sgsiedztwa:

- nawiazanie do linii zabudowy istniejagcych obiektéw, z zastrzezeniem, Ze nie jest to
sprzeczne z ustaleniami dotyczacymi modernizacji ukladu komunikacyjnego,

- nawiazanie do gabarytéw i przeznaczenia obiektow sasiednich,

o Zasada tradycji:

- nawigzanie do architektury lokalnej, z zastrzezeniem, ze nie nasladuje si¢ form obcych w
danym srodowisku kulturowym,

- nawigzanie do formy dachéw i rodzaju pokry¢ dachowych dominujgcych w danej
miejscowosci, z preferencja dla dachéw stromych o nachyleniu potaci od 35° do 45° z
mozliwoscig wprowadzenia nacz6tkow,

- zakaz realizowania obiektéw budowlanych z dachami pulpitowymi i asymetrycznymi,

- nawigzanie do tradycji wykonczenia szczytow i elewacji,

- zaleca si¢ stosowanie do prac elewacyjnych materialow tradycyjnych (cegla, okladzina
ceramiczna, tynk, kamien, drewno),

o Zasada respektowania ograniczen:

- wynikajgcych z prawa wlasnosci,

- wynikajacych z warunkéw srodowiska i cech fizjograficznych,

- wynikajgcych z polozenia w strefach ochrony konserwatorskiej,

- wynikajacych z uwzgledniania sasiedztwa podczas wyznaczenia funkcji uciazliwych.

Dodatkowo w planach miejscowych nalezy uregulowaé zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw oraz ksztaltowania zgodnie z nastgpujacymi wytycznymi dotyczacymi ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania:

o zaleca si¢ zachowanie gabarytu do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, z mozliwoscia stosowania dodatkowych poddaszy
uzytkowych pod dachem stromym lub przewyzszen w pewnych obszarach zabudowy,

o zaleca si¢ zachowanie gabarytu do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, z mozliwoscia stosowania przewyzszen w pewnych
obszarach zabudowy,

o dopuszcza si¢ zréznicowanie wskaznikéw powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w zaleznosci od typu budynkéw (budynek wolno stojacy, budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej),

o zaleca sie, aby srednia wielko$¢ dziatki budowlanej, mieszkaniowej wynosita ok. 1000 m?,
lecz w przypadku nowo wydzielanych dzialek nie mniej niz 600 m?,

o zaleca sig¢, aby $rednia powierzchnia dzialki mieszkaniowo - ushugowej (rzemieslniczej)
wynosita ok. 1000 - 2000 m?,

o zaleca sie, aby srednia powierzchnia dziatki zagrodowej wynosita 1000 — 2500 m?,

o usytuowanie terenéw objetych ochrong akustyczna na podstawie przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony przed halasem, powinno uwzgledniaé istniejace i planowane (na
podstawie innych dokumentéw planistycznych) obiekty stanowiace zrédla hatasu jak trasy
komunikacyjne itp..

3.2.2 Wielofunkcyjne obszary rozwoju sieci osadniczej

W celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wyznacza si¢ obszary rozwoju sieci
osadniczej. Pod rozwdj osadnictwa przeznacza si¢ grunty rolne w szczegdlnosci polozone w
sgsiedztwie terenéw juz zabudowanych lub posiadajacych obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie réznorodnosé zabudowy i zagospodarowania
tych terendw zgodnie z nastepujacymi zasadami:
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® Minimalne i maksymalne parametry i wskaZniki urbanistyczne

Ustala si¢ minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, chyba ze ustalenia

dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych badz stref funkcjonalnych stanowia inaczej:

¢ obowigzuje maksymalna wysokos¢ dla obiektéw infrastruktury technicznej i budowli
wynikajacych z potrzeb technologicznych takich jak: wieze, silosy, kominy, maszty, a
takze wiez koscioléw - wynoszaca 50 metréw,

* obowigzuje maksymalna wysokos¢ dla budynkéw zwigzanych z funkcja: produkeyijna,
przemyslowg, magazynowo - sktadowa oraz kolgjowo - transportowa - wynoszaca 25
metrow,
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ dla pozostatych budynkéw - wynoszaca 12 metrow,
obowigzuje minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynoszaca:

o nie mniej niz 50% dla dzialek budowlanych zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowg w zabudowie wolno stojacej polozonych na wielofunkcyjnych
obszarach rozwoju sieci osadniczej,

o nie mniej niz 30% dla innych, pozostalych dzialek budowlanych zwigzanych z
zabudowa mieszkaniowa,

© nie mniej niz 15% dla dziatek budowlanych zwigzanych z zabudows ustugowa,
produkcyjng, przemystowa i magazynowo - sktadows,

O nie mniej niz 5% dla pozostatych dzialek budowlanych zwigzanych z zabudows
inng niz mieszkaniows, uslugowsa, produkcyjna, przemystowsg i magazynowo —
skladows.

* dopuszcza si¢ inne wskaZniki i parametry urbanistyczne jezeli:

o wynikajg one z obowigzujacych zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

o lub jezeli wynikaja one z istniejacego na terenie stanu zagospodarowania.

3.2.1 Wielofunkcyjne obszary przeksztalcen sieci osadniczej

Intensyfikacja rozwoju ma nastgpowaé poprzez uzupehianie i przeksztatcanie zabudowy,
wypelnienie wolnych przestrzeni, modernizacje zabudowy zainwestowania wiejskiego (w tym
rolniczego) oraz jej infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszcza si¢ réznorodnosé
zabudowy i zagospodarowania tych terenéw zgodnie z nastepujacymi zasadami:

W zakresie mieszkalnictwa zaleca si¢ ograniczenie wystgpowania bardziej intensywnych form
zabudowy mieszkaniowej w postaci zabudowy wielorodzinnej, zamieszkiwania zbiorowego, a
takze jednorodzinnej szeregowej do lokalizacji w wigkszych istniejgcych badz planowanych
zespotach osadniczych.

W _zakresie ustug. drobnej produkcji i zieleni zaleca si¢, aby dominowaty ustugi stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw takie jak: handel, o$wiata, ochrona i opieka zdrowotna, ustugi
biurowe i administracja, gastronomia, rzemiosto ustugowe lub drobna produkcja o charakterze
nieucigzliwym, a takze ushugi i zieles, ktére uzupelniaja funkcje mieszkaniows takie jak: tereny
zieleni urzadzonej, parki, ogrody i sady, tereny obiektéw sakralnych, ushugi kultury, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi o charakterze hotelowym.

Na obszarach przeksztalcen sieci osadniczej uzupelnianie zabudowy jak i zmiana
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wWODY
16. | WYBRANE DROGI PUBLICZNE 237,270 2,23%
17 TERENY ZAMKNIETE, PRZEZ KTORE 40,831 0,38%
"|PRZEBIEGAIJA LINIE KOLEJOWE
18 TEREN ZAMKNIETY RESORTU 215,478 2,03%
"| OBRONY NARODOWE]J

Niezaleznie od wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych, wyznaczono przedstawione w tabeli
nr 21 strefy funkcjonalne, ktore opisujg preferowane lub dodatkowe zagospodarowanie, a takze
kierunki zmian w przeznaczeniu poszczegdlnych stref.

Tabela nr 21. Bilans stref funkcjonalnych wyznaczonych w studium w ramach kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno.

STREFY FUNKCJONALNE Powm(llff)CHNIA
STREFY, W KTORYCH DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE
1. | WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW 66,23
HANDLOWYCH
, |STREFY PREDYSPONOWANE DO KONCENTRACH ZIELENI L6932
- | NA OBSZARACH ZAINWESTOWANYCH ;
5. | STREFY PREDYSPONOWANE DO KONCENTRACJI USLUGI 1807
- | PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ’

3.2 Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow oraz wskazniki
dotyczgce ich zagospodarowania oraz uiytkowania (w tym tereny
przeznaczone i wylgczone spod zabudowy)

W studium wyznacza si¢ kierunki dotyczace zmian w przeznaczaniu terenéw oraz minimalne
i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajace wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju, stanowigce
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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OGRANICZENIAMYE — istniejace

OBSZARY
LOKALIZACJI OBIEKTOW I URZADZEN
ZWIAZANYCH Z PRODUKCJA ROLNA-
istniejace i planowane

56,195

0,53%

OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW I
URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ I DROGOWE]

13,571

0,13%

OBSZARY PARKOW I ZIELENI O
WALORACH KULTUROWYCH

30,617

0,29%

OBSZARY ROLNE, NA KTORYCH
DOPUSZCZA SIE ROZMIESZCZENIE
URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ

100-500 kW (GRANICA-OBSZARUY
TOZSAMA-Z GRANICA-STREE
OCHRONNYCH ZWIAZANY.CH Z
OGRANICZENIAME

5139,216

48,40%

10a.

OBSZARY ROLNE STANOWIACE
OBUDOWE CIEKOW WODNYCH

451902

450,132

4,24%

10b.

OBSZARY LAK OBJETE SCISLA
OCHRONA PRZYRODY, WYNIKAJACA
Z POLOZENIA W GRANICACH
REZERWATU PRZYRODY ,,DOLINKA”

1,77

0,02%

11.

OBSZARY LESNE I SKUPISK
ZADRZEWIEN SRODPOLNYCH

2092,346

19,71%

12.

OBSZARY ROLNE PREFEROWANE DO
ZALESIENIA

362,216

3,41%

13.

OBSZARY CMENTARNE

2,837

0,03%

14.

WODY POWIERZCHNIOWE

12,744

0,12%

15.

OBSZARY UJECIA 1 UZDATNIANIA

2,44

0,02%

80

Projekt

Strona 80



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

preferuje si¢ okreslone przeznaczenia lub dopuszcza si¢ dodatkowe przeznaczenie. Wyznacza sig
zgodnie z rysunkiem kierunkdw rozwoju nastgpujace strefy funkcjonalne:
strefy, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych obiektow

o

handlowych,

strefy predysponowane do koncentracji zieleni na obszarach zainwestowanych,
strefy predysponowane do lokalizacji ustug i przestrzeni publicznych.

3.1.3 Zestawienia bilansowe obszarow i stref funkcjonalnych

W tabeli nr 20 przedstawiono bilans powierzchni obszaréw wyznaczonych w studium.

Tabela nr 20. Bilans obszarow funkcjonalnych (oraz terenow wydzielonych drég i terenow
zamknietych) okreslonych w studium w ramach kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno.

OBSZARY FUNKCJONALNE

POWIERZCHNIA
(ha)

PROCENT OGOLEM

WIELOFUNKCYJNE OBSZARY
PRZEKSZTALCEN SIECI OSADNICZE)

601,526

5,67%

WIELOFUNKCYJNE OBSZARY
ROZWOIJU SIECI OSADNICZEJ

772,946

7,28%

OBSZARY ROZWOJU EKSTENSYWNE]J
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

50,267

0,47%

OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW I
URZADZEN AKTYWNOSCI
GOSPODARCZYCH, NA KTORYCH
DOPUSZCZA SIE ROZMIESZCZENIE
URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ

160-500 kW (GRANICA-OBSZARY
FOZSAMA-Z-GRANICA-STREE
OCHRONNYCH-AWIALANYCH A
OGRAMNICZLZENIANME — planowane

464,608

4,38%

OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW I
URZADZEN AKTYWNOSCI
GOSPODARCZYCH, NA KTORYCH
DOPUSZCZA SIE ROZMIESZCZENIE
URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ

160-500 kW (GRANICA-OBSZARY
TOZSAMA-Z GRANICA STREE
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z

72,599

0,68%
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3 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wynikajacy z potrzeb
i mozliwosci rozwoju Gminy Lipno, (stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszego tekstu studium),
okreslono kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego to okreslenie dlugofalowego procesu zmian
struktury przestrzennej, uwzgledniajacego cele rozwoju gminy i jednoczesnie ograniczenia
wynikajace ze stanu istniejagcego (uwarunkowan).

Dopuszczalny zakres zmian i ograniczefi w zagospodarowaniu gminy okreslono poprzez
wyznaczone obszary funkcjonalne, okreslone na rysunku kierunkéw rozwoju. Jednoczesnie i
niezaleznie od tych obszaréw zostaly okreslone strefy funkcjonalne, ktére nakladaja sie na
obszary funkcjonalne W strefach tych okreslono dodatkowe preferencje lub dopuszczenia w
zakresie kierunkéw zmian w przeznaczeniu.

Z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa wielkopolskiego, podczas
okre$lania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow nie
zachodzila konieczno$¢ uwzgledniania rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z tego
dokumentu.

3.1.1 Obszary funkcjonalne

Wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem kierunkow rozwoju gminy nastepujace obszary
funkcjonalne:

o wielofunkcyjne obszary przeksztalcen sieci osadniczej,

o wielofunkcyjne obszary rozwoju sieci osadniczej,

o obszary rozwoju ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej,

o obszary lokalizacji obiektow i urzadzan aktywnosci gospodarczych, na ktérych dopuszcza
si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej +06-500 kW - istniejace,

obszary lokalizacji obiektéw i urzadzan aktywnosci gospodarczych, na ktérych dopuszcza
si¢ rozmieszczenie urzadzef wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100-500 kW - planowane,

obszary lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng - istniejgce,

obszary lokalizacji obiektéw i urzadzen zwiazanych z produkcja rolng - planowane,
obszary lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej,

obszary parkéw i zieleni o walorach kulturowych,

obszary rolne, na ktérych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej +99-500 kW,

obszary rolne stanowiace obudowe ciekéw wodnych,

obszary Iak objete scisty ochrona przyrody, wynikajacg z polozenia w granicach rezerwatu
przyrody ,,Dolinka”,

obszary lesne i skupisk zadrzewien $rédpolnych,

obszary rolne preferowane do zalesienia,

obszary cmentarne,

wody powierzchniowe.

3.1.2 Strefy funkcjonalne

Réwnolegle w ramach okreslonych obszaréw funkcjonalnych wyznacza sig strefy, w ktérych

(¢] O OO0 00 O

o

O O 0 O
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»  strefy wododzialowe,

> ekosystemy zalezne od wéd (mokradia),

» glowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) - Zbiornik miedzymorenowy Leszno,
wrazliwy na zanieczyszczenie,

» obszary chronione wedlug ustawy prawo wodne,

> obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie,

> doliny rzek - elementy naturalnego uksztaltowania terenu pehigce funkcje korytarzy
ekologicznych - rzeka Samica,

> obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci
gruntéw ornych 1-5i8), '

» pozostale obszary produkeji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych
6,7,9),

» zloza kopalin energetycznych - gaz ziemny,

» zloza kopalin skalnych - kruszywa naturalne, torfy i kredy.

W zakresie minimalizacji zagrozenia §rodowiska i bezpieczenstwa publicznego:

> planowana strefa ochronna od planowanych obszaréw i obiektéw wojskowych -
Wyciazkowo,

» obszary ograniczenia wysokosci zabudowy wokd&t lotnisk i lotniczych urzadzen
naziemnych,

» odcinki drogi o potencjalnie ponadnormatywnym oddziatywaniu akustycznym,

> istniejgca napowietrzna infrastruktura techniczna o potencjalnym oddzialywaniu poél
elektromagnetycznych,

» obszary wymagajace ograniczenia negatywnego wplywu produkcji zwierzecej na

srodowisko - intensywny chéw lub hodowla bydla.
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o Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony wod
Na obszarze gminy Lipno wystepuja opisane w punkcie 2.2.2:

> bezposrednie strefy ochrony uje¢ wody (8 stref),

> gléwny zbiornik wéd podziemnych GZWP nr 305 Zbiornik migdzymorenowy Leszno.
Gléwne pigtro wodonosne stanowig tu utwory czwartorzedu w utworach
migdzymorenowych. Wigkszo$¢ obszaru GZWP nr 305 stanowia wody podziemne stabo
zmineralizowane, lekko zasadowe dobrej jakosci (klasa II). Lokalnie wystepuja wody
zadowalajacej jakosci (klasa III).

o Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony gruntow rolnych i leSnych
Na obszarze gminy Lipno wystepuja opisane w punkcie 2.2.1:
> grunty lesne (chronione z mocy przepisdw prawa),
» wysokiej klasy bonitacyjnej grunty, chronione z mocy przepiséw prawa (wymagajace
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne).

» Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkow
Na obszarze gminy Lipno wystepujg opisane w punkcie 2.3

» obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
> obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

2.9 Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Organy administracji rzadowej nie zglosily programéw zawierajacych zadania stuzace
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu krajowym odnoszace si¢ do obszaru
gminy Lipno.

Organ administracji samorzadowej wojewédztwa zglosit zadania shizace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych odnoszace si¢ do obszaru gminy Lipno, ktére wynikaja z
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego przyjetego uchwala Nr
V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.

W zakresie komunikacji:
> droga ekspresowa S5,
» droga wojewddzka 309 klasy technicznej gléwnej (G),
» linie kolejowe nr 271 i 359.
W zakresie infrastruktury technicznej:
> istniejace linie elektroenergetyczne WN 220 kV i WN 110 kV,
> planowana (do modernizacji) linia elektroenergetyczna WN 110 kV,
> stacja elektroenergetyczna najwyzszych napieé,
» V Region Gospodarowania Odpadami Komunalnymi.
W zakresie Srodowiska przyrodniczego:
Rezerwat ,,Dolinka”,
Ochk ,,Kompleks lesny Smigiel - Swieciechowa”,
Ochk , Krzywinsko - Osiecki wraz z zadrzewieniami generata Dezyderego Chlapowskiego
i kompleksem lesnym Osieczna — Géra”,
zapewnienie trwalodci i cigglosci systemu przyrodniczego wojewédztwa - ponadlokalne
obszary wezlowe,
obszary predysponowane do zalesiefi,
obszary o niskich zasobach wéd powierzchniowych,

VYV VYV VVV
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Dostepnosé do szkolnictwa éredniego i Brak publicznych terenéw rekreacyjnych (parki,
wyzszego miasta Leszna place zabaw, boiska )
Imprezy cykliczne w szczegdlnosei Brak $wietlic wiejskich w niektérych
Ogolnopolski Festiwal Starych Ciagnikow i miejscowosciach, konieczno$¢ remontow i
Maszyn Rolniczych rozbudowy obiektéw gminnych

- . - Niewystarczajaca baza przedszkolna i uboga
Aktywnos¢ spoleczna mieszkancéw infrastruktura szkolna

Cele i zagospodarowania zadania zostaly wyznaczone na podstawie kompromisu miedzy:
uwarunkowaniami gminy wynikajacymi z zagrozen srodowiska,

strategia rozwoju gminy,

zadaniami obligatoryjnymi nalozonymi na samorzad gminny przez ustawodawce,
zawartych w obowigzujgcych aktach prawnych,

programami ochrony srodowiska wyzszych szczebli,

mozliwo$ciami budzetu gminy,

preferencjami i wnioskami mieszkancow.

VVV VYVV

Cele zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno to:

Racjonalne korzystanie z zasobdéw $rodowiska przyrodniczego, przyjmujac jako naczelng
zasade — ekorozwoj.

Stworzenie warunkéw do realizacji inicjatyw gospodarczych mieszkancow (dzialalnosci
produkcyjnej, handlowej i ustugowe;).

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako bazy produkcji zdrowej zywnosci.
Podniesienic jakosci Zycia mieszkancOw poprzez poprawe wyposazenia poszczegdlnych
miejscowosci i calej gminy w obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i spoleczne;j.
Zwigkszenie powierzchni zalesionych, zadrzewionych i zakrzewionych, w tym jako
element ksztaltowania krajobrazu.

Poprawa ukladu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrow drog oraz
wyznaczenie wazniejszych przebiegéw drég gminnych.

Zabezpieczenie terenéw pod rozwdj przestrzenny poszczegdlnych miejscowosci oraz
okreslenie zasad przeznaczania terenéw pod zabudowe.

Dazenie do osiggnigcia wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego wraz z minimalizacja
zagrozen.

Stworzenie oferty terenowej pod dziatalnosci zwigzane z aktywnos$ciami gospodarczymi.

vV V¥V VYV ¥V V¥V VYV V VYV

2.8 Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

e Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony srodowiska

Na obszarze gminy Lipno powolano nast¢pujace formy ochrony przyrody opisane w punkcie
2.2.4. Na terenie gminy Lipno powolano nastgpujace formy ochrony przyrody, ktére opisane
zostaty w punkcie 2.2.5 i sg to:

> Obszary Chronionego Krajobrazu:
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Kompleks lesny Smigiel — Swigciechowa”,
- Obszar Chronionego Krajobrazu Krzywinsko ,Krzywinsko - Osiecki wraz z
zadrzewieniami gen. Dezyderego Chlapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna -
Gora
> Rezerwat przyrody “Dolinka”,
> Pomniki przyrody (5 drzew).
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o Projekt 4.3. Uatrakcyjnienie oferty kultury i rozrywki
o Projekt 4.4. Rozwdj infrastruktury i oferty sportowo - rekreacyjne;j
e Program 5. Zdrowie, pomoc spoteczna, bezpieczefistwo
o Projekt 5.1. Wspieranie najbardziej potrzebujacych mieszkancéw gminy
o Projekt 5.2. Zwigkszenie bezpieczenistwa publicznego
e Program 6. Aktywnos¢ spoleczna i sprawne zarzadzanie gming
o Projekt 6.1. Aktywizacja mieszkaficow, wspieranie aktywnosci i integracji

spolecznej

o Projekt 6.2. Sprawne zarzadzanie gming.

2.7.3 Cele zagospodarowania przestrzennego gminy

Dokonujac oceny uwarunkowan mozemy okresli¢ zaréwno pozytywne jak i negatywne
czynniki, ktére stanowia zaréwno predyspozycje jak i bariery dalszych kierunkéw rozwoju

gminy. Zbiorczo przedstawiono to w Tabeli 19.

Tabela 19. Wnioski wynikajgce z uwarunkowari Gminy Lipno.

POLOZENIE, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 1 OCHRONA SRODOWISKA

Silne strony

Braki, problemy

Korzystne polozenie gminy wzgledem
komunikac;ji - linia kolejowa i droga
ekspresowa S5 na odcinku Poznan -Wroclaw

Niepetne skanalizowanie gminy

Dostepne tereny pod inwestycje (gminne i
prywatne)

Stabo rozwinigta sie¢ gazowa

Atrakcyjno$é¢ potudniowej czesci gminy pod
budownictwo mieszkaniowe wynikajace z
sgsiedztwa z miastem Leszno w ramach
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
subregionalnego)

Grupowe sieci wodociggowe, wymagajace
modernizacji

Prawie pelne zwodociggowanie gminy

Potrzeba uzbrajania terenéw inwestycyjnych

Atrakeyjne przyrodniczo obszary zachodniej
czesci gminy — w szczegdlnosei doliny
Samicy.

Funkcjonowanie produkcji upraw polowych w
przecigtnych warunkach $rodowiskowych oraz
niekorzystnych warunkach glebowo-wodnych.

Niewykorzystywane zloze gazu ,,Zakowo” uznane
jako nieoptacalne w eksploatacji.

POTENCJAYL. SPOLECZNO - GOSPODARCZY

Silne strony

Braki, problemy

Dodatni przyrost naturalny i dodatnie saldo
migracji

Brak podmiotéw gospodarczych o strategicznym
Znaczeniu

Wysoka liczba podmiotéw gospodarczych.

Brak pelnej infrastruktury techniczne;j

Duzy udziat gruntéw ornych w strukturze
uzytkéw rolnych

Korzystna struktura demograficzna

Znaczacy przyrost zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i zwigzany z tym przerost
gléwnie mtodych mieszkaficow

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA (o§wiata, kultura, zdrowie, itp.)

Silne strony

Braki, problemy

74

Projekt

Strona 74




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- UWARUNKOWANIA

Misjq rozwoju Gminy Lipno jest osiggnigcie wysokiego poziomu Zycia mieszkancow,
porownywalnego ze standardami w krajach Europy Zachodniej, poprzez:

o wspieranie rozwoju lokalnych firm oraz realizacji nowych inwestycji na wybranych
terenach,

e zapewnienie nowoczesnej infrastruktury technicznej i spolecznej, w tym Scieiek
rowerowych oraz obiektéw kultury i rekreacji,
zachowanie wiejskiego charakteru (spokdj, przyroda),

o wspieranie lokalnych inicjatyw i integracji mieszkancow.

W tak sformulowanej misji mozna wyrézni¢ kilka elementéw. Pierwsze zdanie oddaje
nadrzedny cel dziatafh samorzadu — zapewnienie mieszkancom wysokiego poziomu zycia. Kolejne
zdanie precyzuje zapisy wizji Gminy Lipno. Wymieniono w nim gléwne sposoby osiagnigcia
pozadanego, docelowego stanu — stworzenie jak najlepszych warunkéw do zycia obecnych i
przyciagni¢cia kolejnych mieszkancow poprzez wszechstronne dzialania na rzecz rozwoju
gospodarczego, dokonczenia budowy infrastruktury technicznej i spolecznej oraz dbanie o rozwdj
osobisty mieszkancow (oswiata) i zapewnianie im wielu ciekawych form wypoczynku (kultura,
sport, rekreacja). Nalezy podkresli¢ wage ostatniego elementu misji ~ dzialan na rzecz rozwoju
aktywnosci i integracji spolecznosci gminy. Ponadto zdecydowanie wyrézniajagcym elementem
zamierzen strategicznych samorzadu jest zachowanie i promowanie dobrze rozumianego,
,wiejskiego” charakteru gminy, co powinno sprzyjaé osiedlaniu si¢ na jej terenie.

e Cele strategiczne
Wyznaczone cele strategiczne sg nastepujace:

o Zapewnienie dogodnych warunkow Zycia i prowadzenia dzialalnosci gospodarczej na
terenie gminy.
o Zapewnienie wysokiego poziomu infrastruktury i ustug spotecznych.

Ponizej przedstawiono zestawienie programéw i projektow strategicznych:

Cel strategiczny 1. Zapewnienie dogodnych warunkdéw zycia i prowadzenia dzialalnosci
gospodarczef na terenie gminy:
e Program 1. Poprawa stanu i rozwdj infrastruktury drogowe;j
o Projekt 1.1. Poprawa stanu drég gminnych
o Projekt 1.2. Rozwdj gminnej infrastruktury okolodrogowej
o Projekt 1.3. Podejmowanie dziatan na rzecz poprawy stanu drég wyzszej kategorii
(w tym budowa nowych $ciezek rowerowych)
o Projekt 1.4. Zwigkszenie dostgpnosci i jakosci komunikacji publicznej
e Program 2. Ochrona srodowiska i zagospodarowanie przestrzenne
o Projekt 2.1. Rozbudowa systemu wodociggowo - kanalizacyjnego
o Projekt 2.2. Realizacja przedsigwzig¢é proekologicznych
o Projekt 2.3. Aktywna gospodarka przestrzenna
o Projekt 2.4, Organizacja centrum Lipna (w tym zagospodarowanie terenu za
Urzedem Gminy i Gminnym Osrodkiem Kultury w Lipnie oraz rewitalizacja
parku w Lipnie)
Program 3. Wspieranie rozwoju przedsigbiorczosci
Projekt 3.1. Organizacja terenéw pod inwestycje
Projekt 3.2. Orientacja gminy na inwestoréw

Cel strategiczny 2. Zapewnienie wysokiego poziomu infrastruktury i ustug spolecznych
e Program 4. O$wiata, kultura, sport, rekreacja
o Projekt 4.1. Dzialania na rzecz poprawy jakosci nauczania w szkolach gminnych
o Projekt 4.2. Poprawa infrastruktury i wyposazenia placéwek oswiatowych
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o W efekcie zauwazalnej poprawy warunkéw mieszkaniowych zaproponowano przyjecie — na
okres objety prognoza, zmniejszonego w stosunku do stanu istniejgcego wskaznika ilosci osdb
przypadajacego na mieszkanie oraz zwigkszonego wskaznika wielko$ci powierzchni
uzytkowej jednego mieszkania.

¢ Analiza srodowiskowa ma posredni wplyw na sporzadzanie bilansu terenu poprzez wskazanie
ograniczen i uwarunkowan wynikajacych z potrzeb ochrony i zachowania cennych waloréw
srodowiska, co zostalo uwzglednione przy okreslaniu kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

e Oszacowane zapotrzebowanie na powierzchnie mieszkaniowe skutkuje koniecznoscig
redukcji terenéw zabudowy mieszkaniowej w poréwnaniu do zapiséw studium z 2010 roku.

o Oszacowane zapotrzebowanie na powierzchnie ustugowe i przemyslowe pozwalajg na
wyznaczenie terendw ustugowych i przemystowych o wigkszej powierzchni niz w studium z
2010 roku.

* Rozw¢j demograficzny gminy bedzie nidst za soba wymiemne koszty zwigzane z
koniecznoscig budowy nowej infrastruktury technicznej. Jednoczesnie bazujac na wplywach i
wydatkach gminy z lat ubieglych wywnioskowano, ze gmina jest w stanie sprostaé
dodatkowym wydatkom. Nalezy takze zaznaczy¢, ze relacja pomigdzy prognozowanymi
wydatkami i wplywami do gminnego budzetu nie jest statyczna. Poczgtkowo, wydatki
zwiazane z budowg infrastruktury beda wigksze niz wplywy, jednak juz po kilku latach (wraz
z powigkszajacy si¢ bazg demograficzna i gospodarcza), wpltywy przekrocza wydatki.

2.7.2 Wizja i misja gminy wynikajgca ze Strategii Rozwoju Gminy Lipno
Rada Gminy Lipno przyjeta Strategi¢ Rozwoju Gminy Lipno na lata 2017 - 2026 stanowiaca
odzwierciedlenie aspiracji jej mieszkancow.
o Wizja gminy
Wizja gminy okresla pozadany przez mieszkancéw obraz (wizerunek gminy) w perspektywie
najblizszych kilkunastu lat, czyli jest swoistym ,,zdjeciem” gminy, pokazujacym, jak powinna ona
docelowo wygladac, jakie funkcje spetiaé.

Wypracowana podczas spotkan z przedstawicielami réznych $rodowisk, wizja Gminy Lipno
brzmi nastepujgco:
Gmina Lipno - wielkopolska gmina, poloiona przy trasie Poznati - Wroclaw,
w bezposrednim sgsiedztwie Miasta Leszna.
Jest miejscem spokojnym, przyjaznym i bezpiecznym dla mieszkaricéw i gosci.
Spotecznosé Gminy jest aktywna, zorganizowana i wyksztalcona.

Zrddtem zamozno$ci mieszkaricow jest rozwinigta przedsiebiorczosé oraz nowoczesne
rolnictwo.

Mieszkaricy dbajq o tradycje, kulture, historig i Srodowisko przyrodnicze.
* Misja gminy
Misja okresla, jakie sg priorytety samorzadu w dzialaniach na rzecz zaspokojenia potrzeb
mieszkancow. Jest ona sentencjg, ktéra najlepiej ujmuje gtéwne, planowane kierunki dziatania
samorzadu, jest takze najlepszym podsumowaniem calego opracowywanego planu strategicznego.

Na podstawie analizy atutéw oraz brakéw i probleméw, biorac pod uwage zidentyfikowane
uwarunkowania rozwoju gminy, sformulowano nastepujaca deklaracje:
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2.7 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy okresla sie na
podstawie: analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych,
analiz mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz bilanséw terenéw przeznaczonych pod zabudowg. W tym celu wykonany zostat
w lipcu 2020 r. dokument pt. ,,Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg w Gminie Lipno”,
stanowiacy zalacznik do niniejszego jednolitego tekstu studium. W dokumencie przedstawiono
kolejno:

1) analizy:

e ckonomiczne,

e srodowiskowe,

e spoleczne,

e prognoz demograficznych,

e ckonomiczne mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy,

2) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy (mieszkaniowa,
uslugowa, zwigzana z aktywnosciami gospodarczymi: produkcyjno — skladowo -
magazynowymi, przemystowymi i ustugowo - produkcyjnymi),

3) szacunek chionnosci polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,

4) szacunek chionno$¢ polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe,

5) poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, z szacunkami
chlonnosci obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
oraz chfonnosci obszaréw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych,

6) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, ktére wynikaja z
lokalizacji nowej zabudowy.

Jednoczesnie okreslajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowg, uwzgledniono perspektywe nie
dhuzsza niz 30 lat (do 2050 roku), a takze zatozono (dopuszczone przepisami prawa) zwickszenie
zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz o maksymalnej wartosci
wynoszacej 30% (maksymalny wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych).

2.7.1 Wynik analiz, prognoz i szacunkow bilansowych zwigzanych z
potrzebami moZliwosciami rozwoju gminy
Z analiz przeprowadzonych w ramach opracowanego ,,Bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w Gminie Lipno” z lipca 2020r., stanowiacego zalacznik do niniejszego tekstu
studium, wyptywaja nastepujace wnioski:
e 7 uwagi na szanse rozwojowe Gminy Lipno istnieje znaczne prawdopodobienstwo dalszego
wzrostu liczby mieszkancow gminy, a co za tym idzie zapotrzebowania na nowa zabudowe.
e Poprawia si¢ poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz wyposazenia w urzadzenia
ustugowe oraz infrastrukture komunikacyjna i techniczna.
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»  Boisko do pifki recznej — Lipno,
» Boisko do mini pitki noznej — Lipno, Wilkowice,
» Sala gimnastyczna — Lipno.

Urzadzenia lekkoatletyczne
» Bieznia zuzlowa — Lipno, Wilkowice.

Silownie
» Lipno - dla potrzeb sekcji judo.

Kluby i zawody sportowe

Tutejsza spoteczno$¢é wypoczywa czynnie, angazujac si¢ w liczne zajecia sportowe, w ktérych
dzialajg zaréwno juniorzy jak i seniorzy. Na szczegdlng uwage zastuguje Uczniowski Klub
Sportowy ,,Junior” odnoszacy duze sukcesu w judo, Ludowy Uczniowski Klub Sportowy ,,Orzel”
Lipno, Ludowy Uczniowski Klub Sportowy ,Korona” Wilkowice, Uczniowski Klub Sportowy
,,Roszada”.

Na terenie gminy Lipno dziala kilka klubéw sportowych:
KS Korona Wilkowice - pitka nozna,
LUKS Orzet Lipno - pitka nozna,
UKS Junior Lipno — judo,
UKS Roszada Lipno - warcaby i szachy,
Stowarzyszenie Turystyki Rowerowej Dynamo - turystyka rowerowa.

VVVVY

Do najpopularniejszych zawodéw sportowych naleza:

Puchar Wéjta Gminy Lipno w Pilce Recznej Mezczyzn,

Puchar Wéjta Gminy Lipno w Pilce Noznej Mezczyzn (Open),
Gminny Turniej Siatkéwki o Puchar Przewodniczacego Rady Gminy,
Gminne Zawody Sportowo - Pozaricze,

Plazowy Turniej Pifki Siatkowej o puchar Wéjta Gminy Lipno.

YVVVY

o Turystyka i wypoczynek
Gmina Lipno przyciaga turystow nie tylko zabytkami, ale takze pieknymi terenami
rekreacyjnymi. Do aktywnego wypoczynku zachecajg lasy, malownicze krajobrazy oraz urokliwa
Dolina Samicy z przeptywajacym tam strumykiem o tej samej nazwie.

Przemierzajac Gming spotka¢ mozna wiele przepigknych miejscowosci, kilka zabytkowych
parkow, a takze pomniki przyrody. Odwiedzi¢ mozna tez wiele kosciolow, kapliczek, dworkéw, a
takze lesniczéwek oraz rezerwat przyrody ,,Dolinka”. Cze$é¢ terenu wyrézniajaca si¢ walorami
przyrodniczo - krajobrazowymi wchodzi w sklad obszaréw chronionych. Zaplecze noclegowe dla
gosci zapewniaja dwa obiekty turystyczne z liczbg 92 miejsc, obstuga stuzg réwniez dwa obiekty
gastronomiczne. Na terenie gminy dzialaja:

»  Osrodek Agroturystyczny ,,Ranczo Smyczyna” w Smyczynie :
o Turystyka konna, rowerowa, piesza,
o Organizacja imprez plenerowych, tematycznych, konferencji,
o Zaplecze: sala bankietowa na 110 0s6b (moze byé wykorzystana jako sala
konferencyjna na 100 os6b), sala konferencyjna na 60 oséb, sala restauracyjna
(,,Lesna gospoda™) na 80 os6b oraz dwie sale boczne na 35 oséb kazda
(,Motylarnia” i ,,Ptaszarnia™), miejsce imprez plenerowych na ponad 300 oséb,
miejsca noclegowe (64 miejsca: 8 pokoi 1 lub 2, 8 pokoi 2 - 4 osobowych, 8 pokoi 2
- osobowych).
> Motel ,Zajazd pod Lipami” - 28 miejsc noclegowych (12 pokoi), imprezy
okolicznosciowe, restauracja na 30 os6b.
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siatkowej, biegi.
Imprezy cykliczne
Do najpopularniejszych, tradycyjnych imprez gminnych naleza:
» Ogdlnopolski Festiwal Starych Ciggnikéw i Maszyn Rolniczych im. Jerzego Samelczaka,

» Gminny Przeglad Widowisk Jasetkowych i Pastoratek,
» Regionalny Przeglad Twoérczosci ,,Wielkanoc w Tradycji”.

Unikatowym wydarzeniem jest zlot kolekcjonerow ciggnikdw 1 maszyn rolniczych
organizowany przez Klub Milosnikéw Starych Ciggnikoéw i Maszyn Rolniczych “Traktor
i Maszyna”, przy wspétudziale migdzy innymi Gminy Lipno. Festiwal ten poprzez swdj
niepowtarzalny charakter i klimat jest wydarzeniem, ktére silnie oddzialuje na rozwdj
kolekcjonerstwa starych maszyn rolniczych w Polsce. Range Festiwalu potwierdza patronat
honorowy Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz wspdlpraca z Miedzynarodowymi Targami
Poznanskimi i Muzeum Rolnictwa w Szreniawie. Festiwal organizowany jest od 2002 roku w
miejscowosci Wilkowice. Inicjatorem festiwalu byl pan Jerzy Samelczak — kolekcjoner i
mieszkaniec Targowiska w Gminie Lipno. Podczas pierwszego festiwalu zaprezentowano
zaledwie 20 ciggnikéw i maszyn rolniczych. Od tego czasu impreza dynamicznie rozwija sig, a
zainteresowanie udziatem stale rosnie nie tylko wsréd kolekcjoneréw i pasjonatéw maszyn
rolniczych, ale réwniez (ze wzgledu na szereg innych atrakcji) coraz szerszego  grona
zwiedzajagcych. W 2017 roku w 16 - tej edycji festiwalu wziglo udzial 200 wystawcow, ktorzy
zaprezentowali przeszto 200 zabytkowych ciagnikéw oraz okolo 100 maszyn i urzadzen
rolniczych, a wystawe obejrzalo ok. 25 tysigcy zwiedzajacych. Festiwal to nie tylko wystawa, ale
takze pokazy i szereg atrakcji dla zwiedzajacych jak i konkurséw. W Festiwalu biorg takze udziat
zagraniczni  kolekcjonerzy z Niemiec, Czech, Wegier, Slowacji, Holandii, Szwecji
i Danii. Widowiskowe konkurencje i pokazy w polu ciesza i edukuja wszystkich zwiedzajacych
bez wzgledu na wiek. Patronat nad wydarzeniem obejmuja m. in. Marszalek Wojewddztwa
Wielkopolskiego oraz Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Organizatorami festiwalu s3: Gmina
Lipno, Klub ,, Traktor i Maszyna” i Gminny O$rodek Kultury w Lipnie.

e Biblioteka

Gminna Biblioteka Publiczna w Lipnie dziata jako samodzielna instytucja kultury. Jest
wpisana do gminnego rejestru instytucji kultury prowadzonych przez gming.

e Sport, turystyka i rekreacja

Na terenie gminy znajduje si¢ 1 sala gimnastyczna pelnowymiarowa przy Zespole Szkolno —
Przedszkolnym w Lipnie (stan na wrzesien 2020 r.). Sale te sluza réwniez uczniom Szkoly
Podstawowej w Lipnie. Szkoty Podstawowe w Wilkowicach i Goniembicach nie posiadaja sal
gimnastycznych. Baza kultury fizycznej i sportu na terenie gminy s3: sala gimnastyczna i boiska
gminne. Na terenie gminy dziala réwniez kilka klubéw sportowych.

Boiska sportowe:

» Gorka Duchowna,

» Goniembice,

» Klonowiec,

» Lipno,

» Wilkowice,

» Kompleks boisk z zapleczem ,,ORLIK 2012” w Lipnie.
Boiska do gier malych:

» Boiska do pilki plazowej — Lipno,
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Tabela 18. Podstawowe dane o szkolach podstawowych (rok szkolny 2020/2021)

. . . SP
Szkely SP Lipno SP Wilkowice Goniembice
Liczbg qczni()w ogodlem, stan na 125 282 118
wrzesien 2020
Liczba nauczycieli dydaktycznych w 33 34 21
etatach przeliczeniowych
Liczba oddzialéw 16 14 8
Swietlica 1 1 1
Stotéwka 1 1 1
Sala gimnastyczna 1 - -
Biblioteka 1 1 1
Liczba uczniéw na oddziat 20,31 20,14 14,75

Zrodio: Dane Urzedu Gminy Lipno

2.6.4 Dostgp do pozostalych ustug o charakterze publicznym

* Ustugi administracji, finansow i poczty
Na terenie gminy funkcjonuja podstawowe podmioty zapewniajace obstuge administracyjna
ludnosci. Zaliczy¢ do nich mozemy jedynie:
> Urzad Gminy Lipno,
> 1 Bank - Spéldzielcza Grupa Bankowa Poznariski Bank Spétdzielczy w Lipnie,
> 2 punkty pocztowe: Poczta Lipno, Agencja Pocztowa Wilkowice.

e  Ustugi kultury

Gminny OSrodek Kultury

W Gminie Lipno funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury w Lipnie (GOK). Inicjuje on,
organizuje ikoordynuje zycie kulturalne na terenie gminy. GOK zajmuje si¢ takze promocja
osiggnie¢ kulturalnych, organizuje konkursy, przeglady, wystawy, koncerty, imprezy plenerowe,
uroczystosci patriotyczne oraz zajecia w sekcjach zainteresowar.

GOK w Lipnie rozpoczal dzialalno§¢ w maju 1991 roku. Zostat utworzony uchwatg
Nr X/57/91 Rady Gminy Lipno z dnia 19 kwietnia 1991r. i mial prowadzié dzialalno$é
upowszechniajaca kulturg oraz koordynowaé dzialalno$é merytoryczng wszystkich placowek
kulturalnych na terenie gminy Lipno. W praktyce cele statutowe i zadania w GOK w Lipnie sg
realizowane w pieciu dziatach tematycznych:

» Dzialalno$¢ w zakresie upowszechniania kultury,

» Dzialalno$¢ wydawnicza i dokumentacyjna,

> Pobudzanie i wspomaganie inicjatyw spoleczno - kulturalnych,
> Edukacja w zakresie kultury i sztuki,

» Rekreacja.

o Stowarzyszenia i imprezy cykliczne
Tutejsza spolecznos¢ wypoczywa czynnie, angazujac si¢ w liczne imprezy, zajecia kulturalne i
sportowe. Gmina ma swdj chér ,Rapsodia®, zespét wokalny ,,Promyk”, Zespol taneczny
»feniks”, 7 Kot Gospodyn Wiejskich, Klub Milosnikéw Starych Ciagnikow i Maszyn
Rolniczych, ogniska mlodziezowe oraz kluby sportowe.

W trakcie roku odbywaja si¢ rézne zawody sportowe tj. rajdy rowerowe, turnieje pitki noznej i
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Ochotnicza Straz Pozarna

Na terenie gminy funkcjonuje 8 jednostek OSP. Czes¢ z nich dysponuje samochodami

pozarniczymi. Najstarsza jest OSP w Modrkowie, ktéra powstala w 1900 roku oraz w Lipnie.
Najmlodsza jest jednostka w Wyciazkowie. Wszystkie zrzeszaja facznie ok 409 czlonkéw.

OSP WILKOWICE ,,S 1” (KSRG)

Wykaz jednostek OSP:
> Jednostki typu ,,S”
OSP LIPNO ,,S 2” (KSRG)
OSP RADOMICKO ,.S 17
> Jednostki typu ,,M”

OSP GONIEMBICE , M 17
OSP GORKA DUCHOWNA ,M 2”
OSP MORKOWO M 2”

OSP TARGOWISKO ,M 2”

OSP WYCIAZKOWO , M 2”

2.6.3 Ustugi oswiaty

Zadania z zakresu o$wiaty nalezg do zadan wlasnych gminy. Aktualny wykaz placéwek

o$wiatowych podleglych samorzadowi z Lipna przedstawia si¢ nastgpujaco (stan na wrzesieri
2020r.):

Zespot Szkolno - Przedszkolny w Goniembicach, w sktad ktorego wechodza:
1) Szkola Podstawowa im. 17 Putku Utanéw Wielkopolskich w Goniembicach,
2) Przedszkole w Goniembicach,

3) Przedszkole w Gorce Duchowne;.
e Zespol Szkolno - Przedszkolny w Lipnie, w sklad ktérego wchodza:

1) Szkola Podstawowa im. Wojska Polskiego w Lipnie,
2) Przedszkole w Lipnie,

3) Przedszkole w Radomicku.

e Zespot Szkolno - Przedszkolny w Wilkowicach, w sklad ktérego wchodza:
1) Szkota Podstawowa im. Powstancow Wielkopolskich w Wilkowicach,
2) Przedszkole w Wilkowicach.

Tabela 17. Podstawowe dane o przedszkolach (stan na wrzesieri 2020 r.)

Projekt

Wyszczegélnienie Prze'dszkf)le w ‘Przedszkole W Przed'szk.ole Przedszk.ole Przgdszk?le

Goniembicach _ [Gérce Duchownej w Lipnie w Radomicku w Wilkowicach
Liczba miejsc 42 25 150 25 70
Liczba oddziatéw dla 5 1 6 1 3
dzieci
Srednia liczba dzieci 21 25 25 25 23,33
na 1 oddzial

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Lipno
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e Pomoc spoleczna

Pomocg spoleczng zajmuje si¢ w Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Lipnie. Gléwnym
celem jego dzialalnosci jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb zyciowych oséb i rodzin oraz
umozliwienie im bytowania w warunkach odpowiadajacych godnoéci czlowieka.

Gléwnymi problemami spolecznymi w gminie sa: kleski zywiolowe lub ekologiczne, ubdstwo,
bezrobocie, bezradno$¢ w sprawach opiekuniczo - wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa
domowego, zwlaszcza w rodzinach niepelnych lub wielodzietnych, niepetnosprawnosg.
Najwigkszy wzrost srodowisk objetych pomoca dotyczy grupy oséb dotknigtych kleska
zywiolowg (o 100%) lub ekologiczna oraz bezradnoscia w sprawach opiekuficzo -
wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego, zwlaszcza w rodzinach niepetnych lub
wielodzietnych (o 26%). Pozytywnym aspektem jest spadek liczby $rodowisk dotknigtych
alkoholizmem i narkomanig (0 60%), potrzeba ochrony macierzynstwa lub wielodzietnosci (o
58%). W 2006 nie pojawita si¢ potrzeba pomocy w zakresie trudnosci w przystosowaniu do Zycia
po zwolnieniu z zaktadu karnego.

e Zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

W Gminie Lipno powolany zostat Koordynator ds. dostepnosci, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem.

Do zadan Koordynatora nalezy w szczeg6Inoscei:

a. wsparcie os6b ze szczegélnymi potrzebami w dostepie do ushug $wiadczonych przez
Urzad Gminy Lipno;

b. przygotowanie i koordynacja wdrozenia planu dzialania na rzecz poprawy zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z minimalnymi wymaganiami
stuzacymi zapewnieniu dostgpnosci, okreslonymi w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

¢. monitorowanie dzialalnosci Urzedu Gminy Lipno ijednostek organizacyjnych Gminy
Lipno w zakresie zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Zgodnie z przyjetym planem dziatania na rzecz poprawy zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami w gminie okre§lone zostang wskazania wymagan w wymiarze
architektonicznym, cyfrowym i komunikacyjnym.

o Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia
Policja

Na terenie gminy Lipno, w miejscowosci Lipno znajduje si¢ Rewir Dzielnicowy Policji. W
2019 roku w Gminie Lipno stwierdzono szacunkowo (w oparciu o dane powiatowe) 324
przestepstw. Oznacza to, ze na kazdych 1000 mieszkanicéw odnotowano 38,96 przestepstw. Jest
to wartos¢ znacznie wigksza od wartosci dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie
wigksza od Ssredniej dla calej Polski. Wskaznik wykrywalnosci sprawcéw przestepstw dla
wszystkich przestgpstw ogétem w Gminie Lipno wynosi 95,20% i jest znacznie wigkszy od
wskaznika wykrywalnoéci dla wojewddziwa wielkopolskiego oraz znacznie wigkszy od
wskaznika dla calej Polski. W przeliczeniu na 1000 mieszkaficow Gminy Lipno najwigcej
stwierdzono przestepstw przeciwko mieniu - 32,20 (wykrywalnosé 95%) oraz o charakterze
gospodarczym - 30,05 (wykrywalnos¢ 99%). W dalszej kolejnosci odnotowano przestepstwa o
charakterze kryminalnym - 6,25 (71%), drogowe - 1,32 ( 100%) oraz przeciwko zyciu i zdrowiu -
0,19 (100%).
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Wykres 13. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010 - 2019
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Zrédio: Dane Urzedu Gminy Lipno

Wykres Nr 13, prezentuje liczb¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010 —
2019. Z analizy powyzszego okresu wynika, Ze $rednio co roku, wydaje si¢ w calej gminie 163,1
decyzji o warunkach zabudowy.

Warto réwniez odnotowaé, ze sposréd wszystkich decyzji o warunkach zabudowy, najwigcej
wydano ich w miejscowosci Wilkowice. Dla tej miejscowosci, srednio rocznie wydaje si¢ 65,7
decyzji. Powodem takiego stanu, jest dynamiczny rozwdj Wilkowic, w formie podmiejskiego
osiedla zabudowy jednorodzinnej oraz brak kompleksowego planu miejscowego dla calej
miejscowosci. Kolejng miejscowoscia, pod wzgledem liczby wydanych decyzji jest Lipno, gdzie
érednio wydaje sig 23,8 decyzji rocznie. Wigkszoéé tych decyzji réwniez dotyczyla budownictwa
jednorodzinnego. Z kolei najmniej decyzji o warunkach zabudowy, wydanych zostalo w
miejscowosciach Ratowice i Sulejewo, a w Koronowie od siedmiu lat nie wydano zadnej decyzji.
Miejscowosci, w ktérych wydano najmniej decyzji, sa miejscowosciami, w ktorych dominuje
rolniczy charakter gruntow.

2.6.2 Ochrona zdrowia ludnosci i jej mienia w tym ochrony ich zdrowia,
oraz zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

o Stuiba zdrowia

Zapewnieniem dostepu do podstawowej opieki zdrowotnej zajmuje si¢ jedyny Niepubliczny
Zaklad Opieki Zdrowotnej w Lipnie z punktem lekarskim w Wilkowicach, ktéry zasiggiem
obejmuje mieszkancéw calej Gminy Lipno. Problemem jest brak specjalistycznego sprzetu i zbyt
mata dostepnosé specjalistycznych ustug medycznych. W gminie funkcjonuje tez jedna apteka w
miejscowosci Lipno.
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W 2017 roku 56,1% mieszkan zostalo przeznaczonych na cele indywidualne, 43,9% na sprzedaz
lub wynajem. Przecigtna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w Gminie Lipno to 4,72 i
Jest znacznie wigksza od przecigtnej liczby izb dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie
wieksza od przecigtnej liczby pokoi w calej Polsce.

Srednia pow1erzchn1a mleszkalna stale rosnie, w latach 2002 do 2006 odnotowano wzrost o0 4,3
m? z 93,6 m* do prawie 98 m%. W kolejnych latach 2007 - 2015 analogicznie do lat poprzednich
Srednia pow. mieszkania rosta i w 2014 roku wynosita 114,3. Oznacza to, Ze na przestrzeni
badanych 12 lat, Srednia powierzchnia mieszkania w gminie podnosila si¢ o ok. 1,75 m? rocznie.

Wedlug najnowszych danych przecigtna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej
do uzytkowania w 2019 roku w Gminie Lipno to 117,50 m’ i jest znacznie wicksza od
przecigtnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie wicksza od
przecigtnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Biorac pod uwage instalacje techniczno-
sanitarne 99,22% mieszkan przylgczonych jest do wodociagu, 97,17% nieruchomosci
wyposazonych jest w ustgp sptukiwany, 96,15% mieszkan posiada tazienke, 84,92% korzysta z
centralnego ogrzewania, a 17,21% z gazu sieciowego.

Wykres 12. Liczba mieszkati oddanych do uzytku w latach 1995 - 2019
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Zrédlo: www.polskawliczbach.pl, wg danych GUS.
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Wykres 10. Liczba mieszkan na terenie gminy Lipno w latach 1995 - 2018.
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Wykres 11. Przecigtna powierzchnia uzytkowa [m2] mieszkania
na terenie gminy Lipno w latach 2000 - 2018.
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Zrédto: www.polskawliczbach.pl, wg danych GUS.

W 2019 roku w Gminie Lipno oddano do uzytku 157 mieszkan. Na kazdych 1000
mieszkancéw oddano wiec do uzytku 18,73 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie wigksza od
wartosci dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie wigksza od $redniej dla calej Polski.
Calkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Lipno to 2441 nieruchomosci (dane na rok 2018).
Przecietna (35,50 m%/1 osobg). Sredniorocznie wielkos¢ ta wzrastala o 5,549%. Zdecydowana
wigkszo$¢ budynkéw to budynki jednorodzinne, bedace wlasnoscia oséb fizycznych. Na kazdych
1000 mieszkancéow przypada zatem 301 mieszkan. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od
wartosci dla wojewédztwa wielkopolskiego oraz znacznie mniejsza od $redniej dla calej Polski.
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ktéra w przyszlosci zostanie wybudowana po trasie istniejacej. Realizacja inwestycji po
trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w
innych niz dotychczasowe miejscach.

> Ustala si¢ mozliwos$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii
przesylowej oraz nowej linii po trasie istniejacej, po jej wybudowaniu."

o Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna (o napieciu 110 kV, 15 kV i nizszym)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w Gminie Lipno odbywa si¢ poprzez sieé¢ dystrybucyjna
energii elektrycznei, przez ktorq nalezy rozumieé sieé¢ elekiroenergetyczng wysokich, srednich i
niskich napigé, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego
(OSD) (poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumieé zespdl polgczonych wzajemnie linii i
stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesylania i rozdzielania energii elektrycznej).
Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowaé linii i stacji
elektroenergetycznych nie bedgcych wlasnoscig OSD).

Sie¢ dystrybucyjna stanowi w gminie rozbudowany system linii elektroenergetycznych
wysokiego, sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych SN/nn. Wprawdzie nie
wystepuje deficyt energii elektrycznej, ale konieczne sa dzialania reelektryfikacyjne obszaréw
wiejskich w celu przeciwdziatania brakowi mocy i obnizenia napiecia, co z kolei wplywa na stan i
trwalo$¢ urzadzef emergetycznych. Jako pierwszoplanowe zadania wskazuje sie, realizacje dla
wsi: Lipno, Goniembice, Gronéwko, Smyczyna, Radomicko, Gérka Duchowna, Mérkowo.

Na obszarze gminy Lipno zlokalizowana jest nastepujaca istniejaca infrastruktura techniczna
elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej) bedaca na majatku i
pozostajaca w eksploatacji ENEA Operator:

a. linie napowietrzne 110 kV relacji:
GPZ Leszno Gronowo (LES) - GPZ Wioszakowice (WLS), GPZ Leszno Gronowo (LES)
- GPZ Gostyn (GTN), GPZ Leszno Gronowo (LES) - GPZ Smigiel (SMI), GPZ Leszno
Gronowo (LES) - GPZ Krzywin (KWN), GPZ Leszno Gronowo (LES) - GPZ Leszno
Wschéd (LN2),

b. stacja elektroenergetyczna 110 kV (GPZ) Leszno Gronowo,

c. linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN-15kV),
d. linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia (nn-0,4 kV),

e. stacje elektroenergetyczne SN/nn.

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej okresla si¢ nastepujace wytyczne i
zalecenia.

» Nalezy zachowaé lokalizacj¢ istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdhuz
przebiegu istniejgcych / planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzglednié pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrebie tychze linii.

> Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdhuz projektowanych i istniejagcych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

*  dlalinii napowietrznych WN - 110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),
*  dlalinii napowietrznych SN - 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii),
¢ dlalinii napowietrznych nn - 0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

*  dlalinii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
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*  dlalinii kablowych SN inn - 0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie paséw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu z
zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

W pasach technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrgbnych.

Pasy technologiczne linii napowietrznych 110kV uwidocznione sa dodatkowo na
zalgcznikach graficznych studium. (Pasy technologiczne nie s3 rdwnoznaczne z pasami
okres$lanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesyhu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o
inne przepisy. Dodatkowo zwraca si¢ uwage, ze w przypadku projektowania zmian
zagospodarowania terenu w pasach technologicznych nalezy dokonywaé uzgodnien
branzowych z wlascicielem tych linii). .

» Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom
odrgbnym. (Dodatkowo zwraca si¢ uwage, Ze usunigcie ewentualnych kolizji wynikajgcych z
planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego terenu z Istniejgcq Ssiecig
dystrybucyjng energii elektrycznej i/lub infrastrukturg techniczng lub infrastrukturg
teletechniczng jest mozliwe na zasadach okreslonych przez wiasciciela sieci kosztem i
staraniem wnioskodawcy, ktéremu infrastruktura elektroenergetyczna koliduje.)

» Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j,
na podstawie przepiséw odrgbnych.

Umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

«  linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przylaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

«  stacji elektroenergetycznych 110 W (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nn) w
wykonaniu wngtrzowym i/lub napowietrznym.

Umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
liniowej i elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/ukladach
komunikacyjnych tj. terenach ogélnie dostepnych dla prowadzenia sieci." (Dodatkowo
zwraca si¢ uwage, ze odstgpstwo od ww. zasady jest mozliwe po uzgodnieniu lokalizacji
trasy inwestycji pomigdzy wlascicielami terenu i gestorem sieci.)

» Na obszarach planéw nalezy dopuszczaé¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych wraz z
mozliwosécig wprowadzenia/wyprowadzenia do/z stacji linii elektroenergetycznych.

» Dla planowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych (w tym  stacji
transformatorowych SN/nn) realizowanych jako obiekty naziemne, wolnostojace, nie
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy. Nie ma réwniez potrzeby okreslania
parametrow takich jak: minimalna powierzchnia dzialki, szerokos¢ frontu dziatki, liczba
miejsc postojowych.

» Zapisy planéw miejscowych nie moga uniemozliwia¢ prawo do podzialu istniejacych
dzialek celem wydzielenia terenéow dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z
mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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> Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu
wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

» Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowane;j,
przebudowywanej, remontowanej i istniejacej infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych.

> Przyjecie jako generalnej zasady planowania sieci elektroenergetycznej SN i nn na terenach
ogodlnodostepnych w szczegdlnosci drég i ciggdéw pieszych.

» Przyjecie jako generalnej zasady planowania sieci kablowych na terenach przeznaczanych
pod przeznaczenie zwiazane z zabudowa mieszkaniows.

> Zapewnienie wlasciwego oswietlenia drog i ulic w poszczegélnych miejscowosciach.

3.6.5 Gazownictwo

Obszary zgazyfikowane gminy dotycza miejscowosci Gronéwko i Wilkowice. Zostato to
orientacyjnie zobrazowane na rysunku uwarunkowan rozwoju gminy.

Dalsze dzialania winny by¢ prowadzone zgodnie z opracowanym programem gazyfikaciji.
Docelowo zalozono, ze do zgazyfikowania 22 migjscowo$ci wymagana jest budowa 58,38 km
sieci rozdzielczej sredniego cisnienia oraz 1045 przylaczy.

Na obszarze gminy planowany jest odcinek gazociagu sredniego ci$nienia Wilkowice —
Krzycko.

Przez Gming Lipno nie przebiega przesylowa sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia. Aktualnie nie
zaklada si¢ rowniez rozbudowy przesylowej sieci gazowej wysokiego cisnienia na obszarze
gminy.

Z uwagi na istniejace udokumentowane zloze gazu ziemnego ,,Zakowo” (opisane w czesci
uwarunkowan w pkt 2.2.7.), na obszarze gminy dopuszcza si¢ inwestycje polegajaca na budowie
kopalni gazu ziemnego, ktéra obejmowaé bedzie wyposazenie napowierzchniowe odwiertow,
budowg osrodka uzdatniania gazu oraz gazociaggéw i innych niezbednych elementow
infrastruktury technicznej. W przypadku realizacji kopalni, gaz ziemny wydobyty ze zloza
przesylany bedzie do sieci gazociagéw systemowych. Przesyt gazu wigze si¢ z budowg
napowierzchniowej instalacji technologicznej oraz gazociagu przesylowego faczacego planowany
obiekt z krajowa siecia przesylows.

W przypadku planowanych inwestycji, zwraca si¢ uwage na konflikty przestrzenne i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajace ze stref kontrolowanych, o ktérych mowa
w przepisach odr¢bnych.

3.6.6 Telekomunikacja
Istnicjacy na terenie gminy Lipno, zmodemizowany w ostatnich latach, system
telekomunikacyjny obejmuje swym zasiggiem wszystkie jednostki osadnicze.

W zwigzku z tym nalezy postawi¢ jedno zadanie polegajace na zapewnieniu prawidlowego
dzialania systemu telekomunikacyjnego oraz w miare potrzeb Jjego dalszy rozwdj.

Realizacja tego celu bedzie wymagaé wspélpracy z operatorami sieci, w tym telefonii
bezprzewodowej. Podstawowe dzialania przede wszystkim nie beda zwigzane z nakladami

finansowymi lecz z koordynacja i dostosowaniem planow rozwoju i modernizacji sieci do potrzeb
lokalnych.

Zaleca sig, aby obiekty stuzace telefonii bezprzewodowej znajdowaly si¢ na wyznaczonych
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obszarach lokalizacji obiektow i urzgdzen aktywnosci gospodarczych (zaréwno istniejacych jak i
planowanych).

3.7 Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? przewiduje sie
zgodnie ze strefami wyznaczonymi na rysunku kierunkow rozwoju gminy w sasiedztwie drogi
wojewodzkiej nr 309. Obowiazuja wytyczne okreslone w pkt 3.2.13.

3.8 Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, a takZe obszary przestrzeni
publicznej

Inwestycje celu publicznego okreslaja przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Na
obszarze gminy Lipno wystapi¢ mogg inwestycje publiczne o znaczeniu lokalnym, ktérymi s3:

o wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
a takze lacznosci publicznej i sygnalizacji,

o budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do
przesylania lub dystrybucji pltynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych
obiektéw i urzadzefi niezb¢dnych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen,

o budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw,

o) budowa ,

zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wod¢ oraz

urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscia jednostek samorzadu
terytorialnego,

o opieka nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

o budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzgdow organéw wiladzy, administracji, szkot
publicznych, samorzagdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placéwek opiekunczo - wychowawczych,
obiektéw sportowych,

o budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowigzkow w zakresie §wiadczenia ustlug powszechnych przez operatora wyznaczonego
w rozumieniu prawa pocztowego, a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze
$wiadczeniem tych ustug,

o zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,

o ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkoéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

o wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki lub
bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa.

Z uwagi na wielofunkcyjny charakter obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w kierunkach
zmian w przeznaczeniu terenéw (pkt 3.2), w niniejszym studium w wigkszosci przypadkéw nie
jest mozliwe jednoznaczne wskazanie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda wylacznie
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Jednoczesnie na rysunku kierunkéw rozwoju
gminy okreslono schemat istniejacego i planowanego ukladu komunikacyjnego. Niewatpliwie
oznaczone na rysunku kierunkéw rozwoju gminy wybrane publiczne drogi gminne oraz wybrane i
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planowane drogi gminne ilustruja rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w zakresie budowy drég wraz z infrastrukturg techniczng (urzadzen shizacych do
przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej).

Ponadto na rysunku kierunkéw rozwoju gminy okreslone zostaly strefy predysponowane do
lokalizacji ushug i przestrzeni publicznych. Zapisy dotyczace tej strefy zawarte s3 w pkt 3.2.15.

Dodatkowo, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium okresli¢ mozna ,,obszary przestrzeni publicznej" , przez ktére nalezy rozumieé obszary o
szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne.

Obszary przestrzeni publicznej o szczegélnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb, poprawy
jakosci zycia i integracji mieszkafncéw gminy powinny by¢ rozpatrywane w nastepujacych
kategoriach:

o waloréw funkcjonalno - przestrzennych,

o polozenia,

o dostepnosci,

o whasnosci.

Na obszarze gminy Lipno s3 to przede wszystkim obszary, na ktérych odbywaja si¢ festyny,
koncerty, a takze miejsca wypoczynku i aktywnej rekreacji.
Obszarami spelniajacymi powyzsze postulaty s3:
o tereny gminne (place, parki, skwery, szkoly i osrodki kultury z przyleglymi terenami
zielonymi oraz urzadzenia i tereny sportu i rekreacji),
o tereny zabytkowe o zréznicowanych formach wlasnosci (zespoly palacowo dworskie wraz
z przyleglymi zespolami zieleni zabytkowe;j),
o tereny bgdace we wlasnosci badz zarzadzie wspdlnot wyznaniowych (koscioly, sale
parafialne),
o tereny prywatne udostgpniane publicznie na okreslonych zasadach (osrodki rekreacyjno -
sportowe i kulturalno - rozrywkowe).

3.9 Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

3.9.1 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym

Organy administracji rzagdowej nie zglosity programéw zadan rzadowych, stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, odnoszace si¢ do obszaru gminy Lipno.

3.9.2 Zadania publiczne o znaczeniu wojewodzkim

Organ administracji samorzadowej wojewodztwa zglosit zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych odnoszace si¢ do obszaru gminy Lipno, ktére wynikaja z
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego przyjetego uchwalg Nr
V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 ..

W zakresie komunikacji na rysunku kierunkéw rozwoju gminy okreslono:
> drogg ekspresowa S5 (przedstawiono linie rozgraniczajace drogi),
> droge wojewodzka nr 309 klasy technicznej glownej (G),
> linie kolejowe nr 271 i 359.
W zakresie infrastruktury technicznej:
> istniejace linie elektroenergetyczne WN 220 kV i WN 110 kV,
> stacjg elektroenergetyczng najwyzszych napieé (GPZ).
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W zakresie Srodowiska przyrodniczego uwzgledniono i oznaczono na rysunku kierunkéw
rozwoju gminy:
rezerwat ,,Dolinka”,
granice Ochk ,,Kompleks lesny Smigiel - Swieciechowa”,
granicg Ochk ,Krzywinsko - Osiecki wraz z zadrzewieniami generala Dezyderego
Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna — Géra”,
granic¢ dzialu wodnego (strefy wododzialowe),
granice glownego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) 305 - Zbiornik miedzymorenowy
Leszno, wrazliwego na zanieczyszczenie,
obszary chronione wedlug ustawy prawo wodne (strefy bezposrednie ujecia wody),
oznaczono obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa w
przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
doliny rzek - elementy naturalnego uksztaltowania terenu pehigce funkcje korytarzy
ekologicznych - rzeka Samica (poprzez obszary rolne stanowigce obudowe ciekow
wodnych),

» granice¢ zloza kopalin energetycznych - gazu ziemnego,

»  granic¢ udokumentowanych zk6z kopalin skalnych - kruszywa naturalne, torfy i kredy.
W zakresie minimalizacji zagrozenia Srodowiska i bezpieczenstwa publicznego na rysunku
kierunkéw rozwoju gminy okreslono:

»  granic¢ terenéw zamknigtych resortu obrony narodowe;j,

» obszary ograniczenia wysokosci zabudowy wokél lotnisk 1 lotniczych urzadzen

naziemnych,
» pasy technologiczne od istniejacej napowietrznej infrastruktury technicznej, stanowigce
jednoczednie obszary o potencjalnym oddziatywaniu pdl elektromagnetycznych.

YV VYV VV VYVVV

Dodatkowo odniesiono si¢ w czesci dotyczace] uwarunkowan i tym samym uwzgledniono w
kierunkach zagospodarowania przestrzennego (okreslajac kierunki zmian w przeznaczeniu
terenow):

» odcinki drogi o potencjalnie ponadnormatywnym oddzialywaniu akustycznym (w
szczegolnosci drogi ekspresowej i wojewaddzkiej),
uwzgledniono obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy
najwyzszych klas bonitacyjnych) w ramach obszaréw rolnych,
uwzgledniono pozostale obszary produkcji rolniczej w ramach obszaréw rolnych,
ekosystemy zalezne od wod,
obszary o niskich zasobach wod powierzchniowych,
ponadlokalne obszary wezlowe zapewniajace trwalos$¢ i ciaglos$é systemu przyrodniczego
wojewddztwa (obszary funkcjonalne pétnocno - zachodniej cz. gminy),
obszary predysponowane do zalesien,

V Region Gospodarowania Odpadami Komunalnymi,
obszary wymagajace ograniczenia negatywnego wplywu produkcji zwierzgcej na
srodowisko - intensywny chow lub hodowla bydla (tereny rolne z zakazem zabudowy).

VVV VVVYVY V¥V

3.10 Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych oraz obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci

e Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych
Na podstawie dokonanych analiz w czg¢sci dotyczacej uwarunkowan stwierdza si¢, ze na
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obszarze gminy Lipno nie wystgpuja obszary, na ktdérych istnieje obowigzek sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowanie przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych. W
zaleznosci od stanu prawnego, obowiazek taki moze jednak powsta¢ w przysztosci.

o Obszary wymagajqce przeprowadzenia scaleri i podzialu nieruchomosci

Nie wyznacza si¢ obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatu nieruchomosci,
o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.
Jednoczes$nie, w zaleznosci od potrzeb, zaleca si¢ stosowanie tego narzedzia, poprzez okreslanie
na etapie sporzadzenia planéw miejscowych granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

3.11 Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzié miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne

Jednym z podstawowych instrumentéw realizacji polityki przestrzennej Gminy Lipno beda
micjscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zamierza si¢ opracowanie planéw
miejscowych dla obszaréw, ktére wyznaczone sg do realizacji:
> celow publicznych,
> wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

m?,

Précz tego ustala sig, ze wszystkie tereny przeznaczone pod rozwdj przeznaczen innych niz
rolne moga by¢ stopniowo przeznaczone na cele nierolnicze i nieleéne i zamierza sie dla nich
sporzadzi¢ plany miejscowe. Realizacja planéw winna by¢ dokonywana w oparciu o wieloletnie
programy sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, sporzadzenia planéw miejscowych beda wymagaé grunty rolne najwyzszych klas
bonitacyjnych (I - I klasy) przeznaczane na cele nierolnicze i nielesne. Sytuacja taka moze
nastapi¢ w szczegdlnosci w czgsci wyznaczonych wielofunkcyjnych obszarach sieci osadniczej w
obrgbach Wilkowice, Mérkowo i Lipno. W przypadku nieuzyskania zgody na zmiang

przeznaczenia gruntéw rolnych, o ktérej mowa w przepisach prawa, dopuszcza si¢ zachowanie
przeznaczenia rolnego.

winno dotyczy¢ w

Obszary, o ktérych mowa w art. 14 ust. 3 ustawy z dn. 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi kazdy obszar wydzielony granicami innych
obszar6w, a takze czg$¢ wyznaczonego obszaru przedzielonego granicami drég i rowow.

3.12 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Wyrazem polityki gminy w zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest

117

Projekt Strona 117



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ograniczenie przeznaczania gruntéw wysokich i srednich klas bonitacyjnych na cele pozarolnicze.
Niemal cala przestrzen rolnicza Gminy Lipno funkcjonuje w przecigtnych warunkach
srodowiskowych oraz niekorzystnych warunkach glebowo - wodnych. Zakaz rozpraszania
zabudowy, obok zmniejszenia kosztow zwiazanych z budowa sieci uzbrojenia inZynieryjnego,
pozwala w najprostszy sposob chroni¢ grunty rolne.

Restrukturyzacji rolnictwa towarzyszy¢ musi rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci, pozwalajacy
wzbogaci¢ i zréznicowaé przestrzen gospodarczg wsi o funkcje alternatywne i komplementarne
wzgledem rolnictwa. Polityka gminy wobec obszaréw wiejskich polega¢ powinna na wspieraniu
rozwoju ushug dla sfery rolniczej, a takze 1 przetworstwa rolno-spozywczego.

Podstawowe kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
powinny polega¢ na:
O ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze gruntdow o wysokich klasach
bonitacyjnych,
o dopuszczenie zalesiei, w szczegdlnosci gruntdw rolnych o najnizszej przydatnosei
rolniczej i nieuzytkéw
ochronie i powickszaniu zasobow lesnych,
wspieraniu rozwoju produkcji rolniczej i lesnej,
wspieraniu rozwoju agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,
modernizacji istniejacych i tworzeniu nowych osrodkéw i zakladéw obshugi gospodarki
rolnej i lesnej,
wprowadzania nowych i pielegnacji istniejacych zadrzewien srédpolnych i przydroznych,
o podnoszeniu standardu systemu infrastruktury technicznej, w tym melioracji i urzadzen
wodnych.

Rolnicza przestrzeni produkcyjna, ktora w Gminie Lipno zajmuje blisko 70% ogolnej
powierzchni gminy, bedzie nadal obejmowata ponad polowe terytorium tej gminy.

Obszary produkcji rolniczej sa oznaczone na rysunku kierunkéw rozwoju gminy jako obszary
rolne (kolor zélty). Obszary te (z wyjatkiem dopuszczenia ferm fotowoltaicznych) wylacza si¢ z
zainwestowania nierolniczego. Przewiduje sie na nich wylacznie obiekty stluzace rozwojowi
gospodarki rolnej, z zakazem realizacji budynk6éw oraz obiekty stuzace produkcji z odnawialnych
zroédet energii — panele fotowoltaiczne. Ponadto na terenach rolnych dopuszcza si¢ réwniez
lokalizacj¢ drog oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Pomimo, Ze lesna przestrzen
produkcyjna zajmuje jedynie ok. 20% powierzchni gminy, to jednoczesnie posiada dogodne
warunki dalszego rozwoju. Na rysunku kierunkéw rozwoju gminy, wskazano dodatkowe obszary
przewidziane na dolesienia. Obszary te oznaczono zakreskowaniem liniami pionowymi w kolorze
zielonym. Sg to tereny z reguly przylegajace do laséw istniejacych, posiadajace gleby o niskich
klasach bonitacyjnych. Planowane uzupetlnienie istniejacych zalesienr przyczyni si¢ nie tylko do
powigkszenia dotychczasowych zasobéw, ale tez do urozmaicenia lesnych ekosystemow i ich
wielofunkcyjnosci.

Obszary, na ktérych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
wyznaczone zostaly na rysunku kierunkoéw rozwoju gminy poprzez obszary funkcjonalne i
jednoczesnie opisane w punkcie 3.2.

O 0O 0O

e}

3.13 Obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystegpujgcych w gminie

3.13.1 Obszary naraZone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

e Niebezpieczenstwo powodzi
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Obszar gminy Lipno w caloséci polozony jest:

o0 poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu Prawa wodnego, tj.
obszarem, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat (p = 1%) oraz wysokie i wynosi raz na 10 lat (p = 10%),

o poza obszarem, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (p = 0,2%) oraz poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Jednoczesnie w wyniku przeprowadzonych analiz stwierdza si¢, lokalne podtopienia stanowié
mogg obszary stanowigce obudowe ciekéw wodnych, a w szczegdlnosci rzeki Samicy.
e Niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarze gminy Lipno nie wystepuje niebezpieczefistwo osuwania si¢ mas ziemnych.

3.13.2 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zloiu kopaliny filar
ochronny. Udokumentowane ztoza kopalin.
Na obszarze gminy Lipno nie wyznacza si¢ obiektéw i obszaréw wymagajacych wyznaczenia

filarbw ochronnych wydobywanych kopalin. Jednoczesnie dopuszcza si¢ eksploatacje
udokumentowanych z16z kopalin, zgodnie z wydanymi koncesjami.

3.13.3 Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
Na obszarze gminy Lipno nie wystgpuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.

3.13.4 Obszary wymagajgce przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Rekultywacji wymagaja obszary gérnicze zwigzane z powierzchniows eksploatacja z16z
kruszywa Grondéwko SK i Mérkowo PN, zgodnie z kierunkiem rolnym badz lesnym okreslonym
w koncesji.

Na obszarze gminy Lipno nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeksztalcen,

rehabilitacji lub remediacji. Jednoczesnie, w zaleznosci od potrzeb, dopuszcza si¢ wyznaczanie
takich obszaréw.

3.13.5 Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Lipno, zgodnie z obowigzujagcymi decyzjami wlasciwego ministra
wystepuja:
o tereny zamknigte, przez ktére przebiegaja linie kolejowe,
o tereny zamknigte resortu obrony narodowe;.

Tereny te zostaly oznaczone na rysunku uwarunkowan rozwoju gminy oraz rysunku
kierunkéw rozwoju gminy.

® Tereny zamknicte, przez ktore przebiegajq linie kolejowe
Zagospodarowanie terenéw zamknigtych przez ktdre przebiegaja linie kolejowe zwiazane jest
z obstuga ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowych. Dopuszcza si¢ drogi kolejowe, a
takze budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii
kolejowej oraz przewozu os6b i rzeczy.

W otoczeniu terenéw zamknigtych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace szczegélnych zasad zagospodarowania, a w szczegdlnosci
usytuowania obiektéw budowlanych drzew i krzewéw oraz wykonywania robét, w sasiedztwie
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

linii i obszaréw kolejowych.

o Tereny zamknigte, tereny zamkniete resortu obrony narodowej

Teren zamknigty resortu obrony narodowej, posiada strefy ochronne shizace poprawie
bezpieczenstwa 1 obronnoséci kraju (ustalone na podstawie decyzji lokalizacyjnych Komisji
Planowania przy Radzie Ministréow Nr 012/75 z dnia 10 lutego 1975 r., Nr 018/81 z dnia 12
listopada 1981 r. oraz Nr 011/84 z dnia 10 stycznia 1984 r.). Na rysunku uwarunkowan rozwoju
gminy i rysunku kierunkéw rozwoju gminy przedstawiono:

e stref¢ ochronng terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zwigzang z ograniczeniami
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi i obiektow wysokich,

e stref¢ ochronng terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zwigzang z ograniczeniem
budowy linii wysokiego napigcia.
Strefy ochronne shuzace poprawie bezpieczenstwa i obronnoscei kraju nalezy uwzgledni¢ na
etapie procedowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

3.13.6 Wymagania wynikajqce 7 bezpieczeristwa ruchu lotniczego

Poludniowo - zachodnia cze$¢ gminy, polozona jest w odleglosci mniejszej niz 5 km. od
lotniska Leszno — Strzyzewice gdzie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, obowiazuja ograniczenia
dotyczace obiektow budowlanych oraz naturalnych, realizowanych w otoczeniu lotniska
(odnoszace si¢ przede wszystkim do wysokosci zabudowy, Zrodel Zerowania ptakow itp.). Na
rysunku kierunkéw rozwoju gminy, okreslono granicg¢ obszaru, na ktérym obowigzujg
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy do 214 m nad poziomem morza,
wynikajace z dokumentacji rejestracyjnej lotniska. Ponadto zwraca si¢ uwage na przepisy odrgbne
dotyczace sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkoéd lotniczych (obiektéw budowlanych
powyzej 50 m.n.p.t.).

3.13.7 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleinosci od

uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Gmina Lipno polozona jest w zakresie przestrzennym Miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka subregionalnego Leszna ,Leszczynskiego Obszaru Funkcjonalnego (LOF) ”. Podczas
tworzenia zapiséw niniejszego studium uwzgledniono zadania wynikajace z koncepcji rozwoju
Leszczynskiego Obszaru Funkcjonalnego (LOF).
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4 PODSUMOWANIE

4.1 Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Z uwagi na dokonujace si¢ w ostatnich latach zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Lipno oraz istotne nowelizacje w przepisach prawa zwigzane z opracowaniem studiow
gminnych, Rada Gminy Lipno uznata za konieczne dokonanie aktualizacji dokumentu
odpowiedzialnego za kreowanie polityki przestrzennej. Tym samym na podstawie art. 9 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta uchwale Nr XIV/98/2019 z dnia
15 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia kolejnej edycji studium dla
calego obszaru gminy. Oznacza to takze, ze niniejsza edycja przedmiotowego dokumentu
zastgpuje w calo$ci opracowanie z 2010r. (przyjete uchwalg Rady Gminy Lipno
Nr XLVII/315/2010 z dnia 22 paZdziernika 2010 r. ze zmianami).

Gléwnym celem niniejszego studium jest dostosowanie zasad polityki przestrzennej gminy do
aktualnych realiéw, na ktére w duzym stopniu rzutuje m. in. zmieniajgca si¢ sytuacja spoteczno -
gospodarcza i dalszy rozwdj gminy oraz dostosowanie zapiséw do obecnych wymogéw
wynikajacych z nowelizacji przepiséw prawa.

System planowania przestrzennego w Polsce, opiera si¢ na daleko posunietej decentralizacji
zadan, ksztattujac samodzielno$é planistyczng samorzadéw terytorialnych, a zwlaszcza
samorzadu gminnego (wladztwo planistyczne gminy) przy jednoczesnym uwzglednieniu zadan i
program6w wynikajacych z dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu (zadania rzadowe i
samorzadowe wojewodztwa). Wyrazem tej samodzielnosci jest w duzej mierze dokument studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium jest aktem
kierownictwa wewnetrznego i wyrazem woli samorzadu w zakresie prowadzonej polityki
przestrzennej gminy. Studium to réwniez koordynacja dziatafi, w zakresie zagospodarowania, z
samorzadami szczebla powiatowego i wojewddzkiego oraz administracjg rzagdowg (art. 10, ust. 1,
pkt 14 i ust. 2 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Cho¢ studium, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie jest aktem prawa miejscowego, to poprzez podniesienie rangi tego dokumentu, zapisami m.in.
art. 15 ust. 1 i art. 20 wymienionej ustawy, jego ustalenia s wiazace przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium nalezy traktowaé jako akt
kierownictwa wewnetrznego, sporzadzony przez woéjta i uchwalany przez rade gminy. Co
szczegOlnie istotne dokument studium jest niezbedny do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i jednocze$nie stanowi zbiér wytycznych i wzajemnej
koordynacji tych opracowath.

Studium sklada si¢ z czgéci tekstowej jak i graficznej. Zaréwno czg$é tekstowa, jak i graficzna,
sklada si¢ z czgéci:

o uwarunkowan gminy, przedstawionej w formie opisowej jak i graficznej, zawierajacej
szczegblowa ocene stanu zagospodarowania obszaru gminy, jej potencjali oraz
ograniczen w mozliwosciach rozwoju,

o kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w formie tekstowych ustalen o
charakterze strategicznym, stanowigcych podstawowe narzedzie do koordynacji
prowadzonej polityki przestrzennej gminy (gléwnie za pomoca miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego), jak i dyspozycji przestrzennych, przedstawionych w
formie graficznej w postaci rysunku kierunkéw rozwoju gminy.

Przechodzac do uzasadnienia przyjetych rozwiazah na obszarze gminy Lipno, nalezy
zauwazy¢, ze obserwowane zmiany przestrzenne ostatnich lat, zwiazane byly w najwigkszej
mierze z dalszym rozwojem zabudowy mieszkaniowej o charakterze podmiejskim (w
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szczegdlnosci w solectwach polozonych najblizej miasta Leszna). Spodziewane sg takze, dalsze
zmiany w zagospodarowaniu gminy spowodowane otwarciem (w 2018 r.) nowego odcinka drogi
ekspresowej S5 wraz z wezlem ,Lipno”. Niewatpliwie otwarcie drogi, stanowié¢ bedzie w
przysziosci dodatkowa zachete inwestycyjng. Do priorytetowych zagadnien zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym Gminy Lipno, nalezy wiec przygotowanie oferty terenowe;j
dla potencjalnych inwestoréw zamierzajacych realizowaé zaréwno zabudowe mieszkaniows, jak i
zabudowe stuzacg prowadzeniu szeroko rozumianych, réznych form aktywnosci gospodarczych.

Jak wykazaly wykonane analizy, istnieje w Gminie Lipno dalsze, duze zapotrzebowanie na
nowe tereny mieszkaniowe. Zabudowa terenow polozonych w poludniowej czesci gminy
przyleglej do miasta Leszna, traci stopniowo swoj wiejski charakter na rzecz podmiejskiego, o
nieco intensywniejszym zagospodarowaniu. Ustalenia studium umozliwiajg dalszy rozwdj sieci
osadniczej o przewazajacej funkcji mieszkaniowej wraz z ustugami towarzyszacymi i zielenia. Za
priorytetowe uznano réwniez zapewnienie rownowagi pomiedzy postepujacym zainwestowaniem
terendw, a ochrong wartosci srodowiskowych i kulturowych. W tym celu ustalone zostaly zasady
ochrony débr kultury i krajobrazu. Wprowadzono takze ustalenia zwigzane z ochrong laséw i
zadrzewien oraz ochrong gruntéw rolnych, a w szczego6lnosci najwyzszych klas bonitacyjnych
oraz stanowiacych obudowe ciekéw wodnych i rowéw.

Rozwigzania przyjete w studium umozliwiaja roéwniez dalszy rozwdj gminy poprzez
wyznaczenie obszaréw dla lokalizacji obiektéw i urzadzen aktywnosci gospodarczych — gltéwnie
w sasiedztwie wezlow drogi ekspresowej S5 oraz drogi wojewddzkiej nr 309 i linii kolejowej
Poznan — Wroclaw. Kolejnym istotniejszym elementem studium jest zachowanie wyznaczonych
wezesniej obszarow, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje obiektéw wielkopowierzchniowych oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolna.

Zapisy studium dopuszczajg ponadto mozliwosé realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej— kW (z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru). Obiekty te, dopuszczone zostaly na terenach rolnych z
wylaczeniem gruntdéw najwyzszych klas bonitacyjnych, oraz na obszarach aktywnosci
gospodarczych (zar6wno istniejacych jak i planowanych).

W zakresie aktualizacji zapisow komunikacyjnych istotne bylo uwzglednienie linii
rozgraniczajacych odcinka drogi ekspresowej S5 wraz z wezlem ,,Lipno “oraz miejscem obstugi
pasazerow ,MOP - em Wilkowice”, a takze orientacyjne okreslenie kierunku rozwoju
wazniejszych drég gminnych.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze podczas sporzadzania studium, kierowano si¢ réwniez
celami, projektami i zadaniami zawartymi w Strategii rozwoju Gminy Lipno na lata 2017 - 2026,
tak, aby niniejszy dokument moégt dodatkowo petni¢ role promocji gminy wraz z oferta
inwestycyjna.

Podsumowujgc nalezy podkre§li¢, ze studium jest jedynym obowiazkowo wykonywanym
opracowaniem planistycznym, obejmujacym obszar calej gminy i stanowi podstawowy dokument
odpowiedzialny za prowadzenie polityki przestrzennej. Choé jest (jedynie) aktem kierownictwa
wewnetrznego gminy, to jednocze$nie stanowi dokument niezbedny do sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.2 Synteza ustalen studium

Dla przejrzystego zobrazowania najwazniejszych zadan sporzadzono syntez¢ w odniesieniu do
poszczegolnych sfer zagadnien.
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4.2.1. Ochrona srodowiska

Cel glowny - zapewnienie zréwnowazonego rozwoju poptzez ochrone i poprawe stanu
funkcjonowania $rodowiska w_tym przyrody oraz racjonalne gospodarowanie
zasobami przyrody sprzyijajace rozwojowi spoleczno gospodarczemu.

Strategia dzialania:

o ochrona przyrody i krajobrazu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,

zabezpieczenie wéd powierzchniowych i podziemnych w odpowiedniej ilosci i dobrej

jakosci,

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

przywrocenie pierwotnych waloréw obszarom zdegradowanym,

ochrona przed halasem i zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego,

rozwigzanie gospodarki Sciekowej (budowa systemu odprowadzania i oczyszczania

$ciekow),

wspieranie wszelkich inicjatyw zwigzanych z realizacja urzadzen ograniczajacych

skazenie srodowiska,

o wzbogacenie agrocenoz (centralnych obszaréw gminy) w zadrzewienia (przydrozne,
srédpolne, wzdhuz ciekéw i miedz) - jako dzialanie priorytetowe,

o ochrona przed zagrozeniami (hatas, pola elektroenergetyczne itp.).

O O O O o}

[¢]

Polityka przestrzenna:

> ustalenia i wskazania dotyczace prowadzenia gospodarki wodno — kanalizacyjne;j,

» ustalenia i wskazania wynikajace z polozenia gléwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) nr 305 ,,Zbiornik migdzymorenowy Leszno”, ktéry podlega ochronie,

> ustalenia i wskazania dotyczace powierzchni biologicznie czynnych , retencji wod
opadowych i roztopowych,

> wylaczenia spod zabudowy obszaréw najbardziej cennych przyrodniczo,

> dopuszczenie zalesiania gruntéw rolnych, w szczegélnosci niskich klas bonitacyjnych i
nieuzytkéw,

> uwzglednienie ograniczen wynikajacych z obszaréw chronionego krajobrazu,

> uwzglednienia istniejacych i planowanych zrédel hatasu (takich jak drogi krajowe, drogi
wojewddzkie, linie kolejowe, itp.) przy usytuowaniu terenéw objetych ochrong
akustyczng na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed halasem,

> uwzglednienie orientacyjnych odleglosci negatywnego oddzialywania, Zwigzanego z
ruchem drogowym,

» wyznaczenie i ustalenia dla paséw technologicznych, a w szczegélnosci o linii

elektroenergetycznych wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV.

4.2.2 Srodowisko kulturowe

Cel gléwny - ochrona $rodowiska kulturowego jako elementu dziedzictwa narodowego
i tozsamosci lokalnej.

Strategia dzialania:

© utrzymanie dotychczasowego charakteru terenéw zainwestowanych gminy w obrebie
obszaréw chronionych,

o podporzadkowanie dzialafi w obrebie stref konserwatorskich i obicktéw objetych ochrong
(w formie wpisu do rejestru i ewidencji zabytkéw) zgodnie z wytycznymi wilasciwych
organdéw ochrony zabytkéw,

O tworzenie atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez dbatosé o przestrzen kulturowa i
krajobrazows.
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Polityka przestrzenna:

uwzglednienie i ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

ochrona obiektow bedacych w ewidencji poprzez plany miejscowe,
ustalenia i wskazania dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,

ustalenia i wskazania dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,

ustalenia i wskazania dla zabytkowych cmentarzy,

ustalenia i wskazania ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

VVVVVY

4.2.3 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Cel gléwny - ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako bazy produkcii zdrowej zywnosci.

Polityka przestrzenna:

» ograniczenia rozpraszania zabudowy, poprzez wskazanie obszaré6w z zakazem zabudowy,

» eliminacja zabudowy oraz urzadzen odnawialnych Zrodet energii w obszarach zwartych
kompleksow gleb wysokich klas bonitacyjnych(klasa III i IT),

> odtwarzanie paséw zieleni srodpolnej i zbiornikow malej retencji,

> wyznaczenie obszaréw dla produkcji rolnej (w tym hodowlanej).

4.2.4 Rozwdoj spoleczno - gospodarczy
Cel gléwny - poprawa standardu cywilizacvinego spolecznosci lokalnej

Strategia dzialania:

o zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, zaréwno poprzez modernizacj¢
infrastruktury technicznej jak i udost¢pnienie terendéw dla réznych typoéw i standardow
zabudowy, tak aby byly dostosowane do potrzeb wszystkich grup spotecznych,

o wyposazenie w podstawowe ustugi zaspokajajace potrzeby lokalne oraz zapewnienie
dostepnosci do ushug w zakresie: szkolnictwa, opieki przedszkolnej, ochrony zdrowia,
kultury, sportu i wypoczynku,

o tworzenie dobrych warunkéw dla réznorodnych dzialalnosci pozwalajacych na wzrost
dochoddéw, prowadzacych do bogacenia si¢ mieszkancow,

o przeciwdzialanie bezrobociu.

Polityka przestrzenna:

> zapewnienie terenéw pod zabudowg i modernizacje sieci osadniczej (mieszkalnictwa wraz
z funkcjami towarzyszacymi),

> wyznaczenie obszaréw pod rozwdj aktywnosci gospodarczych, w szczegdlnosci w
sgsiedztwie gléwnych ciagdw komunikacyjnych,

> wyznaczenie obszaréw umozliwiajacych realizacje obiektow handlu
wielkopowierzchniowego,

> wyznaczenie stref predysponowanych do lokalizacji ustug i przestrzeni publicznych.

4.2.5 Komunikacja

Cel glowny - stwarzanie warunkéw materialnych, prawnych i organizacyinych dla realizacji
systemu transportowego gminy. zapewniajacego efektywnosé i bezpieczenstwo

polaczefh w transporcie publicznym oraz ograniczenie uciazliwosci komunikaciji
dla otoczenia.

Strategia dzialania:

o zahamowanie degradacji calej istniejacej infrastruktury drogowe;j,
o modernizacja ukladu komunikacyjnego, doprowadzenie do stanu zgodnego z normatywem

technicznym dr6g powiatowych i gminnych,

124

Projekt Strona 124



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO- PODSUMOWANIE

utworzenie funkcjonalnych ciagdéw ,.gléwnych” dla obstugi wyznaczonych w studium
obszaréw funkcjonalnych,

wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza tereny $cislej zabudowy wsi,

likwidacja nawierzchni gruntowej w ciaggu drog powiatowych,

systematyczne podnoszenie stanu technicznego drég gminnych,

zabezpieczenie terenéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej przed ucigzliwym
oddziatywaniem transportu,

promocja komunikacji publiczne;j,

o promocja komunikacji rowerowej i dzialan zmierzajacych do budowy $ciezek

O O O O (e}
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rowerowych.
Polityka przestrzenna:
> wyznaczenie nowych kierunkéw dla polaczen drogowych wynikajacych z planowanego

rozwoju, W szczegblnosci propozycja nowych przebiegéw drog w potudniowej czesci
gminy w rejonie miejscowosci Wilkowice i Gronéwko,

ustalenia i wskazania dla drogi ekspresowej,

ustalenia i wskazania dla drogi wojewodzkiej,

ustalenia i wskazania dla drog powiatowych,

ustalenia i wskazania dla drég gminnych i wewnetrznych,

ustalenia i wskazania dla linii kolejowych.

VVVYY

4.2.6 Infrastruktura techniczna

Cel gtowny - podniesienie jakosci zycia mieszkancéw poprzez poprawe wyposazenia
miejscowosci w obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Strategia dziatania:

o zapewnienie pelnego zaopatrzenia w dobrej jako$ci wode dla gospodarstw domowych i
przedsiebiorstw,

o budowa systeméw odprowadzania i oczyszczania sciekéw,

o modernizacja systemu elektroenergetycznego gminy,

o realizacja sieci gazowej, zaopatrujacej wszystkie miejscowosci.

Polityka przestrzenna:

> okreslenie wytycznych dotyczacych zasad uzbrojenia obszaru gminy w zakresie:
zaopatrzenia w wode,

gospodarki Sciekowej,

gospodarki odpadami,

zaopatrzenia w energie elektryczna,

Zaopatrzenia w gaz,

zaopatrzenia w obiekty i sie¢ telekomunikacyjna.

O O 0 0 O

4.2.7. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Cel gléwny - utrzymanie tadu przestrzennego w procesie zabudowy i zagospodarowania terenow.

Strategia dzialania:

> okreslenie wytycznych dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna, poprzez wyznaczenie nastepujacych obszaréw funkcjonalnych:

> wielofunkeyjne obszary przeksztalcen sieci osadniczej,

> wielofunkcyjne obszary rozwoju sieci osadniczej,

> obszary rozwoju ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej,
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> obszary lokalizacji obiektéw i urzadzan aktywnosci gospodarczych, na ktérych dopuszcza
si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o
mocy przekraczajgcej kW - istniejace,

» obszary lokalizacji obiektéw i urzadzan aktywnosci gospodarczych, na ktérych dopuszcza
si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o
mocy przekraczajgcej kW - planowane,

> obszary lokalizacji obiektow i urzadzeni zwigzanych z produkcja rolng - istniejace,

» obszary lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng - planowane,

> obszary lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

> obszary parkdw i zieleni o walorach kulturowych,

> obszary rolne, na ktérych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej kW,

> obszary rolne stanowigce obudowe ciekéw wodnych,

> obszary lesne i skupisk zadrzewien $rodpolnych,

> obszary rolne preferowane do zalesienia,

> obszary cmentarne,

> wody powierzchniowe,

oraz okre$lonych niezaleznie od obszaréw funkcjonalnych:
stref, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych obiektow

handlowych,
> stref predysponowanych do koncentracji zieleni na obszarach zainwestowanych,
> stref predysponowanych do lokalizacji ustug i przestrzeni publicznych.
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5 ZALACZNIK DO TEKSTU

5.1 Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Lipno
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1. PODSTAWA PRAWNA

18 listopada 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
dnia 3 listopada 2015 r. poz. 1777). Art. 41 wyzej wymienionej ustawy wprowadzil szereg zmian
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Migdzy innymi
liczne zmiany w art. 10 okreSlajacym zakres i problematyke okreslang w studium. Zmiany
wprowadzone w art. 10 koncentruja si¢ na koniecznoici wykonania analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, analiz mozliwo$ci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz bilanséw terendéw
przeznaczonych pod zabudowe — w celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (art.10 ust.1
pkt 7). W oparciu o wyzej wymienione analizy oraz uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowg, w studium okresla si¢ kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego, oraz kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wylaczone spod zabudowy. Ponadto w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dodano ustgpy 5-7 precyzujace problematyke opracowywania bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci finansowania infrastruktury nalezgcej do zadan
wlasnych gminy. Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone w celu spelienia wymogu ustawowego.

Zawarto$¢ bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe okreslona jest w art. 10 ust. 1 pkt 5i 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu:

3. Dokonujqc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spolecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o kidrych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sig chlonno$¢ polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdéw fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chionmo$¢ polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonmych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
Sfunkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w
Dkt 1, oraz sumg powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w
Dkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym
mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewidyje sig lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sumg powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenéw pod zabudowg uzupetnia sig¢ o réznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spolecznej, stuzgcych realizacji zadav wlasnych gminy,
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b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z
lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

7. Okreslajqgc zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod
uwage:

1) perspektywe nie diuzszq niz 30 lat;

2) niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajqcq si¢ mozliwosciq zwigkszenia zapotrzebowania w
stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

2. ANALIZY GOSPODARCZE, SPOLECZNE 1
SRODOWISKOWE
2.1. Analizy rozwoju gospodarczego Gminy Lipno

2.1.1. Rynek pracy

Liczba ludnosci Gminy Lipno w 2018 roku wynosila 7 978 0s6b, z czego 5 074 0s6b to osoby w
wieku produkcyjnym.! Liczba zarejestrowanych bezrobotnych to 107 os6b. Natomiast wsréd
pracujacych, 1184 osoby pracuja w przedsiebiorstwach zatrudniajacych 9 osdb i wiecej. Reszta za$
(zdecydowana wigkszo$¢ wszystkich pracujgcych — 3783 os6b) pracuje w indywidualnych
gospodarstwach rolnych i przedsigbiorstwach zatrudniajacych do 9 0s6b.?

Stopa bezrobocia w Gminie Lipno, maleje nieprzerwanie od roku 2010, kiedy to osiggnela
poziom 5,9%. Szczegblnie dynamiczny spadek stopy bezrobocia odnotowano w latach 2012 - 2015. W
2018 roku stopa bezrobocia wyniosta 2,1%", co jest wartoscia bardzo niska, mogaca byé uznawana za
warto$¢ réwng bezrobociu naturalnemu. Nalezy zauwazy¢, ze zmiana poziomu stopy bezrobocia w
Gminie Lipno jest w duzej mierze odzwierciedleniem trendéw poziomu bezrobocia w wojewodztwie
wielkopolskim i powiecie leszczynskim oraz ze poziom stopy bezrobocia w Gminie Lipno jest
poréwnywalny z poziomem w powiecie leszczynskim i mniejszy niz w wojewddztwie wielkopolskim.

! Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 21.03.2020r.}
2 Statystyczne Vademecum Samorzqdowca 2019, Urzad Statyczny w Poznaniu
® Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 21.03.2020r.]
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WYKRES 1 POROWNANIE STOPY BEZROBOCIA GMINY LIPNO Z WOJEWODZTWEM WIELKOPOLSKIM
1 POWIATEM LESZCZYNSKIM
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;ro'dlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat. 50;;7 -

Gléwnym kierunkiem dojazdéw do pracy z Gminy Lipno jest Leszno, do ktérego dojezdza 737
0s6b, na kolejnych pozycjach sa Poznan (110 oséb) oraz Rydzyna (60 osob). Lacznie z Gminy Lipno
do pracy wyjezdza 1 329 os6b. Osoby dojezdzajace do Leszna stanowig wiec ponad 55% wszystkich
dojezdzajacych do pracy oséb.* W Gminie Lipno jest 4 967 pracujacych, wigc ponad 27% pracujacych
dojezdza do pracy poza granice gminy, a blisko 15% dojezdza do pracy do Leszna.

TABELA 1 LICZBA OSOB DOJEZDZAJACYCH DO PRACY Z GMINY LIPNO

Gmina docelowa | Liczba dojeidiajqcych osob
1 Leszno 737
2. ' Poznan 110
3. Rydzyna 60
4. Swigciechowa 55
5. ~ Smigiel _ 45
6. Osieczna _ 36
7 Wloszakowice 33
8. Warszawa 28
9. Ostréw Wielkopolski 18
10. Koscian 15

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie raportu ,, Przeplywy ludnosci zwigzane z zatrudnieniem w 2016 r.”,
Glowny Urzgd Statystyczny, Warszawa 2016

4 Filas-Przybyt S., Stachowiak D., Przeptywy ludnosci zwigzane z zatrudnieniem w 2016 r., Gtowny Urzad
Statystyczny, Warszawa 2016
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2.1.2. Struktura gospodarcza
W Gminie Lipno funkcjonuje 1020 podmiotéw gospodarczych, z czego 73 (7,2%) dzialajace w
sektorze rolniczym, 118 (11,6%) z sektora przemystowego oraz 171 (16,8%) z sektora budowlanego.
Nalezy zauwazy¢, ze wskaznik liczby podmiotow gospodarczych przypadajagcych na 1000
mieszkancow oraz wskaznik 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarczg s wyzsze niz w
powiecie leszczyniskim i wynosza odpowiednio 126 oraz 99.

Najwiecej firm — 65% - dziala w sektorze uslug, w przemysle i budownictwie 28%, a w
rolnictwie jedynie 7% przedsigbiorstw. Struktura gospodarcza gminy jest wiec zblizona do struktury

powiatu.

TABELA 2 STRUKTURA GOSPODARCZA GMINY LIPNO

L

— fovdmmwty_ gb;};_o_ci;fict_it_tzz;zglgy:e] w rejestrze REGON w Ti I;(;wm ¢ leszezyris k; I Gmina Lipno E
| Ogolem ; 6224 | 1020
wsekt;r;er;lm;zym”” - T 568 % 13 1%
- waektorse proemysiowym IR TR R I
. wsektorcebudowlamym | 1750 1% 1"" RO
. sektorze ,;},,; T T T e 1% 65816 65%
! na I tys. ludnosci I —mlﬁl(')_g__ o 126 I
Osoby fi. zyczne”[_)_rowadzqce dzialalnosé gosp. p. na 1 ws. | 89 ' 99 -
mieszkaricow ; ;

I
|
{

Zrédio: opracowanze wlasne na podstawze Statystycznego Vademecum Samorzqdowca 201 9 Urzqd Statystyczny

w Poznaniu

W Gminie Lipno funkcjonuje 1108 przedsi¢biorstw, z czego az 1065 (96%) to firmy male —

zatrudniajgce do 9 pracownikéw. Przedsiebiorstw zatrudniajacych od 10 do 59 pracownikéw
funkcjonuje 37 (3% wszystkich). W gminie istnieje jedynie 5 przedsigbiorstw zatrudniajacych od 50
do 259 pracownikéw oraz jedno zatrudniajace powyzej 1000 osédb.

TABELA 3 LICZBA PRZEDSIEBIORSTW W PODZIALE NA GRUPY WIELKOSCI W 2019 ROKU

| o Grupy wielko$ci — w zaleznosci od liczby zatrudnionych _

| ogdlmie | 0-9 | 10-49 | s0-249 | 250-999  1000¢
i . ; I | wiecej
e - I S S VO A
1108 | 1065 7( 37 5 T 0 | 1 |
b I ‘ ennd
Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie: danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl, stat. gov. pl
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Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Lipno
Do najwigkszych podmiotéw gospodarczych majacych siedzibe na terenie gminy Lipno nalezq:

Astromal —wytworstwo artykaddw z tworzyw sztucznych,

Profiloplast —produkgja okien PCV,

Janser Polska—wykladziny, maszyny, odziez robocza,

Langner— wytworstwo artykutow z tworzyw sztucznych,

Bumet — Grekor — produkcja i montaz okien PCV i aluminium,

Rodon— czesci samochodowe,

KATLER—sie¢ kooperacji i dystrybucji w branzy stolarki okiennej i drzwiowej,
Agregaty Fogo— produkcja i sprzedaz agregatow,

DE-MO —tapicerstwo meblowe skérzane,

10 Ciastkarmnia i Piekarnia K. Kolan.5

R AR A R i e

2.1.3. Atrakcyjnos¢ inwestycyjna
Analizg atrakcyjnosci inwestycyjnej dokonano na podstawie raportu Atrakcyjnosé inwestycyjna
regionéw 2017. Wojewddztwo wielkopolskie. Gmina Lipno w kazdej z analizowanych w raporcie
kategorii (Gospodarka narodowa; Przemyst; Handel i naprawy; Zakwaterowanie i gastronomia;
Dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna) otrzymala oceng C w szesciostopniowej skali (4 —
wysoka atrakcyjnos¢, F - niska atrakcyjno$¢) uzyskujac tym samym oznaczenie pomaranczowej

gwiazdy. Oznaczenie to zdobywaja jednostki samorzadowe, uzyskujqce ponad przecigtne oceny we
wszystkich analizowanych dziedzinach.®

2.1.4. Aktywnos¢ gospodarcza mieszkaricow Gminy Lipno

Aktywnos¢ gospodarcza mieszkancéw moze by¢ zobrazowana poprzez liczbe istniejacych
przedsigbiorstw oraz réznic¢ w nowo rejestrowanych i wyrejestrowywanych przedsiebiorstwach.
Ujemny bilans przedsigbiorstw rejestrowanych i wyrejestrowywanych odnotowano jedynie w latach
201212014, przy czym byly to réznice si¢gajgce poziomu wigkszego niz - 11 przedsigbiorstw. Nalezy
takze zauwazy¢ szczegélnie korzystne trendy obserwowane od roku 2017: wzrasta liczba
rejestrowanych przedsigbiorstw, a jednoczesnie maleje liczba przedsigbiorstw wyrejestrowywanych.
Roznica pomigdzy rejestrowanymi i wyrejestrowanymi podmiotami wynosita w 2019 roku az 64.

Analiza liczby przedsigbiorstw w Gminie Lipno wskazuje na stale rosngca aktywnosé
gospodarczg mieszkancéw gminy. W latach 2010 — 2019 liczba przedsiebiorstw wzrosta ze 737 do
1108. Wzrost w stosunki do roku 2010 wynist wiec 50,3%.”

Samorzadowy Portal Internetowy Gminy Lipno, http://www.lipno.pl [dostep:23.03.2020)
® Godlewska- -Majkowska H., Pilewicz T., Turek D., Zargbski P., Czernecki M., Migsek D., Typa M., Atrakcyjnos¢

inwestycyjna regionéw 2017. Wojewddztwo wielkopolskie. Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie,
Warszawa 2017

7 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 23.03.2020r.]
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WYKRES 2 NOWO REJESTROWANE I WYREJESTROWANE PODMIOTY GOSPODARCZE W GMINIE
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C- réznica pomigdzy podmiotami nowo rejestrowanymi i wyrejestrowanymi

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl

WYKRES 3 LICZBA PODMIOTOW GOSPODARCZYCH
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl
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2.2, Analiza zasobow srodowiska naturalnego Gminy Lipno

2.2.1.Obszarowe formy ochrony przyrody
Na terenie gminy Lipno istnieja nastepujgce obszary chronione:

¢ Rezerwat Przyrody Dolinka — rezerwat o powierzchni 2,5 ha w poblizu wsi Goniembice,

e Krzywinsko - Osiecki obszar chronionego krajobrazu wraz z zadrzewieniami generala
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna - Géra — obszar chronionego
krajobrazu o catkowitej powierzchni 71 425 ha z czego cze$¢ znajdujaca si¢ na terenie gminy
Lipno ma powierzchni¢ 1679 ha i jest potozona we wschodniej czesci gminy,

e Obszar chronionego krajobrazu Kompleks lesny Smigiel - Swieciechowa - obszar chronionego
krajobrazu o calkowitej powierzchni 8 974 ha z czego cze$é znajdujaca si¢ na terenie gminy
Lipno ma powierzchni¢ 4251 ha i jest potozona w zachodniej czgsci gminy.®

2.2.2.Zasoby glebowe
Okolo 67,8% powierzchni gminy Lipno stanowiag grunty orne. Wérdéd nich przewazaja grunty
nizszych klas bonitacyjnych: gleby V klasy stanowig okolo 27% areahlu, a IV okoto 47%. Poniewaz
gleby 1 klasy nie wystgpujg w ogéle, a II klasy w bardzo znikomym stopniu, najcenniejsze sa gleby
klasy III sktadajace si¢ na 20% powierzchni gruntéw ornych.’

WYKRES 4 STRUKTURA UDZIALU GLEB POSZCZEGOLNYCH KLAS BONITACYINYCH W OGOLE
GRUNTOW ORNYCH
|

ma |
|0,01%

| 6:23%]

B |
© 13,78%

v ]
27,21% \

VB
12,62%

VA
|38,77% |

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie ,, Raportu o stanie Gminy Lipno”, Lipno 2016

8 Centralny rejestr form ochrony przyrody, http://crfop.gdos.gov.pl/ [dostep: 24.03.2020r.]
® Raportu o stanie Gminy Lipno, Lipno 2016
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Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Lipno

2.2.3. Lasy

W Gminie Lipno lasy maja powierzchni¢ 2 156 ha, stanowig wigec okolo 20% terenu gminy —
lesistos¢ ksztaltuje si¢ na poziomie podobnym do pozostalych gmin powiatu leszczynskiego.
Zdecydowana wiekszos¢ laséw to lasy publiczne w zarzadzie Laséw Panstwowych.'

2.2.4.Z1o%a kopalin

Na terenie gminy Lipno znajduje sig 15 udokumentowanych zt6z kopalin, w tym zloza kruszywa
naturalnego, kredy, gazu ziemnego i torfu.!!

TABELA 4 UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN NIEOBJETYCH WLASNOSCIA GORNICZA NA
TERENIE GMINY LIPNO.

L.p. 1.D. Nazwa zZloza PoloZenie Kopalina
L. 1076 Blotkowo BIOtkono.’ 300m oc'l wsi,w kreda jeziorna
dolinie rz. Samica

2. 9564 Blotkowo Smyczyna torf

3 10577 Gronowko Gronéwko kruszywo naturalne
4, 11016 Gronéwko 2 Grondéwko dz. nr 129/2 kruszywo naturalne
5 | 11150 Gronéwko 3 Gronéwko dz. nr 129/2 kruszywo naturalne
6. 17010 Gronéwko SK | Gronéwko dz. nr 100/1, 100/2 kruszywo naturalne
7. 5774 Klondwiec kruszywo naturalne
g | 17462 Morkowo JB Moérkowo kruszywo naturalne
9. 18095 Mdbrkowo PN dz. nr 360 kruszywo naturalne
10 17276 Moérkowo SM Moérkowo kruszywo naturalne
11 17672 Ratowice Ratowice dz. ewid. 55156 torf

12. 7813 | Samica-Marcin Smyczyna torf

13| 9659 Samical-}fldarcin Smyczyna torf

1% Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 23.03.2020r.]

" Centralna Baza Danych Geologicznych: http://dm.pgi.gov.pl/ [dostep 24.03.2020r.)
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Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Lipno

i i . 4 ,
18172 Wilkowice I Wilkowice dz. nr 21/4, 16/2 kruszywo naturalne
14, 17,18
15 14750 | Wycigzkowo JM |  Wyciazkowo dz. nr 68/2 kruszywo naturalne

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnej Bazy Danych Geologicznych: http://dm.pgi.gov.pl/

2.2.5. Wody powierzchniowe
Obszar gminy Lipno znajduje si¢ w dorzeczu Warty i Baryczy. Gléwnym cekiem wodnym gminy
jest rzeka Samica Leszczyfiska bedaca doplywem Obry i majaca 31,6 km. Na terenie gminy wystepuja
stawy bedace pozostatoscig po wydobyciu torfu badz powstale w wyniku spietrzenia wéd.

2.3.  Analizy spolecznych aspektéw rozwoju Gminy Lipno

2.3.1.Struktura gospodarstw domowych
W latach 2009 - 2018 przecigtna liczba os6b zamieszkujaca jedno mieszkanie spadia o blisko
14% z 3,91 do 3,33. W latach 2010 - 2015 spadek tego wskaznika nastepowat dosy¢é powoli, natomiast
w latach 2015 — 2018 obserwowana zmiana jest bardziej wyrazna.

WYKRES 5 PRZECIETNA LICZBA OSOB PRZYPADAJACA NA JEDNO MIESZKANIE
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl stat. gov.pl
Prognoza zawarta w raporcie Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050 przewiduje

dalszy spadek wskaznika sredniej liczby oséb w gospodarstwie domowym. W przypadku wsi spadek
ten bedzie nastgpowat do 2030 roku, kiedy to wskaznik osiggnie warto$¢ 2,81. Od 2030 roku bedzie
nastepowat powolny przyrost wartosci wskaznika i w 2050 roku, osiagnie on wartos¢ 2,92."

2 Potyra M., Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050, Gtowny Urzad Statystyczny, Warszawa
2016
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Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Lipno

TABELA 5 PROGNOZOWANA LICZBA OSOB PRZYPADAJACYCH NA JEDNO GOSPODARSTWO

DOMOWE
|F2011 | 2016 2020 2025 20'30_7~ 2035 2040 ];"2'645 i 2050
Ebgolem I 2,82 "imiﬁl—'"g_ "226"1—'";_“2,_56“? 72,40 l 243 1248 "2,'5"0'“!:""2",'5_()" 7
‘ i | ' ;“2,86 o1 291 | 2,92
|

- Wies i 340 | 326 | 3,16 | “558'"7 281 | | |
| ! |

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie Potyra M., ,, Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050”,
Glowny Urzgd Statystyczny, Warszawa 2016

j ! i
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2.3.2.Zasoby mieszkaniowe
W Gminie Lipno w 2018 roku bylo 2414 mieszkan. Liczba mieszkan stale wzrasta — od 2009
roku, kiedy odnotowano 1622 mieszkania, nastapit wzrost liczby mieszkan o ponad 50%.

WYKRES 6 LICZBA MIESZKAN W GMINIE LIPNO
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Zrédlo; opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl. stat.gov.pl

Srednia powierzchnia mieszkania w Gminie Lipno wynosi ponad 118 m’. Od 2009 roku warto$¢
ta nieprzerwanie wzrasta, cho¢ wzrosty te sa niewielkie (wzrost rzgdu 14% w przeciggu 9 lat).
Nowobudowane mieszkania charakteryzuja sie Srednio wyzsza powierzchnig, od istniejacych
mieszkan. Nalezy jednak zaznaczy¢ odnotowany spadek $redniej powierzchni nowych mieszkan,
ktéry nastapit w latach 2012 - 2017 (spadek o 28%). Obecnie, Srednia powierzchnia nowych mieszkan
oscyluje wokét 126 m® . Mozna zauwazyé, ze pomimo spadku, nadal jest wyzsza od $redniej
powierzchni mieszkan istniejacych. 13 Nalezy wiec spodziewaé sie utrzymania trendu niewielkiego
wzrostu tej ostatnie;j.

'3 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 25.03.2020r.]
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W YKRES 7 SREDNIA POWIERZCHNIA MIESZKANIA W GMINIE LipNO
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B - $rednia powierzchnia wszystkich mieszkan
Zrédio. opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl

Do danych dotyczacych sSredniej powierzchni mieszkania dopasowano funkcje logarytmiczng i z
jej pomocg zaprognozowano warto$¢ tego wskaznika do roku 2050. Zgodnie z tendencja powolnego
wzrostu ma on wynie$¢ w 2050 roku 127 m%, co stanowi wzrost 0 7% w stosunku do wartosci z roku
2018.

Analizujac powyzsze dane oraz prognoz¢ liczby mieszkaficéw przypadajacych na jedno
mieszkanie na obszarach wiejskich zawarta w raporcie Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016
— 2050 wykonano prognoze S$redniej powierzchni mieszkania przypadajacej na jedna osobe.
Przewiduje si¢ wzrost $redniej powierzchni mieszkania przypadajacej na osobe do roku 2030, kiedy to
wyniesie 43,9 m?, a potem jej powolny spadek az do wartosci 43,5 m? w roku 2050.
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WYKRES 8 ZESTAWIENIE PROGNOZ SREDNIEJ POWIERZCHNI MIESZKANIA Z SREDNIA LICZBA

0SOB PRZYPADAJACA NA MIESZKANIE
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M., ,, Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050”7, Giéwny Urzqgd Statystyczny, Warszawa 2016
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TABELA 6 PROGNOZA SREDNIET POWIERZCHNI MIESZKANIA PRZYPADAJACEJ NA JEDNA OSOBE

Srednia powzerzchma

mieszkania [m?]

Srednia liczba oséb

przypadajgcych na

Srednia powierzchnia
mieszkania przypadajqca na i

mieszkanie

osobe [m ]

2025

121,72

I
1
i i
= SR S S P L N SR LS
|
]
|

123,26 ¢

2030 2035 2040 | 2045 2050

!

!

i

124,48 . 125,49 126,35 ! 127,11

43,9 | 435 43,1 | 434

3 i
| | | |

rédio: opracowanie wiasne na podstawie: danych Banku Danych Lokalnych: www.bdLstat.gov.pl oraz Potyra
M., ., Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050, Gliéwny Urzgd Statystyczny, Warszawa 2016
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2.4.  Analizy demograficzne

Analiz demograficznych dokonano na podstawie Prognozy dla powiatéw i miast na prawie
powiatu na lata 2014 - 2050 oraz Prognozy ludno$ci gmin na lata 2017 - 2030 sporzadzonych przez
Gléwny Urzad Statystyczny. Powyzsze opracowania wraz z przeanalizowanymi trendami zmian
demograficznych stanowig podstawe do prognozy demograficznej wykonanej na potrzeby tego
opracowania.

2.4.1.Zmiany demograficzne w latach 1995 - 2019
Od 1995 w Gminie Lipno notuje si¢ rézne tendencje w dynamice zmian demograficznych. W
latach 1995 - 1999 zauwazalna jest stagnacja (populacja wynosila woéwczas okolo 5200
mieszkafic6w), od 1999 roku notuje si¢ poczatkowo niewielki, a w latach 2007 - 2010 zdecydowanie
wigkszy wzrost liczby ludno$ci. Od 2010 roku utrzymuje si¢ mniej wigcej staly wzrost liczby
ludnosci. W latach 1995 — 2019 (stan na 30 czerwca) liczba mieszkaficow wzrosta z 5 116 do 8 253 —
zanotowano wigc przyrost populacji o 61%"

WYKRES 9 LICZBA MIESZKANCOW GMINY LIPNO W LATACH 1995 - 2019
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl stat. gov.pl

Gmina Lipno graniczy z duzym osrodkiem miejskim, stad nalezy sadzi¢, ze obserwowany
przyrost populacji jest spowodowany przez zjawisko suburbanizacji — tendencje przenoszenia sie
ludnosci miejskiej na tereny podmiejskie.

¥ Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 14.03.2020r.]
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2.4.2. Prognoza liczby ludnosci Gminy Lipno do roku 2030 w oparciu
o Prognoze ludnosci gmin na lata 2017 - 2030 Giownego Urzedu
Statystycznego

Prognoza wykonana w 2016 roku dla poziomu szczegétowosci gmin zaklada w latach 2017 -
2030 ciagly i dynamiczny wzrost liczby ludnosci Gminy Lipno, ktéra wedle prognozy w 2030 roku
wynosié bedzie 10 157 0séb (wzrost o okolo 32% wzgledem 2016 roku)." Nalezy takze zaznaczyé, ze
poréwnujac prognoze oraz rzeczywiste dane dot. liczby mieszkancéw (lata 2017 - 2019) otrzymuje sie
bardzo podobne wyniki i wysoki wspolczynnik korelacji (ponad 0,99).

WYKRES 10 PROGNOZA LICZBY MIESZKANCOW GMINY LIPNO NA LATA 2017 - 2030
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie: ,, Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 - 20307, Gléwny Urzgd
Statystyczny, Warszawa 2017 oraz danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl

2.4.3. Prognoza liczby ludnosci Gminy Lipno do roku 2050 w oparciu
o Prognoze dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata

2014 - 2050 Glownego Urzedu Statystycznego
Prognoza ludnosci na lata 2014 - 2050 zostala wykonana w roku 2014, przyblizono w nigj
prognozowang liczbe ludnosci do poziomu powiatow z dodatkowym podzialem na ludnos¢
zamieszkala w miastach ina wsi. Ze wzgledu na charakter Gminy Lipno uznano, ze podstawg dla
dalszych analiz powinna by¢ jedynie cze$¢ prognozy odnoszaca si¢ do czesci wiejskiej powiatu
leszczynskiego.

B Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 - 2030, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2017
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Na 2014 rok prognozowano stan ludnosci wynoszacy 49 382 mieszkarficéw, liczba dynamicznie
wzrasta az do roku 2030, od ktérego to dynamika zmian maleje, ale wciaz (w kazdym roku)
prognozowany jest wzrost liczby ludnosci. Na 2050 rok prognozuje si¢ populacje wsi powiatu
leszczynskiego na 55819 oséb — zaklada si¢ tym samym wzrost liczby ludnosci w latach 2014 — 2050
0 13%.'¢

WYKRES 11 PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW WSI POWIATU LESZCZYNSKIEGO W
LATACH 2014 - 2015
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie ,, Prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata 2014 -
2050” Giowny Urzgd Statystyczny, Warszawa 2014

W 2013 roku (w ostatnim roku przed wykonaniem diagnozy) ludno$é Gminy Lipno stanowila
14,6% ludnosci czesci wiejskiej powiatu leszczyfiskiego. Przyjmujac ten wspétczynnik za staly i
odnoszac go do prognozy liczby mieszkaficéw wsi powiatu leszczynskiego, otrzymano prognoze dla
Gminy Lipno do roku 2050. Zaktada ona wzrost liczby ludnosci do 9 520 w 2050 r.. Nalezy jednak
zauwazy¢, ze otrzymane wyniki sg zanizone w stosunku zaré6wno do danych rzeczywistych jak i
nowszej Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 - 2030. Przewidywana liczba ludnosci w roku 2050 jest
(przy zakladanej w prognozie ciaglej tendencji wzrostowej) mniejsza niz rzeczywista liczba ludnosci
w roku 2019 oraz zdecydowanie mniejsza niz przewidywana wedlug Prognozy ludnosci gmin... liczba
ludnosci w 2030 r..

16 Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata 2014-2050 Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa
2014
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WYKRES 12 PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI GMINY LIPNO SZACOWANA NA PODSTAWIE

STALEGO WSPOLCZYNNIKA UDZIALU W LICZBIE LUDNOSCI WSI POWIATU LESZCZYNSKIEGO

10500
et e T

10000

9 500

9 000

8500

8000

7500

7000
2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050

A - rzeczywiste dane dotyczqce liczby mieszkancéw Gminy Lipno

B - liczba mieszkavicéw Gminy Lipno wg ,, Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 - 2030 Gléwnego Urzedu
Statystycznego

C - liczba mieszkavicéw Gminy Lipno wg ,, Prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata 2014 -
2050” Giéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie stalego wspdlczynnika udziatu ludnosci Gminy Lipno w
populacji wsi powiatu leszczyhskiego

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie: ,, Prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata 2014-
20507, Gléwny Urzqd Statystyczny, Warszawa 2014, Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 - 20307, Gléwny
Urzqd Statystyczny, Warszawa 2017 oraz danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl

W zwigzku z rozbieznosciami pomiedzy prognozami, z pomoca funkcji wyktadniczej
dopasowanej do wartosci wspdlczynnika z lat 1995 - 2019, oszacowano wartos¢ wspolczynnika
udziatu populacji Gminy Lipno w populacji powiatu leszczyniskiego w latach 2020 — 2050. Wzrasta on
od wartosci 16% w roku 2019 do 23,7% w roku 2050. Wzrost ten moze odzwierciedla¢ zjawisko
suburbanizacji szczegllnie silne w Gminie Lipno bezposrednio graniczace z duzym osrodkiem
miejskim.

Na podstawie tak oszacowanego wspdtczynnika stworzono prognoze liczby ludnosci Gminy
Lipno do 2050 roku. Zaklada ona wzgl¢dnie staly przyrost populacji, ktora w 2050 roku liczy 13 257
mieszkancow, co oznacza wzrost populacji o okoto 61% w stosunku do poziomu z 2019 roku.
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WYKRES 13 WSPOLCZYNNIK UDZIALU POPULACJI GMINY LIPNO W POULACII WSI POWIATU
LESZCZYNSKIEGO
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A - Wspdlczynnik udzialu populacji Gminy Lipno w populacji wsi powiatu leszczyriskiego (lata 1995 - 2019)

B — Szacowany wspdtczynnik udziotu populacji Gminy Lipno w populacji wsi powiatu leszezyviskiego (lata 2020
—2050)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl

WYKRES 14 PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI GMINY LIPNO SZACOWANA NA PODSTAWIE
DYNAMICZNEGO WSPOLCZYNNIKA UDZIALU W LICZBIE LUDNOSCI WSI POWIATU
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie ,, Prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata 2014 -
2050”, Gtowny Urzqd Statystyczny, Warszawa 2014 oraz danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl

2.4.4. Prognoza w oparciu o dane dotyczqce liczby ludnosci Gminy

Lipno w latach 1995 - 2019
Do dostepnych danych o liczbie mieszkaficbw Gminy Lipno dopasowano funkcje wyktadnicza,
ktora postuzyla do prognozy liczby ludnoéci w latach 2020 - 2050. Szacunki te wskazujg na wzrost
liczby ludnosci do 15 494 w 2050 roku, co stanowi wzrost o okoto 88% w stosunku do roku 2019.

WYKRES 15 PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI GMINY LIPNO W OPARCIU O DANE DOTYCZACE
LICZBY LUDNOSCI W LATACH 1995 - 2019
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl

2.4.5. Poréwnanie prognoz demograficznych

Przeprowadzone analizy wskazaly zdecydowany wzrost liczby mieszkancéw Gminy Lipno.
Prognoza sporzadzona w oparciu o Prognoze dla powiatow i miast na prawie powiatu na lata 2014 -
2050 Gléwnego Urzedu Statystycznego, dla roku 2030 wskazuje liczbg bardzo zblizona do tej
wskazywanej przez Prognoze ludnosci gmin na lata 2017 - 2030, natomiast w roku 2050 wskazuje
liczbe ludnosci na poziomie 13 257 oséb. Wedle prognozy wykonanej w oparciu o dane dotyczace
liczby ludno$ci Gminy Lipno z lat 1995 - 2019 liczba ludnosci w roku 2050 bedzie wynosi¢ 15 494
osoby. Rozbiezno$ci pomiedzy wynikami spowodowane sa duza niepewnoscia badawcza wynikajaca
z mnogosci czynnikéw majacych wplyw na liczbe ludnosci. Wéréd nich sa zaréwno czynniki
ekonomiczne (poziom Zycia ludnosci) jak i spofeczne (zmiana modelu rodziny, tendencje
suburbanizacyjne).

Prognozy wskazuja na przyrost ludnoci w przedziale 5004 - 7241 oséb. Co po przyjeciu
niepewnosci na poziomie 30% daje zakres przyrostu na poziomie od 3 502 oséb do 9 413 os6b —
maksymalnie wigc populacja Gminy Lipno bedzie liczy¢ 17 666 oséb.
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WYKRES 16 POROWNANIE PROGNOZ DEMOGRAFICZNYCH
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A — prognozowana liczba ludnosci wg ,, Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 - 2030”

B — prognozowana liczba ludnoici w oparciu o ,, Prognoze dla powiatow i miast na prawie powiatu na lata
2014-2050" Gldwnego Urzedu Statystycznego

C - prognozowana liczba ludnosci w oparciu o dane dotyczqce liczby ludnosci Gminy Lipno z lat 1995 - 2019
Zrédio: opracowanie wilasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat. gov.pl, , Prognozy
ludnosci gmin na lata 2017 - 2030” Giéwnego Urzedu Statystycznego oraz Prognozy dla powiatow i miast na
prawie powiatu na lata 2014 - 2050 Gléwny Urzqd Statystyczny, Warszawa 2014

2.4.6. Migracje

Saldo migracji w Gminie Lipno, mimo znacznych wahat, utrzymuje si¢ na dodatnim poziomie, a
od 2014 roku utrzymuje si¢ tendencja wzrostowa tego wskaznika. W 2018 roku saldo migracji
wynosito 152 osoby.!” Zdecydowana wiekszo$¢ o0s6b meldujacych si¢ w Gminie Lipno pochodzi z
miast (w 2018 roku 182 osoby, wobec 76 0s6b ze wsi). Fakt ten moze potwierdzaé rozpoznawane
tendencje do przemieszczania si¢ ludnosci miast do sasiednich gmin podmiejskich. Dla Gminy Lipno
lezacej w bezposrednim sasiedztwie Leszna i bedgcej czgscia leszezynskiego obszaru funkcjonalnego,
procesy migracyjne w duzym stopniu moga by¢ determinowane tendencjami suburbanizacyjnymi. Jak
wskazuje Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 - 2030, saldo migracji w gminie Lipno bedzie si¢
zmniejszaé i w 2030 roku osiggnie poziom 124 oséb.'®

7 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 26.03.2020r.]
1 Potyra M., Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 - 2030, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2017
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WYKRES 17 SALDO MIGRACJI W GMINIE LIPNO
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl
WYKRES 18 LICZBA ZAMELDOWAN DO GMINY LIPNO
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2rédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat. gov.pl
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2.4.7. Przyrost naturalny
Przyrost naturalny w Gminie Lipno od lat jest dodatni. Jego duze wahania zwigzane sg cyklami
wyz0ow i nizow demograficznych — od roku 2001 (pomimo wahafi) mozna zaobserwowaé tendencije
wzrostowa wskaznika, ktéry w 2018 roku wyniést 45 oséb."” Wedle Progrozy ludnosci gmin na lata
2017 - 2030, przyrost naturalny w kolejnych latach w Gminie Lipno bedzie stabilny i jego wartos¢
bedzie oscylowata wokét 40 0s6b.2°

WYKRES 19 PRZYROST NATURALNY W GMINIE LIPNO
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A — przyrost naturalny w Gminie Lipno
B — linia trendu zmian przyrostu naturalnego
Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov. pl

2.4.8.Udziat ekonomicznych grup wieku
Struktura udziatu ekonomicznych grup wieku w Gminie Lipno odpowiada obecnie panujacym
tendencjom: liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym wzrasta bardzo powoli (1 935 oséb w roku
2018 wobec 1 617 w 1995 roku — wzrost 0 19,6% ) w poréwnaniu do liczby oséb w wieku

produkcyjnym (wzrost o 78,7% z 2839 do 5 074 os6b) oraz liczby oséb w wieku poprodukcyjnym
(wzrost 0 62,3% z 683 do 1 115 oséb). 2!

Analizujgc powyzsze dane, w zakresie niewielkiego przyrostu liczby os6b w wieku
przedprodukcyjnym oraz tendencje zmian we wskazniku przyrostu naturalnego, mozna wysnué
wniosek, ze dodatni przyrost naturalny jest spowodowany przez wydhuzajaca si¢ $rednig dtugosé
zycia.

Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 26.03.2020r.]
Potyra M., Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 - 2030, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2017
! Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 27.03.2020r.]
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WYKRES 20 STRUKTURA LUDNOSCI WEDLUG EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU
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A ~ liczba 0s6b w wieku przedprodukcyjnym, B — prognoza liczby 0séb w wieku przedprodukcyjnym,

C — liczba 0s6b w wieku produkcyjnym, D — prognoza liczby 0séb w wieku produkcyjnym,

E — liczba 0s6b w wieku poprodukcyjnym, F — prognoza liczby 0s6b w wieku poprodukcyjnym

#rédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl oraz
., Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 - 2030°’, Giéwny Urzqd Statystyczny, Warszawa 2017

Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 - 2030 wskazuje, ze opisywane zmiany w strukturze
ludnodci beda sie poglebiac. Na podstawie Prognozy oraz danych statystycznych oszacowano udzial
poszczegblnych ekonomicznych grup wieku w populacji gminy. Udziat ludnosci w wieku
poprodukcyjnym wzrosnie w 2050 roku do 17,5% (wzrost o 27,7%), udzial ludnosci w wieku
produkcyjnym wzroénie jedynie nieznacznie (do 63,6 % - wzrost o 1,9%), natomiast udziat ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym spadnie o 21%.

TABELA 7 UDZIAL POSZCZEGOLNYCH EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU W POPULACJI GMINY
LipNO

2018+ | 2030+ | 2050*+* | zmiana 2018 - 2050
|

I
i
S!S DR OO U | S |
ludno$é w wieku przedprodukcyjnym | 23,8% 21,7% 18,8% i' -21,0%
ludnosé w wieku produkcyjnym 1! 62;1% 62,'97/6— e 6“3_,_6_‘%" i S T,_Q"’/c{”“ h
| ludnosé w wicku poprodukcyjnym | 137%  152% | 17,5% | 27,7%
n |

S M -l b
Zrédlo; opracowanie wlasne na podstawie: *danych Banku Danych Lokalnych: www.bdl.stat.gov.pl'**
., Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 - 2030, Gléwny Urzqgd Statystyczny, Warszawa 2017, ***prognoza
wykonana na potrzeby opracowania

Opisane tendencje sa zgodne z obserwowanymi ogolnokrajowymi trendami starzenia si¢

spoleczefistwa.  Zjawiska te moga prowadzi¢ do zmniejszonego zapotrzebowania na ustugi
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przeznaczone dla dzieci i mlodziezy oraz zwigkszone zapotrzebowanie na tereny zwiazane z ustugami
przeznaczonymi dla ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

2.5. Whnioski 7 przeprowadzonych analiz
Na podstawie przeprowadzonych analiz wyciagnigto ponizsze wnioski, ktére stanowig podstawe do
okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe:

1. Wigkszos¢ mieszkanicow Gminy Lipno pracuje w przedsigbiorstwach zatrudniajacych do 9
os6b. Liczba przedsigbiorstw przypadajacych na 1 tys. mieszkancow jest rowniez wigksza niz
w przypadku sgsiednich gmin. Oba fakty moga s$wiadczyé o duzej przedsiebiorczosci
mieszkancéw Gminy Lipno, co moze skutkowaé wigkszym zapotrzebowaniem na tereny ushug
i aktywnosci gospodarczej.

2. Ponad jedna czwarta pracujacych dojezdza do pracy poza granicami Gminy Lipno, co moze
swiadczy¢ zaréwno o braku odpowiedniej oferty miejsc pracy na terenie gminy Lipno. Biorac
jednak pod uwagg pozostate analizy (demograficzne, migracyjne) nalezy stwierdzié, ze trend
ten wynika raczej z dobrych warunkéw osadniczych w gminie.

3. Gmina Lipno ma bardzo dobre oceny w kategorii atrakcyjnosci inwestycyjnej — nalezy wiec
wzigé pod uwage zwigkszone zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne w gminie.

4. Duze zasoby krajobrazowe gminy pozytywnie wplywaja na atrakcyjnos$é zamieszkiwania.
ZYoza kopalin w gminie podnoszg atrakcyjnosé inwestycyjng gminy.
6. W ostatnim roku okresu prognozowania wskaznik liczby os6b przypadajacych na mieszkanie

ma wynosié 2,92 m’, natomiast powierzchnia mieszkania przypadajaca na osobe ma wynies¢
43,5 m’.

7. W 30 - letniej perspektywie populacja gminy moze wzrosnaé o od 5 004 do 7 241 os6b, co po
uwzglednieniu 30% niepewnosci zjawisk mozliwy jest wzrost w granicach 3 502 - 9 413 o0séb.

8. Prognozowany wzrost liczby ludnosci powoduje zwiekszenie zapotrzebowania na tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, ushugi oraz aktywnos¢ gospodarcza.

9. Prognozuje si¢ wzrost liczby ludnosci w kazdej z ekonomicznych grup wieku, ale z powodu
prognozowanego postgpowania procesu starzenia si¢ spoleczenstwa, przyrost ten nie bedzie
rozkladat si¢ réwnomiernie. Najszybciej przyrastaé bedzie liczba oséb w wieku
poprodukcyjnym, a najwolniej liczba 0s6b w wieku poprodukcyjnym, co moze powodowaé
konieczno$¢ zwigkszenia udzialu powierzchni obiektéw ustugowych przeznaczonych dla os6b
w wieku poprodukcyjnym i zmniejszenie udzialu obiektéw ustugowych przeznaczonych dla
0s6b w wieku przedprodukcyjnym w ogdlnej powierzchni obiektéw ustugowych.

3. PROGNOZA MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA
NA NOWA ZABUDOWE, WYRAZONA W POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
ZABUDOWY, W PODZIALE NA FUNKCJE ZABUDOWY
3.1 Zabudowa mieszkaniowa

1. Przyjete wskazniki:
a. Maksymalny prognozowany wzrost liczby ludnosci: 7 241 oséb.

b. Maksymalna prognozowana liczba ludnosci (po uwzglednieniu 30% niepewnosci zjawisk):
17 666 o0s6b.
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c. Liczba 0sdb przypadajgca na jedno mieszkanie: 2,92.
d. Powierzchnia mieszkania przypadajaca srednio na osobe: 43,5 m”.
2. Wyliczenia:
a. Prognozowana maksymalna liczba mieszkan: 17 666/2,92 = 6 050
b. Prognozowana maksymalna powierzchnia mieszkan:
17 666 * 43,5 m”> = 768 471 m? (76,85 ha).

3.2. Zabudowa ustugowa
1. Przyjete wskaZniki

Obowigzujace prawodawstwo nie normuje powierzchni niezbgdnych terendéw ushigowych
przypadajacych na jednego mieszkanca. W zwigzku z tym ponizsze zaloZenia przyjeto na podstawie
studiéw literaturowych, do ktérych wlaczono takze nieobowiazujacy juz Normatyw urbanistyczny i
mieszkaniowy z 1974 roku:

a. Laczna powierzchnia uzytkowa ushug przypadajaca na mieszkanca: 50 m.

i Powierzchnia terendéw sportowo-rekreacyjnych i zieleni urzadzonej przypadajaca na
jednego mieszkanca: 20 m’.

ii. Powierzchnia pozostalych ustug przypadajaca na jednego mieszkanca: 30 m”.

b. Maksymalny prognozowany wzrost liczby ludnosci: 7 241 oséb.

¢. Maksymalna prognozowana liczba ludnosci (po uwzglednieniu 30% niepewnosci zjawisk):

17 666 0s6b.
2. Wyliczenia:

Prognozowana maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektéw ustugowych:
17 666 * 50 m*= 883 300 m” (88,33 ha).

3.3. Zabudowa aktywnosci gospodarczej

1. Przyjete wskazniki

Bioragc pod uwage dynamicznie rozwijajacg si¢ gospodarke Gminy Lipno i przewidujagc wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie produkcyjne i magazynowe, przyjeto:

a. Wskaznik 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy aktywnosci gospodarczej na osobe.
b. Maksymalny prognozowany wzrost liczby ludnosci: 7 241 oséb.
¢. Maksymalna prognozowana liczba ludnosci (po uwzglednieniu 30% niepewnosci zjawisk):
17 666 os6b.
2. Wyliczenia:
Prognozowana maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektéw aktywnosci gospodarcze;j:
17 666 * 50 m*= 883 300 m*> (88,33 ha).

3.4. Pozostale tereny
W bilansie nie wzi¢to pod uwage:

a. terenéw infrastruktury technicznej — uznano, Ze rozwdj infrastruktury nastepuje
proporcjonalnie do rozwoju osadnictwa w zwigzku z czym tereny infrastruktury sg
uwzglednione w ramach wszystkich analizowanych przeznaczen terenéw,
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b. terenéw produkcji rolnej — uznano, ze dzialalno$ci zwiazane z produkcja rolng wymagajace
zabudowy mogg by¢ realizowane na obszarach na terenach oznaczonych w Studium... jako
obszary rolne réwnoczesnie z dziatalnosciami niewymagajacymi zabudowy.

4. ANALIZA CHEONNOSCI OBSZAROW W PEENI WYKSZTALCONEJ
ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ ORAZ
OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD
ZABUDOWE

4.1. Poloione na terenie gminy Lipno obszary o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej

W wyniku analiz zdiagnozowano w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, trzy gléwne typy zabudowy (ze wzgledu na odmienny charakter,
ktéry implikuje rézne wskazniki zabudowy przyjete w dalszej czgsci opracowania zdecydowano
si¢ wyrézni¢ dwa typy zabudowy wielofunkcyjnej):

1. wielofunkcyjna zabudowa typu A — zabudowa zwigzana z historycznymi ukladami wsi —
zabudowa zagrodowa uzupeiniona o zabudowe jednorodzinng (sporadycznie takze
wielorodzinng) wspéliczesna jak i pochodzacy z drugiej potowy XX wieku oraz réznorodnag
zabudowe uslugowa;

2. wielofunkcyjna zabudowa typu B — zabudowa powstajaca wokét historycznych ukladéw wsi,
na ktérg sktada si¢ wspétczesna zabudowa jednorodzinna wraz z zabudows ushugowa;

3. zabudowa aktywnosci gospodarczej — zabudowa przemystowa, magazynowa oraz zabudowa
ustugowa.

Kwerenda materialéw zrédtowych (map, danych katastralnych, danych pochodzacych z ustug
Google Street View, oraz danych udostepnionych w ramach Opeenstreetmap) pozwolila na
delimitacje obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej.
Oszacowang powierzchni¢ pomnozono przez wskaznik wolnego terenu, ktéry ukazuje jaka cze$é
terenu jest niewykorzystana i mozliwa do zabudowania. Dodatkowo, otrzymana powierzchnie
(powierzchni¢ brutto) pomniejszono o 20%, czyli o teren przeznaczony na komunikacje
iinfrastrukture techniczng. Otrzymane powierzchnie terenéw (powierzchnie netto) mozna
zdefiniowa¢ jako sume powierzchni dzialek budowlanych. Zestawienie powierzchni terenéw wraz
ze wskaznikami przedstawiono w tabeli 8.

TABELA 8 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI WOLNYCH TERENOW POD ZABUDOWE NA OBSZARACH O
W PELNI WYKSZTALCONEY ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE]

Wskaznik . . Wskaznik netto -
. . " » | Powierzchnia . . , ,
Tvp zabudo Powierzchnia wolnego od zabudow teren pomniejszony  Powierzchnia
. "y terenu [ha] terenu pod p € o komunikacje i netto [ha]
brutto [ha] .

zabudowe infrastrukture
wielofunkcyjna
zabudowa typu 404,32 0,2 80,86 0,8 64,69

A
wielofunkeyjna 21535 04 86,14 0.8 68,91
zabudowa typu
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B B
-

‘ aktywnosci

. 0,1 ! 8,72 . 0,8
gospodarczej

{ 6,98

1
i 87,1

i
!
!
'
i
1
L

1 1

Zrédlo: opracowanie wlasne

4.2, Polozone na terenie gminy Lipno obszary przeznaczone w
planach miejscowych pod zabudowe niebedgce obszarami o w
pelni  wyksztalconej zIwartej strukturze funkcjonalno -

przestrzennej
Analiza ustalenn obowiazujgcych planéw miejscowych wskazata na duze zréznicowanie zaréwno
przeznaczen jak i wskaznikow urbanistycznych ustalonych w planach. Dodatkowym czynnikiem
wprowadzajacym nadmierna dywersyfikacje jest fakt, ze cze$¢ obowigzujacych dokumentéw
planistycznych opiera si¢ o nieobowigzujacg juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Biorac pod uwage powyzsze fakty oraz syntetyczny charakter niniejszego
opracowania postanowiono uogélni¢ wszystkie zastosowane kategorie przeznaczefi terenu do kilku

grup:

1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), na ktérg skladaja si¢ te przeznaczenia terenu,
ktére dopuszczaja jedynie zabudowe mieszkaniowa (m.in. M, MN, MNs);

2. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustlugami (MNU), na ktéra skladajg si¢
przeznaczenia dopuszczajace obok zabudowy jednorodzinnej takze ushugi (m.in. MNU,
MN/U, MN/UR, M/UR, UP/MN);

3. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW);

4. zabudowa aktywnos$ci gospodarczej (AG), na ktora skladaja si¢ przeznaczenia zwiazane
z produkcja, magazynowaniem oraz ustugami (m.in. P, UP, P/U).

Obliczone w kwerendzie materialéw planistycznych powierzchnie terendw zamieszczono w tabeli
9. W odréznieniu od terenéw opisanych w rozdziale 4.1, nie ma potrzeby pomniejsza¢ powierzchni
obszar6w o tereny zabudowane, poniewaz, na etapie analizy planéw miejscowych selekcjonowano
jedynie niezabudowane dzialki budowlane. Nie ma takze potrzeby pomniejszania opisywanych
obszar6w o tereny przeznaczone pod infrastrukture i komunikacje, poniewaz struktura planéw
miejscowych zaktada odrgbne kategorie przeznaczen pod te funkcje — stad w tabeli podawana jest juz
powierzchnia obszaréw netto. ‘

TABELA 9 ZESTAWIENIE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W MPZP,
NIEPOKRYWAJACYCH SIE Z OBSZARAMI O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE]J

T J e T T o o '
{ Kategoria przeznaczeri terenu ' Powierzchnia netto [ha] |

:f"'"" MN . 128,16

! T MNU T 5384

f“— omMw T 13 ‘
[ A 224,6 |
|
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4.3. Bilans terenow, dla ktorych ustalono moZzliwosé¢
lokalizacji zabudowy

Przedstawione w rozdziatach 4.1 i 4.2 obszary niejednokrotnie posiadaja lub dopuszczajg wiele
funkcji, stad pojawia si¢ potrzeba uogoélnionego przyporzadkowania przeznaczeniom szczegélowym
udzialéw w grupach przeznaczen.

TABELA 10 ZESTAWIENIE UDZIALOW PRZEZNACZEN SZCZEGOLOWYCH W KATEGORIACH
PRZEZNACZEN TERENU

.. , Udzial przeznaczen
Typ zabudowy/ kategorii przeznaczenia ) A i ..
terenu Przeznaczenie szczegolowe szezegolowych w kategorii
przeznaczen terenu
*  wielofunkcyjna zabudowa typu A zabudowa mieszkaniowa 75%

¢ wielofunkcyjna zabudowa typu B
e MN

zabudowa ustugowa 25%
e MW
zabudowa mieszkaniowa 50%
© MNU zabudowa uslugowa ' 50%
L. . zabudowa ustugowa 50%
¢ aktywnosci gospodarczej
e AG zabudowa przemystowa 50%

Zrédlo: opracowanie wlasne

Dalszym etapem analiz jest pomnozenie otrzymanych powierzchni zabudowy netto przez
wskaznik realnej intensywnosci zabudowy otrzymujac tym samym powierzchnie uzytkowe nowej
zabudowy. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze uzyty wskaznik realnej intensywnosci zabudowy rézni sie
od wskaznika intensywnosci w rozumieniu wynikajgcym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszym opracowaniu wskaznik realnej
intensywnosci postrzega si¢ jako stosunek sumy powierzchni (wyltacznie) uzytkowych do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa odnosi si¢ jedynie do pojedynczej
analizowanej funkcji zabudowy — wobec tego, w przypadku obszaréw zabudowy mieszkaniowej
wskaznik ten odnosi si¢ jedynie do powierzchni mieszkalnej budynkéw (nie wliczajagc pomieszczen
gospodarczych, kondygnacji niemieszkalnych jak piwnice itp.). Stad stosowane w niniejszym
opracowaniu wskazniki realnej intensywnosci zabudowy sa nizsze niz zazwyczaj przyjmowane przy
podobnych kategoriach zabudowy wskazniki intensywnosci zabudowy obliczane na podstawie
ustawowej definicji.

W kolejnych podrozdziatach przedstawiono wyliczenia powierzchni zabudowy dla
poszczegblnych przeznaczen szczegblowych wraz z poréwnaniem do zapotrzebowania na
powierzchnie danych przeznaczen wynikajacego z przeprowadzonych analiz.
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4.3.1. Zabudowa mieszkaniowa
TABELA 11 BILANS TERENOW, DLA KTORYCH USTALONO MOZLIWOSC LOKALIZACJI ZABUDOWY
MIESZKANIOWE/J
S o Udziat T’Ev}ér:}?:?miam"w '”'j_}; ww;chma
Kategoria , . zabudowy netto dzialek | WskaZnik | . “
, Powierzchnia . Lo i .| uiytkowa
prieznaczenia miestkaniowej  przeznaczonych | realnej t 4 ,
netto [ha] | . , P, i | mieszhan
terenu . w powierzchni  pod zabudowg | intensywnosci | ]
netto mieszkaniowgfha] ‘ "
“wielofunkcyjna | A 97" 0_3 P
zabudowa typu A 64,69 75% 48,52 : 0,20 |
Iy = = A = bl L T
wielofunkcyjna
zabudowa typu B 68,91 75% , 51,68 | 0.20 ! 103369
i I
R IS ISP S—. - — & S < R S A:______. e e me
{ . 12816 ' 75% 96,12 | 0200 192250
MW 134 | 7% | 1,01 0,40 ! 4020 |
D R g e e 5 e ey e e R i e Yl e B e | ST~ W= N [, NSRS S Ce s,
r i | )
MNU 53.84 50% 26,92 0,20 : 53 800 |
- o o N ) " suma | 450512

Zrédio: opracowanie wiasne

Sumarycznie wyliczono powierzchni¢ mozliwych do zbudowania na terenie gminy mieszkan na
45,05 ha, czyli 450 512 m*. Poniewaz wyliczona powierzchnia nie przekracza sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej zdiagnozowanej na etapie analiz (maksymalnego
zapotrzebowania na powierzchnie mieszkaniowe w skali gminy - 768 471 m?) przewiduje si¢
wyznaczenie nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej.

4.3.2. Zabudowa ustugowa
TABELA 12 BILANS TERENOW, DLA KTORYCH USTALONO MOZLIWOSC LOKALIZACI1 ZABUDOWY

USLUGOWET
ndzial Powierzehnia
Kategoria . . zabudowy netto dzialek Wskainik Powierzchnia
. Powierzchnia . , R
prreznaczenia ustugowej przeznaczonych realnej uzytkowa ustug
netto [ha] . . . , . 2
terenu w powierzchni  pod zabudowe  intensywnosci [m’]
netto ustugowq [haj
I —
aktywnosci
gospodarczej 6,98 | 50% 3,49 0,5 17 400
AG | 224,60 50% 11230 | 05 561 500
 wielofunkeyjna 1+ | T
zabudowa typu A | 64,69 ‘ 25% | 16,17 0,35 56 605
| : : | :
I wielofunkcyjna | | P 5 | ag
: zabudowa typu B I 68,91 ; 25% ' 17,23 ! 0.35 J' 60298
| ! i
| S ——— - — . — e e e srhys e = e S
| i : | : |
| MN | 12816 2% | 3204 0,20 | 51300
e S vl R ] I - L
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MW 134 5% 0,34 0,40 1100
MING 53,84 50% 26,92 0.20 53 800
Zrédio: opracowanie wilasne suma 815 107

Sumarycznie wyliczono powierzchni¢ mozliwej do ulokowania na terenie gminy zabudowy
ustugowej na 81,51 ha, czyli 815107 m®. Poniewaz wyliczona powierzchnia nie przekracza sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej zdiagnozowanej na etapie analiz (maksymalnego
zapotrzebowania na powierzchnie ustugowe w skali gminy - 883300 m’) przewiduje sie
wyznaczenie nowych obszaréw zabudowy ustugowej.

4.3.3. Zabudowa przemystowa
TABELA 13 BILANS TERENOW, DLA KTORYCH USTALONO MOZLIWOSC LOKALIZACJI ZABUDOWY

PRZEMYSLOWE!
Udzial Powierzchnia Powierzchnia
Kategoria , , zabudowy netto dzialek Wskazinik uzytkowa
. Powierzchnia . .
przeznaczenia przemystowej | przeznaczonych realnej zabudowe
netto [ha] A . . . .
terenu w powierzchni | pod zabudowe intensywnosci = przemystowg
netto przemysiowq [ha] [m’]
aktywnosci
gospodarczej 6,98 50% 3,49 0,5 174 00
AG 224,60 50% 112,30 0,5 561 500
Zrédio: opracowanie wiasne '
suma 578 900

Sumarycznie wyliczono powierzchni¢ mozliwej do ulokowania na terenie gminy zabudowy
przemystowej na 57,89 ha, czyli 578 900 m>. Poniewaz wyliczona powierzchnia nie przekracza sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej zdiagnozowanej na etapie analiz (maksymalnego
zapotrzebowania na powierzchnie przemystowe w skali gminy - 883300 m® przewiduje si¢
wyznaczenie nowych obszaréw zabudowy przemyslowe;j.

5. POROWNANIE MAKSYMALNEGO /4 SKALI GMINY
ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z MOZLIWOSCIAMI
LOKALIZOWANIA ZABUDOWY, NA PODSTAWIE OSZACOWANYCH
CHEONNOSCI

Wyliczono roéznice pomigdzy maksymalnym w skali gminy zapotrzebowaniem na powierzchnie
uzytkowe, a powierzchniami uzytkowymi poszczegdlnych przeznaczen, ktére moga by¢ obecnie
realizowane (na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
oraz na podstawie obowiazujacych mpzp). Uzyskane wyniki podzielono przez wskazniki, ktérych
uzywano wezesniej do oszacowania powierzchni uzytkowych na podstawie powierzchni terenéw
(wskaznik realnej intensywnosci, wskaznik udziali przeznaczenia szczegblowego w Kategorii
przeznaczenia terenu — zabudowa mieszkaniowa/ustugowa/przemystowa oraz wskaznik netto —
uwzgledniajacy przeznaczenie terenu na infrastrukture techniczng i komunikacj¢) - wykonano wigc
wszystkie dzialania ,,w drugg strong”, w poréwnaniu do wczesniejszych analiz. Wynikiem dziatan sg
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powierzchnie, ktére nalezy dodatkowo wyznaczy¢ w Studium w poréwnaniu do obszar6w o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw objetych planami
miejscowymi.

TABELA 14 POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE Z MOZLIWOSCIAMI LOKALIZOWANIA ZABUDOWY, NA PODSTAWIE OSZACOWANYCH

CHLONNOSCI.
Powierzchni;—tléjztkov;é moziwa do | i _ S —.——
.., . | Powierzchnie
realizacji na obszarach o w pelni Maksymalne .-
. . . l . . uzupelnien, |
Przeznaczenie | wyksztalconej zwartej strukturze | zapotrzebowanie = Roinica ktore nales
szczegélowe | funkcjonalno - przestrzennej oraz | na powierichnie ] uwzgle dnic’z‘L
. 2 . 2
na podstawie mpzp [m' ] . uiytkowg [m’jJ studium [ha
| (oszacowana chlonnosc) ]
: i |
- “gabudowa T T U R
[ . ? 450 512 f 768 471 : 317 958 264,97
| mieszkaniowa | | |
| ; : i :
U L SN s - — -
zabudowa | 815 107 ] 883300 | 68192
ushigowa | I 34,1
e  — SRS | S I,
zabudowa | : ; i
i 578 900 I 883 300 ! 304 400 | 152,18
przemyslowa t :
O N A S —

£rédio: opracowanie wiasne

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze przedstawione w tabeli 14 wyliczenia odnoszg si¢ do przyjetych na
potrzeby tego opracowania obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej oraz obszaréw objetych planami miejscowymi, nie za$ do obowigzujacego obecnie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Lipno. Warto podkresli¢, ze uzyskane
wyliczenia odnosza si¢ jedynie do poszczegdlnych przeznaczen — w gminie wystepuje wige
zapotrzebowanie na 264,97 ha zabudowy mieszkaniowej. W praktyce planistycznej natrafia si¢ czgsto
na potrzeb¢ wyznaczania przeznaczen wielofunkcyjnych (np. mieszkaniowo - ustugowych), w takim
przypadku tereny wielofunkcyjne moglyby mie¢ odpowiednio wigksza powierzchnie (zaspokajajac
zapotrzebowanie na tereny z dwoch grup przeznaczenia).

5.1 Powierzchnie, ktore moZna przeznaczy¢ na analizowane
funkcje

Wartosci ukazane w tabeli 14. odnosza si¢ do nowych powierzchni, ktére mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe (niebedace ujete w planach miejscowych ani niebgdace terenami o zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej). Po dodaniu tych wartosci do powierzchni terenéw juz przeznaczonych
pod zabudowe otrzymujemy maksymalne powierzchnie mozliwe do przeznaczenia na analizowane
funkgcje.

Sumarycznie mozna dopusci¢ w studium wyznaczenie obszaréw:

e  mieszkaniowych o powierzchni 1079,01 ha (w tym 814,04 ha obszaréw uznanych za zwarte
struktury fukcjonalno - przestrzenne badZz uwzglednione w obowiazujacych mpzp i 264,97 ha
nowych terenéw, o ktéore mozna uzupehi¢ studium). W przypadku wyznaczania
wielofunkcyjnych obszaréw (gdzie przyjmuje si¢ wskazniki udzialu na poziomie 75%
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zabudowy mieszkaniowej i 25% zabudowy ustugowej) dopuszcza si¢ wyznaczenie obszaréw o
powierzchni 1438,68 ha;

e uslugowych o powierzchni 1 148,92 ha (w tym 1 114,83 ha obszaréw uznanych za zwarte
struktury fukcjonalno - przestrzenne badz uwzglednione w obowigzujacych mpzp i 34,10 ha
nowych terenéw, ktére mozna wyznaczyé w Studium);

¢  przemyslowych o powierzchni 463,99 ha (w tym 311,809 ha obszaréw uznanych za zwarte
struktury fukcjonalno - przestrzenne badZ uwzglednione w obowiazujacych mpzp i 152,18 ha
nowych terendéw, ktére mozna wyznaczy¢ w studium).

5.2, Powierzchnie, ktore moina wyznaczyé pod zabudowe w
porownaniu  do  ustalei  Studium  uwarunkowarn i
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno 7 2010 roku

Oprécez poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na zabudowe z istniejacymi
terenami zagospodarowanymi, przydatnym dla dalszych prac planistycznych bedzie poréwnanie
powierzchni maksymalnego zapotrzebowania na nowe tereny zsumowanego z powierzchnia
zagospodarowanych terendw w poréwnaniu do zapiséw aktualnego Studium uwarunkowat
i zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno. Analiza ta pokaze, czy mozna wyznaczyé nowe
tereny zabudowy w poréwnaniu do obowigzujacych zapiséw studium. Struktura obecnego Studium
Gminy Lipno (uchwalonego w 2010 roku z pézniejszymi zmianami) zaklada szerokie kategorie
przeznaczefi terenu, ktérym w celu dokladnych analiz nalezy przyporzadkowaé szczegélowe
przeznaczenia terenu. Do podzialu uzyto takich samych proporcji, jak w przypadku wczesniejszych
analiz.

TABELA 15 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI OBSZAROW WYZNACZONYCH W STUDIUM GMINY LIPNO
Z 2010 ROKU W PODZIALE NA KATEGORIE PRZEZNACZEN TERENU WRAZ Z PODZIALEM NA
PRZEZNACZENIA SZCZEGOLOWE

, Udzial przeznaczen Powierzchnia
Kategoria

. Powierzchnia Przeznaczenie szczegdlowych w przeznaczern
prieznaczenia terenu w . s .
studium [ha] szczegolowe kategorii szczegolowych w
przeznaczeri terenu studium [ha]
zabudowa
wielofunkcyjne mieszkaniowa 75% 293,54
obszary przeksztalcen 391,39
. . . . b d
sieci osadniczej Zabudowa 25% 97,85
uslugowa
zabudowa
wielofunkcyjne mieszkaniowa 75% 788,89
obszary roz.wojfl sieci 1051,85 e
osadniczej 25% 262,96
ustugowa
obsza . zabudowa
ry rozwoju . . 75% 103,79
ekstensywnej mieszkaniowa
zabudowy 138,39
zabudowa
mieszkaniowej 25% 34,60
ustugowa
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i obszary lokalizacji zabudowa |
! obiektéw i urzadzen aktywnosci 50% 25,44
aktywnosci gospodarczej |
gospodarczych 50,88 ]
£ . b d !
(istniejace/ zabudowa 50% 25.44 |
| zainwestowane) } ustugowa | I
; obszary lokalizacji ! zlfbudovn’ra. .
| obiektow i urzadzed a tyv;“"“‘, 50% 220,51
. s gospodarczej
% akty;vnoscl ] 441,02
gospodarczyc
i zabudowa
I (planowane/rezerwa) ushugowa 50% l 220,51
] i
obszary | zabudowa
predysponowane do aktywnosc1' 50% 18,445
lokalizacji obiektéw i 36.89 gospodarczej
urzadzen zwigzanych ’ " sabudowa
z produkcja rolna . ushigowa 50% i 18,445 1

opracowanie: Zrédlo wlasne

Zsumowane wartoici przyporzadkowane poszczegdlnym  przeznaczeniom  szczegétowym
zaprezentowano w tabeli 16.

TABELA 16 ZESTAWIENIE SUMARYCZNYCH POWIERZCHNI TERENOW PRZEZNACZEN
SZCZEGOLOWYCH ZE STUDIUM GMINY LIPNO Z 2010 R.

Powierzchnia
Przezna'czeme Kategoria przeznaczenia terenu prap orzqdkowa{ta Suma [ha]
szczegolowe do przeznaczenia
szczegolowego [hal
meloﬁmké}a;lgobszary przeksztalcen sieci osadniczej 293.54
zabudowa ' ————— T s e
miesghaniowa wielofunkcyjne obszary rozwoju sieci osadniczej . 788,89 | 118028
] obszary rozwoju ekstensywnej zabudowy miéﬁéﬁiowej __,:_ - 103 79‘ o ;
= - i : | co |
g' ; wielofunkcyjne obszary przeksztalcen sieci osadniczej ; 97,85 ;
t
AR S SR = = - =t | SR = i PO s |
’ w1eloﬁ1nkcy_]ne obszary rozwoju sieci osadniczej ! 262,96 | i
' i
| obsza:y rozw0_|u ekstcnsywnej zabudowy rmeszkamowe_] 34.56
I zabudowa | obszary lokalizacji obiektéw i urzadzen aktywnosci ! T
uslugowa gospodarczych (istniejace/ zainwestowane) : 25,44 ! 659,80 |
Do I | . ecmm e l
, obszary “lokalizacji obiektow i urzadzen aktywnosc1
i gospodarczych (planowane/rezerwa) 220,51 !
| ! !
! ; 6b_sz—e;;y—‘in:c71§spo~ﬁ‘6wane do lokalizacji obiektow i ] ’
| ! urzadzeh zwigzanych z produkcjg rolng = 18,44 i
N . R |
| _zabudowa _; obszary lokalizacji obicktow i urzadzefi akiywnosci | 2544 26439 |
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aktywnosci  gospodarczych (istniejace/ zainwestowane)

gospodarczej - : ]
obszary lokalizacji obiektéw i urzadzen aktywnosci

gospodarczych (planowane/rezerwa) 220,51

predysponowane do lokalizacji obiektéw i urzadzen
zwigzanych z produkcja rolna 18,445

Zrodio: opracowanie wilasne

Uzyskane wartosci poréwnano z wynikami wczesniejszych analiz — to znaczy przyréwnano
powierzchnie terenéw wyznaczonych w obowiazujacym studium z sumg terenéw o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, terenéw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego oraz nowymi terenami, ktére mozna wyznaczyé w
przyszlej edycji studium.

TABELA 17 POROWNANIE POWIERZCHNI WYZNACZONYCH W STUDIUM Z 2010 R. TERENOW
POSZCZEGOLNYCH PRZEZNACZEN Z MAKSYMALNYM W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIEM NA
TEREN ZSUMOWANYM Z POWIERZCHNIA TERENOW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE]J

Suma terendw moZliwych
do zagospodarowania

. Powierzchnia terenow (tereny obecnie
Przeznaczenie . . S
——_— wyznaczona w studium z zagospodarowane i RoZnica [ha]
2010 r. [ha] przeznaczone do
zagospodarowania w
wyniku analiz) [ha]
bud
sapndona 1180,28 1079,01 101,27
mieszkaniowa
zabudowa ustugowa 659,80 1170,61 ' -489,12
bud k sci
cabudowa aktywnosct 264,39 463,99 - 199,59

gospodarczej

Zrédio: opracowanie wilasne

Z przedstawionych w tabeli 17. danych wynika, ze cho¢ dopuszcza si¢ wyznaczanie nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej, to w poréwnaniu do obowiazujacego Studium nalezy zredukowaé
powierzchnie terenéw mieszkaniowych o ponad 101 ha. W przypadku zabudowy ushigowej i
aktywnosci gospodarczej, mozna wyznacza¢ nowe tereny zabudowy w poréwnaniu zaréwno do

obowigzujacego Studium jak i terenéw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej.
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6. MOZLIWOSCI FINANSOWE GMINY W ZAKRESIE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ
SPOEECZNEJ, SEUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY,
POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY LIPNO WYNIKAJACE Z
KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN WIEASNYCH, ZWIAZANE Z
LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY

6.1. ZaloZenia metodologiczne

Przystepujac do analiz mozliwosci finansowych gminy nalezy podkreslié, ze uchwalenie Studium,
nie niesie za sobg bezposrednich skutkéw finansowych (koniecznosci wykupu gruntéw, realizacji
infrastruktury technicznej), ze wzgledu na skale i stopien szczegétowosci dokumentu trudniej niz
w przypadku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przewidzie¢ stopien konsumpcji
terenéw przeznaczonych w Studium pod zabudowe, a co za tym idzie, jedynie bardzo zgubnie mozna
oszacowaé wplywy i wydatki budzetu gminnego.

Nalezy zaznaczy¢ takze, ze prognozowany w analizach duzy wzrost liczby ludnosci wigze si¢ z
wieloma konsekwencjami ekonomicznymi, ktérych nie spos6b wzigé pod uwage w niniejszym
opracowaniu: sg to miedzy innymi wzrost dochodéw gminy z tytutu podatku PIT i CIT (wzrost
spowodowany zwiekszeniem sie populacji i potencjalnie powiekszeniem sie bazy podmiotéw
gospodarczych).

W przeprowadzanych analizach nie brano pod uwagg terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego - zalozono bowiem, ze koszty i sposoby finansowania realizacji
infrastruktury oraz potencjalne wplywy do budzetu zwigzane z terenami obj¢tymi mpzp zostaly
okreslone w prognozach skutkéw finansowych planéw oraz, ze inwestycje te sg juz czegsciowo
realizowane.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy traktowaé ponizsze analizy jedynie jako szacunki wskazujace na
kierunek mozliwych konsekwencji wynikajacych ze zmian w zapisach Studium, a nie dokladne
wyliczenia.

W analizach brano pod uwagg nastgpujace aspekty:
1. koszt budowy infrastruktury drogowe;j,
2. koszt budowy infrastruktury technicznej,
3. koszt zagospodarowania terenéw ustug sportu i rekreacji,
4. wplywy do budzetu gminy wynikajace z podatku od nieruchomosci.

6.2. Koszty budowy infrastruktury drogowej

W analizach przyjeto, ze infrastruktura techniczna pochtania 20% powierzchni terenu. Wskaznik
ten jednak dotyczyl takze infrastruktury, ktérej realizacja nie nalezy do zadan gminy (inne niz
wodociggowe sieci przesylowe, drogi wewngtrzne), dlatego przyjeto, ze jedynie polowa powierzchni
przeznaczonej na infrastrukture bedzie wigzata si¢ z budowg drég gminnych. Nalezy takze pamigtac,
Ze obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie wymagaja
rozbudowy infrastruktury komunikacyjnej, wigc w ponizszych analizach nie bierze si¢ ich pod uwagg.
Koszt infrastruktury technicznej obliczono jako powierzchnie przeznaczone pod nowa zabudowe
przemnozone przez 10% (wskaznik udziatu infrastruktury technicznej budowanej na koszt gminy)
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przemnozone przez usredniong ceng wykonania 1 m” drogi (120 zt/1 m%). Wyliczenia przedstawiono w
tabeli nr 18.

TABELA 18 ZESTAWIENIE KOSZTOW ZWIAZANYCH Z REALIZACJA INFRASTRUKTURY DROGOWEJ

Powierzchnia Koszt
. nowych, Tereny przeznaczone @ Tereny prreznaczone .
bud,
Przeznac’zeme mozliwych do pod infrastrukture pod infrastrukture wy e
terenow \ infrastruktury
wyznaczenia drogowgq [ha] drogowg [m2] ]
terenow [ha)
zabudowa 264,97 26,49 289 712,57 34765 508,25
mieszkaniowa
cabudon 34,1 341 69 679,69 8 361 562,56
ustugowa
zabudowa
aktywnosci 152,18 15,22 152 179,10 18 261 492,00
gospodarczef
#rédio: opracowanie wlasne
suma 451 249,10 54 149 892,00

Catkowity koszt budowy infrastruktury technicznej wyniost okolo 54,1 mln zlotych, biorac pod
uwage 30 letnig perspektywe niniejszej prognozy i zakladajac réwnomierne roztozenie sie kosztow,
Sredni roczny koszt budowy infrastruktury wyniesie ok. 1,80 min zlotych. Kwota ta jest mniejsza niz

budzet inwestycyjny (dziat transport i taczno$¢) Gminy Lipno na rok 2019, ktéry wyniost ok. 2,15 min
122

6.3. Koszt budowy infrastruktury technicznej

Przyjeto, ze gmina bedzie musiata wybudowa¢ infrastrukture techniczng wzdtuz drég, opisanych
w rozdziale 5.2. Przyjmujac, Ze $rednia szeroko$¢ drogi to 12 m, z 511 571,36 m® powierzchni drog
otrzymamy drogi o dtugoéci 37 604,09 m. Przyjmujac koszt wybudowania infrastruktury technicznej
(wodociggowej, kanalizacji sanitarnej) na 350 z/mb, otrzyma si¢ catkowity koszt rzedu 13,16 min
zlotych. Przy zatozeniu réwnomiernego roztozenia kosztéw na 30 lat, rocznie koszt bedzie wynosié
okoto 438 tys. zlotych. W 2019 roku gmina przeznaczyla na inwestycje z zakresu gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska ponad 336 tys. zotych® (przy czym wydatki te byly zwiazane nie
tylko z rozbudowg infrastruktury technicznej) — nalezy wiec liczy¢ si¢ z istotnym wzrostem kosztéw
gminny w omawianym zakresie.

6.4. Koszt zagospodarowania terendw zieleni oraz terenéw

sportu i rekreacji
Zgodnie z wyliczeniami z rozdziatu 3.2 przewiduje si¢ 40% analizowanych nowych terenéw
us%ugowych jako tereny sportu i rekreacji. Ich powierzchnia wyniesie 13,64 ha. Za koszt urzadzenia 1
m’ terenéw zielonych lub sportu i rekreacji przyjgto srednio 120 ztotych. Urzadzenie tych terenéw to

2 Raport o stanie Gminy Lipno za rok 2019
% Ibidem
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wydatek rzgdu 16,37 mln zl. Jesli jednak przyjmie si¢ rownomierne roztozenie wydatkéw w 30 letniej
perspektywie, wowczas roczny koszt zwigzany z terenami rekreacji i terenami zielonymi wyniesie ok.
545 tys. zlotych.

6.5. Wplywy z podatku od nieruchomosci
6.5.1. Podatek od gruntow

Wazrost wplywéw zwiazanych z podatkiem od gruntu wigze si¢ ze zmiang sposobu uzytkowania
gruntdow. W analizie zalozono, Ze grunty rolne (zdecydowanie dominujace w gminie) bedg wraz ze
wzrostem liczby ludnosdci przeksztalcane na tereny mieszkaniowe i aktywnosci gospodarczej, w
zwigzku z czym wzrosnie stawka podatku od tych gruntéw. W dalszych analizach positkowano si¢
stawkami nieruchomos$ci wyznaczonymi w uchwale Rady Gminy Lipno z dnia 23 wrzesnia 2019 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. Zgodnie z jej zapisami stawka
podatku za 1 m’ gruntu zwigzanego z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej wynosi 0,89 zi,
natomiast stawka podatku za 1 m® gruntu zwigzanego z prowadzeniem pozostatych dziatalnosci
wynosi 0,47 zl. Dla poréwnania stawka podatku od gruntéw gospodarstw rolnych wynosi na rok 2020
146,15 zb/ha (ok. 0,015 z/m?). Réznica w stawce podatkéw pomnozona przez powierzchnie gruntéw,
ktére zmienig przeznaczenie bedzie rdwna dodatkowym wplywom do budzetu. W analizie brano pod
uwage, ze w 30 letniej perspektywie zmiany w zagospodarowaniu gruntéw beda rozkiadaé sie
réwnomiernie — oznacza to, ze w pierwszym roku prognozy do budzetu wptyna oplaty jedynie za 1/30
analizowanych gruntéw, a z kazdym rokiem udzial ten bgdzie wzrastat.

Powierzchnia nowych terenéw mieszkaniowych to 264,97 ha, wiec po przeksztalceniu
wszystkich gruntow wzrost wplywu z podatku wyniesie ok. 1,2 min zt (w pierwszym roku 40 tys. z}).
Powierzchnia nowych terenéw ushug (z wylaczeniem ushig sportu i rekreacji) oraz aktywnosci
gospodarczej wynosi 171,02 ha, co po przeksztalceniu calosci gruntéw przyniesie ok 1,5 mln z
wplywu (w pierwszym roku 49 tys. zl). Lacznie, w 30 letnim okresie do budzetu gminy wplynie okolo
42 min zlotych z tytutu podatku od gruntdéw, ktére zmienily przeznaczenie.

6.5.2. Podatek od budynkow

Analizujac wpltywy z podatku od budynkow przyjete obowigzujace w 2020 roku w Gminie Lipno
stawki podatkowe: 0,76 zl/1 m? budynku mieszkalnego oraz 21,95 z}/1m’ budynku zwigzanego
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan wyniesie
370 832 m%, a powierzchnia uzytkowa nowych zabudowan 387 974 m”>. W pierwszym roku (biorac
pod uwage stopniowy, réwnomierny rozwdj zabudowy) wplywy z tytulu podatku od budynkéw
wyniosg ok. 334 tys. ztotych, natomiast w ostatnim roku perspektywy bedzie to juz ok. 10 min
zlotych. Lacznie, w 30 letnim okresie do budzetu gminy wplynie okoto 155 min zt z tytulu podatku od
nieruchomosci.

6.6. Podsumowanie moZliwosci finansowych gminy

Podsumowujac analizowane wplywy i wydatki nalezy zauwazy¢, Ze sumarycznie wplywy
zdecydowanie przewyzszaja wydatki (r6znica prawie 100 mln ztotych). Jednak dynamika wplywow i
wydatkoéw jest rézna. Wydatki wigzace si¢ z rozbudowa infrastruktury moga by¢ réwnomierne,
natomiast wplywy zwigzane z podatkami od nieruchomosci wzrastajg kumulatywnie, nalezy miec
wiec na uwadze, ze w pierwszych siedmiu latach wydatki beda wyzsze niz wplywy. Jednak dynamika
relacji wplywéw i wydatkéw z lat poézniejszych zdecydowanie rekompensuje wydatki poniesione w
pierwszych latach obowigzywania prognozy. W zwiazku z tym nalezy stwierdzi¢, ze wydatki, ktére

39

Projekt Strona 166



Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Lipno

poniesie gmina w zwigzku z prognozowanym rozwojem demograficznym nie przekrocza
mozliwosci finansowych gminy.

TABELA 19 ZESTAWIENIE ROCZNYCH WPLYWOW [ WYDATKOW GMINY W ZWIAZKU Z
PROGNOZOWANYM ROZWOJEM DEMOGRAFICZNYM

Roczne wydatki Roczne wplywy
infrastruktura drogowa 1,80 min odatek od gruntéw 89 tys. -
5 N ’ N oa grumto 3,01 mln
29 .- 8,79
infrastruktura techniczna 438 tys. podatek od budynkow 2 t}rlrjln ’
tereny zieleni, sportu i rekreacji 545 tys. - - ' -
 $rednio w roku 2,78 min Srednio w roku ' 5,94 min
' Igcznie w okresie 30 lat 83,53miln | lIgcznie w okresie 30lat 178,27 min

Zrédlo: opracowanie wlasne

WYKRES 21 RELACJA POMIEDZY PROGNOZOWANYMI WYDATKAMI A WPLYWAMI DO BUDZETU W
LATACH 2021 - 2050

2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049
2050

|
l

L

A — szacowane wplywy gminy
B — szacowane wydatki gminy

Zrédlo: opracowanie wiasne
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7. WNIOSKI KONCOWE

1. Z uwagi na szanse rozwojowe Gminy Lipno istnieje znaczne prawdopodobienstwo dalszego
wzrostu liczby mieszkancéw gminy, a co za tym idzie zapotrzebowania na nowg zabudowe.

2. Poprawia si¢ poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz wyposazenia w urzadzenia
uslugowe oraz infrastrukture komunikacyjna i techniczna.

3. W efekcie zauwazalnej poprawy warunkéw mieszkaniowych zaproponowano przyjecie — na
okres objegty prognoza, zmniejszonego w stosunku do stanu istniejacego wskaznika ilosci osob
przypadajacych na mieszkanie oraz zwigkszonego wskaznika wielkodci powierzchni
uzytkowej jednego mieszkania.

4. Analiza srodowiskowa ma posredni wplyw na sporzadzanie bilansu terenu poprzez wskazanie
ograniczen i uwarunkowan wynikajacych z potrzeb ochrony i zachowania cennych waloréw
$rodowiska, co zostalo uwzglednione przy okre§laniu kierunkdéw zmian w  strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

5. Rozwéj demograficzny gminy bedzie nidst za sobg wymierne koszty zwigzane z
koniecznoscig budowy nowej infrastruktury technicznej. Jednoczesnie bazujac na wplywach i
wydatkach gminy z lat ubieglych wywnioskowano, Zze gmina jest w stanie sprostaé
dodatkowym wydatkom. Nalezy takze zaznaczy€, ze relacja pomiedzy prognozowanymi
wydatkami i wplywami do gminnego budzetu nie jest statyczna. Poczatkowo, wydatki
zwigzane z budowa infrastruktury beda wieksze niz wplywy, jednak juz po kilku latach (wraz
z powigkszajacg si¢ bazg demograficzng i gospodarczg), wptywy przekrocza wydatki.

6. Analizy chlonno$ci obszarébw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w uchwalonych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego wykazaly, Ze obecnie, w skali gminy mozliwe do
wybudowania s3 mieszkania o lacznej powierzchni 450 512 m?, obiekty ustugowe o lacznej
powiegzchni 815107 m” i obiekty aktywnosci gospodarczej o lacznej powierzchni 578
900 m”.

7. Analizy wykazaly maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na powierzchnie uzytkowg na
poziomie 768 471 m’ dla zabudowy mieszkaniowej, 883 300 m* dla zabudowy ustugowej oraz
883 300 m’ dla zabudowy aktywnosci gospodarczej.

8. W przypadku kazdej z analizowanych kategorii zabudowy, analizy wykazaly, ze obecnie
mozliwe do uzyskania powierzchnie uzytkowe sg mniejsze niz maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na powierzchnie mieszkalne, ustugowe i przemystowe.

9. Oszacowane zapotrzebowanie na powierzchnie mieszkaniowe skutkuje koniecznoscia redukcji
terenéw zabudowy mieszkaniowej w poréwnaniu do zapiséw Studium z 2010 roku o
101,27 ha - sumarycznie dopuszcza sie w Studium wyznaczenie obszar6w mieszkaniowych o
powierzchni 1079,01 ha. W przypadku wyznaczania wielofunkcyjnych obszaréw (gdzie
przyjmuje sie wskazniki udziatu na poziomie 75% zabudowy mieszkaniowej i 25% zabudowy
ustugowej) dopuszcza sie wyznaczenie obszarow o powierzchni 1438,68 ha.

10. Oszacowane zapotrzebowanie na powierzchnie uslugowe i przemystowe pozwalaja na
wyznaczenie terendow ustugowych i przemystowych o wigkszej powierzchni niz w studium z
2010 roku.

11. W przypadku zabudowy ustugowej i przemystowej dopuszcza si¢ wyznaczenia w Studium
takich obszaréw o powierzchni odpowiednio 1 148,92 ha i 463,99 ha.

41

Projekt Strona 168



Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Lipno

SPIS TABEL

Tabela 1 Liczba 0s6b dojezdzajacych do pracy z Gminy LIPNO ........e.eeeveeirieireerieteeenenereeeeesseeeeeeeeessens 6
Tabela 2 Struktura gospodarcza GIMINY LAPIO.......cceueveivererriiniirinieeieesisietessemeeseeresssesesseeseeseeessessssesens 7
Tabela 3 Liczba przedsigbiorstw w podziale na grupy wielko$ci w 2019 1OKU ..vv.veeveeeeeeeneeeeeeeeeeeeeennn 7

Tabela 4 Udokumentowane zloza kopalin nieobje¢tych wlasnoscia gérnicza na terenie gminy Lipno. 11

Tabela 5 Prognozowana liczba 0séb przypadajacych na jedno gospodarstwo domowe...................... 13
Tabela 6 Prognoza sredniej powierzchni mieszkania przypadajacej na jedng osobe.............cevernncne.... 15
Tabela 7 Udziat poszczegélnych ekonomicznych grup wieku w populacji Gminy Lipno ................... 25

Tabela 8 Zestawienie powierzchni wolnych terenéw pod zabudowe na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - Przestrzennej............eveveeeeveeeeseesveseessssseesseseresserns 28

Tabela 9 Zestawienie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w mpzp, niepokrywajacych sie z
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej.......................... 29

Tabela 10 Zestawienie udzialéw przeznaczen szczegblowych w kategoriach przeznaczen terenu...... 30
Tabela 11 Bilans terenéw, dla ktérych ustalono mozliwo$é lokalizacji zabudowy mieszkaniowej ..... 31
Tabela 12 Bilans terenéw, dla ktérych ustalono mozliwo$¢é lokalizacji zabudowy ushugowej............. 31
Tabela 13 Bilans terenéw, dla ktérych ustalono mozliwosé lokalizacji zabudowy przemystowej....... 32

Tabela 14 Poréwnanic maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nows zabudowe z
mozliwo$ciami lokalizowania zabudowy, na podstawie oszacowanych chonnosci. .........oceevun........ 33

Tabela 15 Zestawienie powierzchni obszaréw wyznaczonych w Studium Gminy Lipno z 2010 roku w
podziale na kategorie przeznaczen terenu wraz z podzialem na przeznaczenia szczeg6lowe ............. 34

Tabela 16 Zestawienie sumarycznych powierzchni terenéw przeznaczen szczegdtowych ze Studium
GMINY LIpNo Z 2010 1. .ccounveeecececrnieiseieeeiesie st sse e sase s ceeessesesessassesesses s sesseses s ee s 35

Tabela 17 Poréwnanie powierzchni wyznaczonych w Studium z 2010 r. terenéw poszczegblnych
przeznaczen z maksymalnym w skali gminy zapotrzebowaniem na teren zsumowanym z powierzchnig

teren6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej .............o.............. 36

Tabela 18 Zestawienie kosztéw zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej.............oeeueveernnnnn, 38

Tabela 19 Zestawienie rocznych wplywéw i wydatkéw gminy w zwigzku z prognozowanym

TOZWOJE€M AEMOZIATICZIYIN ......ecuerreriieneiretereeeseee et e e e e ssseseses et eses e e e se s s e 40
42

Projekt Strona 169



Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Lipno

SPIS ILUSTRACJI

Wykres 1 Poréwnanie stopy bezrobocia Gminy Lipno z wojewoddztwem wielkopolskim i powiatem
L1ESZEZYASKIM ottt ettt et e ettt s et s s e et s nes b e sesaesseaesmeans 6
Wykres 2 Nowo rejestrowane i wyrejestrowane podmioty gospodarcze w Gminie Lipno............ceeene. 9
Wykres 3 Liczba podmiotow gOSPOAICZYCH.........vvrvveeraesessseesssessssssssssssssssssssssssssssssasssssasssssssssssssens 9
Wykres 4 Struktura udziatu gleb poszczegolnych klas bonitacyjnych w ogdle gruntéw ornych.......... 10
Wykres 5 Przecietna liczba 0séb przypadajaca na jedno mieszkanie ......oceevveveenveniccevinnniiciniecncne. 12
Wykres 6 Liczba mieszkan W GMinie LiPNo ......evveeeeeerinnieererereneeserieeesesseseseseeseeeeseesceseesessessesnens 13
Wykres 7 Srednia powierzchnia mieszkania w GMminie Lipno.........c.ceeveeveereererrsnsnsnsesssssessensesssssssssnns 14

Wrykres 8 Zestawienie prognoz sredniej powierzchni mieszkania z rednig liczbg osdb przypadajaca na

TNEESZKANIE ....veveirreneeaceeeeeerreneeeeseeseeteteeearest s e e seneeeeeneesessessesnesnentssesnesnastast st s sssbastssssssassssestesbassessennons 15
Wykres 9 Liczba mieszkancéw Gminy Lipno w latach 1995 - 2019........ccccrviiiniiniiniinininiinninnn. 16
Wykres 10 Prognoza liczby mieszkancoéw Gminy Lipno na lata 2017 - 2030.......c.ccccvvvivcieininnnncnnns 17

Wykres 11 Prognozowana liczba mieszkancéw wsi powiatu leszczynskiego w latach 2014 - 2015 ... 18

Wykres 12 Prognozowana liczba ludnosci Gminy Lipno szacowana na podstawie stalego
wspotczynnika udzialu w liczbie ludnosci wsi powiatu leszezyfiSKieg0....ovvvvvreerirvierveiieniniereineeeen. 19

Wykres 13 Wspotczynnik udziatu populacji Gminy Lipno w poulacji wsi powiatu leszczynskiego ... 20

Wykres 14 Prognozowana liczba ludno$ci Gminy Lipno szacowana na podstawie dynamicznego

wspotczynnika udziatu w liczbie ludnosci wsi powiatu 1eszczyASKIi€go........cvvvvvvmvrereerinieecreiiieinnnas 20
Wykres 15 Prognozowana liczba ludno$ci Gminy Lipno w oparciu o dane dotyczace liczby ludnosci w
1AtACH 1995 = 2019 ..ottt ettt eae et e et se st a e sae b e s h bbb s R r s R e b e s e bsnene 21
Wykres 16 Poréwnanie prognoz demograficznych........cccococuivivininiinincieneetnis et 22
Wykres 17 Saldo migracji W GMmini€ LIPIIO.......cccviimininieirniriisresmsiieseereiersesnsesnsrssnsssssssssesssens 23
Wykres 18 Liczba zameldowah do Gminy Lipno ........coeiiiiiciinneriiisisieieisesesssisensnsessnssesnns 23
Wykres 19 Przyrost naturalny w Gminie Lipno........ccoiiiiiiiiciimiereeeesssinnese, 24
Wykres 20 Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku.......ooevvverininineniiiincniinnnennnn. 25
Wykres 21 Relacja pomiedzy prognozowanymi wydatkami a wplywami do budzetu w latach 2021 -
2050 . etereerereraererinte sttt ettt eese st e et a e et et e R e e E s S eae RS R SR e s R e R e s e R e RS e Y e RS e R e R TR e s R R 40
43

Projekt Strona 170



Zafgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/280/2021
Rady Gminy Lipno z dnia 23 wrzes$nia 2021 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LIPNO - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Fi7

I

oDuACZENA
. - LEXTROENERGETYCD
[ YETSp—— 8 gRsaARY LEtE 1 s e istrneamon 110w
- X Gnechun e
— & Posen PrRvRODY 89 0B524% DROGI EXSPRESOWE s 55 ™
- WAES2E SIEDUSKA GATUSKW AR ARSI ‘CBSZARY OBIETE IE.SCONY PLANAN =
N L S SR SKALA 1:10 000
o3 A TORCOA WOUEWIZNA
M COSZARY SBEXTOW | VRZANZEN ez emacaariem rzsp ey woar prgorwitd lomreoymi)
CaSPODARGIYCH SROOTA WPEANE 00 RERESTR e GrANCA ‘GRARCA OB AR, HAKTORM BOWIAZIA
CBBZATY GEEXTOW | URZADZEN 3 R - e e vt oo esainge o Fuscczne e DA aas ey
ZWAZANYCH Z PRODUKCIA ROUYA BTy UINNE (coty A0 T) ZABUDOWY DO 21 1 54D POZONEN
5 Qesay oecTOW A ABTRN s - e R 3 TEREN ZAMNETY RESORTU OBRONY RARODOWES B o me e iwe v e
i ZAGADMIENIA $RODOWISKOWD-PRETROONICZE b - STREFA OCHRGNNATERE ZAMGUETEGO RESDRTU — T e E—
1, CESZARY PARKOW 1 ZE1 D . NARODONE) oot cmsions previmacroos
CVALORACH KIATUROWYCH GRANICAGES: RooohE) o
Normpies iy SricHl - Swipcactu e GRANICA LOCKLAENTONANEGO R.0% GAZU T YERENY ZAMKNECTE, PR2E2 KTORE e amy et £
(ot 4 GrawA CHAONIONEGD KAMDERATL) o PRIEBIEGAIA LARE KOLEIGHE -+ STREFA DCHRONNA TERER ZAGMEYECO REEORTU
‘CBSZARY ROLKE STANOWIACE Ferriars Caack sz 2 e oot govesh C0S2ARY GORMCZE TOESAUE Z TERENA 00y CEROHY KARDDCHEL opsmicamr sty ek epatiogs sepkocs
Outydorgo Cimsounsiogn] mpeksam s CoRMCZYIR VIRA 7 BASEU TE CHMOLOGEZAYM ORAZ




Gminy Lipno z dnia .. 202

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LIPNO - KIERUNKI ROZWOJU GMINY
= £

Radomicko

_f

1 i
; e
S

/
N

——
I

fone } OBSZARY LOKALIZACY OBIEKTOW | URZADZER VBRANE DROGI GUINNE
Ecwwicacun o £ INFRASTAUKTURY TECHNICENE) | BROGOWE) oy ; (o 100 Z)

-~ GRANICE OBREBOW EWDENCYANYCH ] o o ; Aoy e e ARG CFEGE] " aty Pt oz o

—— GRANIGE SASEDNGH GHN iolkanet chamisiech | oami oey Pollego CARBRYCH foasy % U0 °Z) oo STREFA OCHRONNATERENU ZAVKNETEGO RESORTY

71 TERENY. 2 AN LYNIZBACYD W06 2 g =, 5 'OBRONY NARODOWE - graniczenin buxkomy Ko wysoliego rapipcie
=1 TEFENV OOIETE. Sy pabaconien 153 200 41 Gran =] ] TERERY ZAMIETE PRZEZ KTORE

OHSZARY | STREFY FUNKCJONALNE e e e e ¢ iy PROEBIE A LI KOLESOWE

- ¢ OGN ELEROEVETGET I B0 WTUZ ZDASEN

48y CUSZARY LAK OIETE CISLA OCHRORA PRIYRODY, WYHIKAIACA - i JECHNOLOGICZINL ORAZ JEGO GRANICAML i iaie

?lfwmturwwv:»smszmwwmusmc:osmm oo dparibes i L gttt “Kanngieks ey Grmiiel— Gueciechona’ Laows : mm

3 . o] Seoyvemso-Osec :-“...um.._-— Sreciri © e Gy
- sz Lo o O | KA A YYNOSCH R oz ESIE 15H o ZADRZRAER SRADROLIYCH Ourowese o B S

gz wYWAITRCYE s 2 Canaynch i5dol e o mocy I 085ZARY CHENTARNE fioe] TECHMCZNA  TECANOLOGICEM ORAS JEC0.GRANICI

e A e il Dok @ iy G i ogrenicrans o0 M

P s avchbafahS Aoty woo pawERzCHN [0BS2AR OROG: EXSPRESOWE. 9 el Kihck coomieze o .
By Omsaney Lovaiin VIAZNEJ5ZE ZAORZEWIENIA $RODPOLNE T CRAH POZERANCZA AN

sszey oaLes o : Rp—— = DROGAEXSPRESTWA SS huig— 5

FY PREDYSPONOWANE DO LOKALIZAC — GRANICA QESZAR, NAKTORYH
T e o hrar st iyt G| RS TAE HB G . VAN JS2E SIEDUSIA GATUKOW IDROGA WOLEWODZKA (asy G") s DRSOt . Mo w0 120 10 470 deeem
ATREFY PREDYSPONOWANE N0 KONGENTRACI ‘CHROMOMFCH FAUNY | FLORYY RO POWISTOWE Oty 7 ZABUDOWY DO 135 M NAD — ]
ML INTCORE O VAALIE ‘ZELENI NA DBISZARACH ZABWESTOWANYCH o

ZHNANIOH T pCD NCM RO Sembince 72 IR WO DOPUSIA S LA [ty

TGN RALTE) IERZGANKINYCH OBIEKTOW HANOLOUYCH

ZWIAZANYCH 2 PRODUKCUA ROLNA - panaren o




Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lipno

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno

W trakcie wylozenia projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 04.04.2024 r. do 26.04.2024 r. oraz w okresie
nie krétszym niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia tj. w wyznaczonym terminie do dnia
20.05.2024 r., zostaly ztozone 2 uwagi.

Zgodnie z §7 ust. 1, pkt 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. poz. 2405), w zwiazku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688), sposob
rozpatrzenia uwag przez Wojta Gminy Lipno znajduje si¢ w wykazie uwag zawartym w dokumentacji prac
planistycznych.

W wyniku podjetych rozstrzygnieé, na podstawie art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jedn. Dz U. 2z2023r. poz. 977ze zm.) w zwiazku
z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), przedstawia si¢ uwagi, ktére nie zostaly
uwzglednione w catosci badZ czg¢sci, celem rozstrzygniecia przez Rade Gminy Lipno.

Rada Gminy Lipno,

po uprzednim rozpatrzeniu uwag, rozstrzyga co nast¢puje:
Nie uwzglednia sig:

1) uwagi wniesionej przez (...), pismem zdnia 25.04.2024 r., dotyczacej sprzeciwu wobec wyznaczeniu
»Obszaréw rolnych, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzqdzeti wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgcej 500 kW w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych,
aw szczegolnosci na dziatkach nr 203 i nr 216 w obrgbie Gronéwko i przeznaczeniu wskazanych dzialek
pod ,.obszary rolne”;

2) uwagi wniesionej przez (...), pismem zdnia 25.04.2024 r., dotyczacej sprzeciwu wobec wyznaczeniu
wobszardw rolnych, na ktérych dopuszcza si¢ rozmieszczenie wurzqdzeti wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych,
aw szczegllnosci na dziatkach nr 203 i nr 216 w obrebie Gronéwko i przeznaczeniu wskazanych dziatek
pod ,,obszary rolne”.

Uzasadnienie

Odnoszac si¢ do zlozonych uwag, nalezy przede wszystkim podkresli¢, ze w swojej zasadnicze] czesci
stanowia sprzeciw wobec tych samych ustalen i odnosza si¢ do tych samych zagadnien, to jest:

- sprzeciwu wobec wyznaczeniu ,,0bszaréw rolnych, na ktérych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzqdzen
wytwarzajqcych energig z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgcej 500 kW w sasiedztwie
terenéw mieszkaniowych, a w szczegéInosci na dziatkach nr 203 i nr 216 w obrebie Gronéwko,

- przeznaczeniu dzialek 203 i nr 216 w obrebie Gronéwko pod ,,obszary rolne”.

Odnoszac si¢ do kwestii zwiazanych z przeznaczeniem dziatek (nr 203 inr 216 w obrebie Gronowko)
przede wszystkim nalezy podkreslic, ze w dokumencie jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej ,Studium”) okre$la si¢ jedynie Kkierunki zmian
zagospodarowania, ~a kwestionowane dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
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energi¢ wiatru), nie jest tozsame z przeznaczeniem przedmiotowych dzialek pod takie urzadzenia. Zgodnie
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.) przeznaczenie terenu okresla si¢ wylacznie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
awiec wodrebnych aktach planowania przestrzennego. Tym samym postulowana zmiana przeznaczenia
wskazanych terenéw pod ,,obszary rolne” nie jest mozliwa na tym etapie prac planistycznych zwigzanych ze
sporzgdzeniem Studium.

Odrebng kwestig formalng stanowig najnowsze nowelizacje przepiséw, ktore weszly w zycie podczas
procedowania przedmiotowej zmiany Studium. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688) , przepisy art. 15ust. liart. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku
sporzqdzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania
Dprzestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz z wylqczeniem obowiqzku stwierdzenia przez radg gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen: tego studium: a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych...”. Oznacza to wiec, Ze zapisy Studium nie musza
by¢ uwzgledniane podczas lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii, tym
samym mozna tez uznad, ze ztozone uwagi sg bezprzedmiotowe.

Jednoczesnie, biorac pod uwage obawy dotyczace sgsiedztwa farm fotowoltaicznych z terenami
mieszkaniowymi, do treci Studium wprowadzono (na str. 87) dodatkowy zapis, ktéry stanowié bedzie
dodatkowg wytyczna do sporzadzania w przyszlosci planéw miejscowych. Zapis ten przyjat nastepujace
brzmienie: ,,Jednoczesnie podczas opracowywania planéw miejscowych, nalezy wprowadzi¢ ograniczenia
dotyczqce lokalizacji tych urzqdzen, w okreslonych indywidualnie strefach bezposrednio sqsiadujgcych
z zabudowq mieszkaniowg”. Oznacza to, ze podczas opracowywania planéw miejscowych (to jest w kolejnym
etapie prac planistycznych), w zaleznosci od sytuacji, kazdorazowo bgdzie mozna okresli¢ zasady dotyczace
sgsiedztwa farm fotowoltaicznych wzgledem terenéw mieszkaniowych. W ramach partycypacji spotecznych
mozliwe tez bgdzie wnioskowanie o wprowadzenie zakazu realizacji takich urzadzen na przedmiotowych
dziatkach.
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Zalgcznik Nr 5 do uchwaly Nr .....cccovernenenee.
Rady Gminy Lipno

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Zmiana Studium zostala sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w nawigzaniu
do przepisow przejsciowych wynikajacych z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688), atakze na
podstawie aktu wykonawczego do ustawy — rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan ikierunk6w zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).

Studium jest jedynym, obowigzkowo wykonywanym dokumentem planistycznym, ktéry musi obejmowaé
obszar calej gminy, ajego zadaniem jest ustalenie kierunkow izasad polityki przestrzennej, na podstawie
gruntownego rozpoznania jej potrzeb oraz mozliwosci rozwojowych. Tym samym, Konieczne jest
dostosowanie zasad polityki przestrzennej gminy do aktualnych realiéw, na ktére w duzym stopniu rzutuje m.
in. zmieniajaca si¢ sytuacja spoleczno-gospodarcza i dalszy rozwéj gminy.

Wskutek podjecia uchwaty Rady Gminy Lipno Nr LXII1/465/2023 z dnia 18 kwietnia 2023 r. przystapiono
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno.

Celem przedmiotowej zmiany Studium sg wylacznie zapisy zwiazane z mozliwoscig lokalizacji i rozwoju
obiektéw infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosei dotyczace zaopatrzenia w wode (w tym nowych ujeé).
Tym samym, w tekscie Studium wprowadzono niezbedne aktualizacje zapiséw odnoszacych sie do gospodarki
wodnej. W zapisie tekstowym Studium wprowadzono (z pewnymi ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych) dopuszczenie realizacji nowych studni oraz stacji uzdatniania wody na obszarze calej gminy Lipno.
Jednoczesnie zuwagi na przewidywane uruchomienie nowego ujecia wody w Smyczynie, w miejscach
planowanych studni (w sasiedztwie lesniczowki Blotkowo), wyznaczono dwa nowe obszary pod lokalizacje
obiektow i urzadzeni infrastruktury technicznej, ktére oznaczone zostaly na rysunku kierunk6w rozwoju gminy
oznaczeniem opisanym jako ,,tereny objete zmiang”.

Z uwagi na nowelizacje w przepisach prawa dotyczace rozmieszczenia urzadzefi wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii, korekcie poddano zapisy zwiazane zmozliwoscig realizacji elektrowni
stonecznych. W szczegélnosci dostosowano parametr mocy instalacji do warto$ci okre$lonej w aktualnych
przepisach prawa.

Z uwagi na charakter wprowadzonych zmian (niezwiazanych z mozliwoscig wyznaczania nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej badZz produkcyjnej) nie zachodzila potrzeba dokonywania korekt
w bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Lipno.

Majac na wzgledzie koniecznos¢ dostosowania Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno do aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych Gminy Lipno, podijecie
przedmiotowe]j uchwaty jest zasadne.

Lukasz Litka
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