UCHWALA NR XII1/76/2024
RADY GMINY LIPNO

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla wybranych obszaréw
obr¢bu Lipno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zwigzku z uchwalg Nr I11/17/2024 Rady Gminy Lipno z dnia 4 czerwca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno, dla wybranych obszaré6w obrgbu Lipno, po stwierdzeniu, Zze plan stanowigcy przedmiot niniejszej
uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno (uchwata Rady Gminy Lipno Nr XXXVI1/280/2021 z dnia 23 wrze$nia 2021 r. ze zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogéline

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla wybranych
obszaréw obrebu Lipno, zwany dalej ,,planem™.

2. Obszary objete planem obejmuja trzy wybrane fragmenty terenéw zlokalizowanych w Lipnie, w rejonie
ulicy Spoétdzielczej oraz ulicy Granicznej, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunkach planu, o ktérych
mowaw § 2 pkt 11i2.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu Nr 1, stanowigca integralng cze$¢ planu
i zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu Nr 2, stanowigca integralng cze$é planu
i zalgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik Nr 4 do
niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatacznik
Nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastgpujagce oznaczenia przedstawione na rysunkach planu Nr1iNr2s3 obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia i symbole okreslajgce przeznaczenie terendw wraz z wyrézniajacymi numerami.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielaja tereny, ktére oznaczono nastgpujacymi
symbolami i nazwami przeznaczenia:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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3) KP —teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.
3. Granica ztoza gazu ,,Zakowo” wynika z przepiséw odrgbnych.

4, Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu Nr1iNr2 posiadajg znaczenie
informacyjne.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - naleZy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
rdznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowi¢
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektéw budowlanych; jednocze$nie w ramach
okres§lonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniaja mozliwos¢
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
urzgdzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mala architektura, a takze urzadzenia stuzace retencji wod
opadowych iroztopowych, a takze rozdzielcze sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej realizowane
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okre§lajgca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkow, z zastrzezeniem
lit.t ai b, atakze jezeli to wynika zustalen szczegbtowych planu nadziemnych czeéci budowli,
jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czesci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
o 1,5 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ czgSci budynku takie jak: schody zewnetrzne ipochylnie dla niepelnosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji takich obiektéw jak: urzgdzenia budowlane,
drogi, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: kontenerowe islupowe stacje transformatorowe czy
przepompownie Sciekdw;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.
§ 5. W planie nie okre$la sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej - ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenéw
wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak obiektéw i terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegoélowe dla obszaru obj¢tego planem

§ 6. 1. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza sig zielefi towarzyszaca, malg architekture,
urzadzenia stuzgce retencji wod opadowych i roztopowych.

2. W granicach catego obszaru objgtego planem, dopuszcza si¢ rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
w tym obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
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1) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z granica przedstawiong na rysunku planu Nr 2, znajduje sig
w zasiegu udokumentowanego ztoza gazu ,.Zakowo”, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

2) obowigzujg wymagania w zakresie odprowadzania §ciekdw oraz wod opadowych lub roztopowych, a takze
zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone stanowigce powierzchnie biologicznie czynne, nalezy
zagospodarowywac poprzez zielen oraz urzadzenia shuzace retencji wod opadowych i roztopowych;

4)na terenach oznaczonych na rysunkach planu Nr1iNr2 symbolem MNW obowigzujg standardy
akustyczne okre§lone przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,
jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) zakazuje sie, lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw inwentarskich i hodowli zwierzat.
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek, z zastrzeZzeniem pkt 2, ustala si¢ na:
a) 650 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolem IMNW,
b) 900 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami: 2MNW i 3MNW;

2) w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub shuzacych
komunikacji, minimalna powierzchnia dziatek wynosi 12 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek ustala si¢ na:

a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,

b) 18 m na terenach oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolem 1MNW,

¢) 22 m na terenach oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami: ZMNW, 3MNW;
4) okresla si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, wtym powigzan komunikacyjnych zukladem
zewnetrznym, ustala sie, ze dostepy poszczeg6lnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewnié
poprzez przylegle do tych dzialek drogi publiczne lub drogi wewnetrzne.

§ 10. Stawke procentows stuzacag naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegolowe dla poszezegéinych terendw

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem IMNW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, przez ktora nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wylacznie w ukladzie wolnostojagcym lub zesp6t takich budynkéw wraz zbudynkami garazowymi
i gospodarczymi, zielenig towarzyszaca i niezbgdnymi powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce, to jest spelniajagce warunek
ust. 3, pod:

1) ustugi handlu detalicznego;
2) ustugi rzemie$lnicze;
3) ustugi gastronomi;

4) ustugi zdrowia i opieki spotecznej, przez ktére nalezy rozumie¢ wylgcznie uslugi w formie gabinetow
lekarskich i weterynaryjnych;
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5) ustugi biurowe i administracji, przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty o funkcji zwigzanej z obstuga klientow
jak: biura, kancelarie, pracownie.

3. Powierzchnia catkowita ustug uzupeiajacych, o ktérych mowa w ust. 2, nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni catkowitej budynku.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,5;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,25;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 9 metréw;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wilacznie;

7) obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 8 i 9, dachy strome o symetrycznych gléwnych potaciach dachowych io
kacie nachylenia glownych potaci wynoszacym od 35°do 45°; ustala si¢ pokrycie dachéw stromych
materiatem skladajagcym si¢ z drobnych elementéw lub ich imitacjg — takich jak dachéwka lub blacha
dachéwkopodobna lub inny materiat dachéwkopodobny;

8) dla budynkow niemieszkalnych, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9w przypadku budynkéw mieszkalnych dla powierzchni nie w1¢kszej niz 20% obrysu powierzchni
zabudowy dopuszcza si¢ dachy plaskie;

10) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na powierzchnie biologicznie czynne,
w szczegolnosci w formie zieleni oraz urzadzenia stuzace retencji wod opadowych i roztopowych;

11) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu Nr 11w odleglosci
od linii rozgraniczajgcych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu Nr 1 wymiarami;

12) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujgcymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowa¢
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 650 m2,

§12. 1. Teren oznaczony na trysunku planu Nr2 symbolem 2MNW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, przez ktora nalezy rozumieé¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wylacznie w uktadzie wolnostojacym lub zespol takich budynkéw wraz zbudynkami garazowymi
i gospodarczymi, zielenig towarzyszaca i niezbednymi powierzchniami utwardzonymi.

2.Na terenie, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,4;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,3;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10 metréw;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wigcznie;

7) obowigzuja, z zastrzeZeniem pkt 8 i 9, dachy strome o symetrycznych gléwnych polaciach dachowych i o
kacie nachylenia gléwnych polaci wynoszacym od 30° do 45°; ustala sie pokrycie dachow stromych
materiatem skladajgcym sie z drobnych elementéw lub ich imitacja —~ takich jak dachoéwka lub blacha
dachéwkopodobna lub inny materiat dachéwkopodobny;

8) dla budynkéw niemieszkalnych oraz zadaszen drugorzednych czg$ci budynkow takich jak: lukarny,
zadaszenia nad wejsciem, zadaszenia taraséw itp., dopuszcza si¢ dachy okacie nachylenia polaci
dachowych do 45%

9w przypadku budynkéw mieszkalnych dla powierzchni nie wigkszej niz 20% obrysu powierzchni
zabudowy dopuszcza si¢ dachy plaskie;

10) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu Nr 2 i w odleglosci
od linii rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu Nr 2 wymiarami;

11) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrebnego lokalu uzytkowego,

¢) w ramach okre§lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stluzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 900 m2.

4. W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojgcym, wydzielana
dziatka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 800 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu Nr2 symbolem 3MNW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca, przez ktora nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wylacznie w ukladzie wolnostojacym lub zespét takich budynkéw wraz zbudynkami garazowymi
i gospodarczymi, zielenia towarzyszaca i niezbednymi powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace, to jest spelniajgce warunek
ust. 3, pod ustugi handlu detalicznego.

3. Powierzchnia catkowita ustug uzupelniajacych, o ktérych mowa w ust. 2, nie moze przekroczyé 35%
powierzchni calkowitej budynku lub powierzchni zabudowy dziatki.

4. Na terenie, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,4;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi 0,3;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 9 metréw;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlacznie;
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7) obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 8 i 9, dachy strome o symetrycznych glownych potaciach dachowych io
kacie nachylenia gloéwnych polaci wynoszacym od 30° do 45°; ustala si¢ pokrycie dachéw stromych
materialem skfadajacym sie¢ z drobnych elementow lub ich imitacjg — takich jak dachéwka lub blacha
dachéwkopodobna lub inny materiat dachéwkopodobny;

8) dla budynkéw niemieszkalnych oraz zadaszen drugorzednych czeSci budynkow takich jak: lukarny,
zadaszenia nad wejSciem, zadaszenia taras6w itp., dopuszcza si¢ dachy okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

9w przypadku budynkéw mieszkalnych dla powierzchni nie wigkszej niz 20% obrysu powierzchni
zabudowy dopuszcza si¢ dachy plaskie;

10) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu Nr 2 i w odleglosci
od linii rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu Nr 2 wymiarami;

11) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujagcymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrebnego lokalu uzytkowego,

¢) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 900 m?2.

6. W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym, wydzielana
dziatka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 800 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1KR przeznacza si¢ pod komunikacj¢ drogows
wewnetrzng, przez ktorg nalezy rozumie¢ droge wewngtrzng wraz z sieciami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi na
rysunku planu Nr 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikéw i jezdni, a takze w formie wspdine;j
nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
mata architektura, wydzielone miejsca postojowe.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1KP przeznacza si¢ pod komunikacj¢ pieszo-
TOWETOWa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania:

1) ustala sie szerokosé terenu zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi i wymiarami przedstawionymi na rysunku
planu Nr 2;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie wydzielonego chodnika i §ciezki rowerowej, a takze w formie
wspolnej nawierzchni pieszo-rowerowej; w ramach uzupelnienia zagospodarowania dopuszcza si¢ zielen
i malg architekture;

3) ciag pieszo-rowerowy nalezy powiazaé z wyznaczonymi terenami komunikacji polozonymi poza obszarem
opracowania planu.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ w oparciu o rozdzielcza sie¢ wodociaggows.
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2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociagowe;.

3. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajgce
Z przepisoOw odrgbnych.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz gospodarowania wodami opadowymi lub roztopowymi,
obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie §ciekow;

2) w razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozwiazanie polegajace
na zastosowaniu szczelnych zbiornik6w bezodplywowych, z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni
$ciekdw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢, z zastrzeZeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze
rozwigzania i urzadzenia wodne zapewniajgce retencje wod opadowych i roztopowych takich jak: doty
chtonne, zbiorniki retencyjno-chionne lub rozsaczajgce, sptywy przez powierzchnie zadarnione, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastgpowac zgodnie w wymogami wynikajacymi z przepiséw edrebnych.

3. Przy planowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z istniejacych urzadzefi melioracji
wodnych, w tym sieci drenarskie;j.

§ 18. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé w oparciu o rozbudowe dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej.

2. Dopuszcza si¢, =z zastrzezeniem ust.3, budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz budowe stacji transformatorowych.

3. Zakazuje si¢ realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, a nowe linie elektroenergetyczne
nalezy realizowa¢ jako kablowe, z zastrzezeniem ust. 5.

4. W przypadku realizacji kablowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiegcia nn-0,4 KV, obowigzujg pasy technologiczne o szerokosci 0,5 m, liczac po 0,25 m od osi linii w obu
kierunkach.

5.W pasach technologicznych, oktérych mowa wust. 4w zakresie szczegélnych warunkow
zagospodarowania teren6w oraz ograniczen wich uzytkowaniu, ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew;
jednoczesnie obowigzuja przepisy odrgbne w szczegélnosci dotyczace wymagan w zakresie odleglosci
obiektow budowlanych i warunkéw zagospodarowania terendéw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych,
a takze w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w §rodowisku.

§ 19. 1. Zakazuje si¢ instalacji urzadzen pozyskujacych energie z biomasy, biogazu i biopltynéw.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje innych instalacji niz wymienionych w ust. 1 jezeli wynika to z przepisow
szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw, zawartych w rozdziale 3.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zaopatrzenia w gaz:

1) ze zbiornikow stalych;
2) poprzez budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 25 mm.

§ 21. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo
0 wysokiej sprawnoSci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacii,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 22. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowe urzadzef i sieci telekomunikacyjnych.

§23. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowigzuja zasady okre§lone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipno.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

VS

Bartosz Zieba
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X111/70/2024
Rady Gminy Lipno
z dnia 30 grudnia 2024 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla wybranych obszaréw obr¢bu Lipno

W trakcie konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno, dla wybranych obszar6w obrebu Lipno tj. w dniach od 06.11.2024 r. do 09.12.2024 r. nie zgloszono
uwag do przedmiotowego projektu planu.

W zwiazku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/70/2024
Rady Gminy Lipno
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposebie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. 22024 1. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2024 r. poz. 1465 ze zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Lipno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla wybranych obszaréw
obrgbu Lipno, zalozono obstuge dziatek zterenéw komunikacji polozonych poza obszarami opracowania
planu; dodatkowo okre$lono ukiad komunikacyjny sktadajacy si¢ z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczonego symbolem KR oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego symbolem KP;
wyznaczone w planie tereny komunikacji nie stanowig drog publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§2.Z uwagi brak terenéw drég publicznych, zustalen planu nie wynikaja wprost nowe inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystgpita
potrzeba podejmowania rozstrzygnig¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

RZEWOQDNICZAC
PRADY NZE?PN
AL 1 Jer =
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Zalgcznik Nr 5 do uchwaty Nr X111/70/2024
Rady Gminy Lipno

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn, Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone

PRZEWPDNICZACY
RA;;’ZD YL NO %

artosz Zi a
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Uzasadnienie

Opracowanie ninigjszego planu wykonane zostalo w oparciu o uchwatg Nr 11I/17/2024 Rady Gminy Lipno
zdnia 4 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla wybranych obszaroéw obrebu Lipno.

Obszary objgte planem obejmujg trzy wybrane fragmenty terendw zlokalizowanych w miejscowosci Lipno,
w rejonie ulicy Spoldzielczej oraz ulicy Graniczne;j.

Zgodnie zkierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwala Nr XXXVII/280/2021 Rady Gminy Lipno z dnia
23 wrzesnia 2021 r. ze zm.) obszar objety planem miejscowym okre§lony zostal jako wielofunkcyjne obszary
rozwoju sieci osadniczej oraz wielofunkcyjne obszary przeksztatcen sieci osadniczej. Tym samym oznacza to,
Ze gldwnie sg to tereny pod realizacje zabudowy.

Gléwnym celem sporzadzenia planu sg niewielkie zmiany ukladu komunikacyjnego, zwigzane
z dostosowaniem ustalen planistycznych do podzialéw wiasno$ciowych oraz aktualnego zagospodarowania
dzialek objetych przedmiotowym opracowaniem.

Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ ok. 1,52 ha i obejmuje tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. W przedmiotowym planie wyznaczono nastepujace tereny:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o powierzchni 1,44 ha;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o powierzchni 0,04 ha;
3) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej, o powierzchni 0,04 ha.

Nalezy takze podkresli¢, ze zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjecie przedmiotowego planu spowoduje, Ze na obszarze objetym opracowaniem utracg moc uprzednio
sporzgdzone plany miejscowe (w nieznacznych fragmentach) — przyjete uchwatami:

- Nr XXXVI1/279/2021 Rady Gminy Lipno z dnia 23 wrze$nia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru potoZzonego w miejscowosci Lipno w rejonie ul.
Spotdzielczej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2021 r. poz. 7235) — w rejonie ul. Spoidzielczej,

- Nr LXXII/545/2024 Rady Gminy Lipno zdnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego w miejscowosci Lipno, w rejonie
drogi wojewodzkiej nr 309 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2024 r. poz. 1448) — w rejonie ul. Granicznej.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreSlenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy
z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego otoczenia;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczefi terenu, okreSlenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi iroztopowymi; nalezyte zabezpieczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego, atakze poprzez
okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo; jednoczes$nie podjete decyzje planistyczne nie byly zwigzane
z konieczno$cig uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych ile$nych na cele nierolnicze
i niele$ne, o ktérych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — poprzez
dokonane uzgodnienie z wlasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej, z ktorego wynika brak terenéw
i obiektow wymagajacych takiej ochrony;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze poprzez uwzglednienie zasad
projektowania uniwersalnego 1ipotrzeby o0s6b ze szczegblnymi potrzebami - poprzez ograniczenie
dopuszczalnych dzialalnoSci na wybranych terenach, poprzez wskazanie na konieczno$é zapewnienia
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odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, a takze brak ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb ze szczegblnymi potrzebami;

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie zuwarunkowaniami
ekonomicznymi, stanem istniejacym oraz wnioskami wlascicieli nieruchomosci;

6) prawo wlasnoéci - poprzez zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze rozszerzenie mozliwosci
wykorzystania terenu, poprzez umozliwienie dalszej rozbudowy i zmiany zagospodarowania;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez brak ustalen mogacych mieé negatywny wplyw
na potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem projektu
planu z wlasciwymi organami

8) potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych zrealizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie zuzyskanymi uzgodnieniami wlasciwych
organéw odpowiedzialnych za realizacj¢ tych inwestycji;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnodci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektoéw sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie budowy,
rozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

10) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez udostgpnienie w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen, na
stronie internetowej urzedu oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej, informacji
o przystapieniu do sporzgdzenia przedmiotowego projektu, jak i informacji o sposobach, miejscu i terminach
prowadzenia konsultacji spolecznych, atakze poprzez mozliwo$¢é skladania uwag iwnioskéw do
sporzadzanego projektu;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia S§rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczace
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz okreleniu zasad jego zagospodarowania,
uwzgledniono ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne oraz wagg
interesu publicznego i prywatnego.

Przeprowadzono konsultacje spoleczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie, z ktérych sporzadzono
raport. Podczas przeprowadzonych konsultacji spotecznych nie ztozono zadnych uwag. W zwiazku z brakiem
uwag nie zaszla potrzeba ich rozstrzygniecia.

Przy planowaniu ilokalizowaniu nowego zagospodarowania, wtym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenéw z planowanych i czgsciowo
bezposrednio przylegtych drég istniejacych; jednoczesnie dazono do wyznaczania nowych terenow
komunikacji w maksymalnym nawigzaniu do istniejagcych podziatéw geodezyjnych przy eliminacji tzw.
podwojnej obstugi komunikacyjnej dziatek;’

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajgcy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustale mogacych pogorszy¢ mozliwo$¢ funkcjonowania komunikacji publicznej,
jednoczesnie ustalenia planu nie wykluczaja mozliwos¢ realizacji przystankéw komunikacji;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w planie zalozono obstuge komunikacyjna z planowanych iczgéciowo istniejacych drég bezposrednio
przyleglych do poszczegélnych terenéw, ktore stuzg zaréwno pieszym jak i rowerzystom, ponadto zapewniono
mozliwosé realizacji chodnikéw i §ciezek rowerowych, atakze dopuszczono dla drég dojazdowych oraz
komunikacji drogowej wewnetrznej, zagospodarowanie w formie wspélnej nawierzchni pieszo-jezdnej, przy
zastosowaniu obiektéw stuzacych uspokojeniu ruchu.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwate Nr LXXIV/564/2024 z dnia 26 marca 2024 roku w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Lipno. Uchwata ta, podjeta zostata na
podstawie dokumentu p.t. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno w latach 2018-
2023”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okre$lone w przytoczonym dokumencie, w szczegélnosci jest spojny
z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazéwki, jakimi nalezy si¢ kierowaé przystepujac do
sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
skiada¢ si¢ beda podatki od nieruchomosci, a takze oplata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku
zbycia nieruchomosci przez wlascicieli w przeciagu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.

Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego, moze spowodowaé obciazenia finansowe gminy z tytutu
realizacji drég oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze z tytulu wykupu terenu pod komunikacje. Tym
samym wskazane jest etapowanie realizacji w zaleznosci od potrzeb, a takze naliczanie optat adiacenckich od
wia$cicieli nieruchomosci z tytutu budowy urzadzen infrastruktury technicznej (bedace formg partycypacii
wiascicieli nieruchomoédci w kosztach budowy infrastruktury technicznej). Dodatkowo oplata adiacencka
ztytulu podziatlu nieruchomo$ci winna rekompensowaé koszty wykupu terenu pod nowa komunikacje
o charakterze publicznym.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego
planu stalo si¢ zasadne istanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spéjnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.
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