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RADY GMINY LIPNO
Z dnia .veeeneeeneenn, 2025

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru produkeji
rolnej w obrebie Targowisko

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2024r. poz. 1130ze zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) w zwiazku z uchwata Nr 1V/29/2024 Rady
Gminy Lipno zdnia 8sierpnia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru produkeji rolnej w obrebie Targowisko, po
stwierdzeniu, Ze plan stanowiagcy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustaled Studium uwarunkowarn
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwata Rady Gminy Lipno
Nr XXXVII/280/2021 z dnia 23 wrzesnia 2021 r. ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru produkcji
rolnej w obrebie Targowisko, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Obszar objety planem miejscowym potozony jest na péinoc od zabudowan wsi Targowisko, zgodnie
z granicg, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000, zwana dalej czescia graficzng planu miejscowego,
stanowigca integralng czgs¢ planu miejscowego i zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu miejscowego w postaci dokumentu elektronicznego GML,
stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione w czesci graficznej planu miejscowego s3 obowiazujgcymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia i symbole okreslajace klasy przeznaczenia terenéw wraz z wyrdzniajagcymi numerami.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielajg tereny, ktére oznaczono nastepujgcymi
symbolami i nazwami klas przeznaczenia:

1) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy:;
2) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
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3. Pozostale oznaczenia przedstawione w czesci graficznej planu miejscowego posiadaja znaczenie
informacyjne.

§ 4. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie, ktére wskutek realizacji ustalen planu
miejscowego stanowi¢ bedzie przewazajacg forme uzytkowania terenu lub obiektéw budowlanych;
jednoczesnie w ramach okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzgdzenia towarzyszace, ktore
zapewniaja mozliwos¢ uzytkowania terenu iobiektdw zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe, urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mala architektura, atakze
urzadzenia shizace retencji wéd opadowych iroztopowych oraz rozdzielcze sieci iurzgdzenia
infrastruktury technicznej realizowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagcg maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie miejscowym nadziemnych czesci budynkéw,
atakze jezeli to wynika zustalen szczegdélowych planu miejscowego nadziemnych czesci budowli;
jednoczesnie nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji takich obiektéw jak: urzadzenia
budowlane, drogi, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: kontenerowe i stupowe stacje transformatorowe
czy przepompownie $ciekow;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony linjami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem klasy przeznaczenia wraz
Z wyrozniajagcym numerem.

§ 5. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej - ze wzgledu na brak obiektow i terenéw wymagajgcych takiego ustalenia;

2) wymagan, wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenéw
wymagajgcych takiego ustalenia;

3) granic isposob6w zagospodarowania terendw gérniczych, atakze obszar6w szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak
obszar6éw i krajobrazéw wymagajacych takiego ustalenia; .

4) szczegbtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
z uwagi na brak terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw - ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego
ustalenia;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
w tym teren6w podlegajgcych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety planem miejscowym polozony jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Kompleks lesny
Smigiel-Swigciechowa” - obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych, wtym zakazy
i ograniczenia dotyczgce realizacji przedsiewzieé oraz zagospodarowania teren6w:

2) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone stanowigce powierzchnie biologicznie czynne, nalezy
zagospodarowywaé poprzez zielefi oraz urzadzenia stuzace retencji wéd opadowych i roztopowych;

3) realizacja zabudowy i zagospodarowania, zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej, w szczegdlnosci
stuzgca gromadzeniu oraz przechowywaniu $rodk6w ochrony roslin, nawozéw mineralnych i organicznych,
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wymaga zgodnie z przepisami odrebnymi zastosowania rozwiazan uniemozliwiajacych przenikanie
zanieczyszczen do wéd, gleby i ziemi.

§ 7. W zakresie ustalet dotyczacych systemu komunikacyjnego, w tym powigzan z ukladem zewnetrznym,
ustala si¢, co nastgpuje:

1) dostgpy poszczegdlnych dziatek do drogi publiczne] nalezy, z zastrzezeniem pkt2, zapewni¢ poprzez
przylegta do granic obszaru opracowania planu miejscowego droge gminna;

2) do terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1RZ obowigzuje dojazd poprzez
teren oznaczony symbolem 1RN, zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi w § 9 pkt 2.

§ 8. Stawke procentowg shizaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajgce przepisy szczegélowe dla poszczegolnych terenéow

§ 9. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1RN i 2RN obowigzujg
nastepujace przepisy:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie: uzytkéw rolnych, urzadzen melioracji wodnych, drég
dojazdowych do gruntéw rolnych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) wprowadza si¢ zakaz zabudowy zwylaczeniem obiektow liniowych sieci technicznych wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami technicznymi.

§10. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1RZ obowigzujg
nastgpujgce przepisy:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem, z zastrzezeniem pkt 2 oraz § 6 pkt 1;
2) wyklucza si¢ zabudowe zagrodowa;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,6,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,4,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
- 12 metréw dla budynkow,
- 18 metrdw dla budowli
f) obowiazujg dachy ptaskie badZ strome, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie zczeécig graficzng planu
miejscowego i w odlegtodci od linii rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi wymiarami,

h) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujgcymi wskaznikami i zasadami:

- co najmniej 1 miejsce do parkowania wstosunku do 4 oséb zatrudnionych, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania,

- nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref
zamieszkania oraz stref ruchu.
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Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé w oparciu o rozdzielczg sie¢ wodociagows.

2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej.

3. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszeza si¢ rozwigzania wynikajgce
z przepiso6w odrebnych.

4. Przy poborze wody w ilo$ciach przekraczajacych normalne warunki pracy sieci wodociggowych oraz
wymagang ochrong przeciwpozarowa obiektéw, wymagane bedzie zastosowanie wewnetrznych rozwigzan
technicznych.

§ 12. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych lub roztopowych, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig budowg, rozbudowe i przebudowg rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) odprowadzanie Sciek6w docelowo do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w razie braku warunkéw przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzanie polegajace
na zastosowaniu szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni
$ciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie wewngtrznych rozwigzan technicznych, wtym oczyszczanie $ciekéw oraz
podczyszczanie Sciekéw w oczyszezalniach lokalnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

5) odprowadzenie $ciekéw przemystowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po speieniu
wymog6w wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszezania $ciekow
do odpowiednich parametréw;

6) zagospodarowanie i odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci dopuszceza sig, z zastrzezeniem pkt 7, rozwigzania zapewniajgce retencje wod opadowych
i roztopowych;

7) odprowadzanie wéd opadowych Iub roztopowych pochodzacych z zanieczyszezonych powierzchni
szczelnych, a takze wyciekéw z ptyt obornikowych winno nastgpowa¢ zgodnie w wymogami wynikajacymi
z przepisdw odrebnych.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o rozbudowe dystrybucyjnej sieci
elektroenergetyczne;j.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg iprzebudowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia oraz budowe i przebudowe stacji transformatorowych.

§ 14. 1. Dopuszcza sie, budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej o minimalnej §rednicy
25mm.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw statych.

§ 15. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowaé poprzez urzadzenia zaopatrzenia Ww cieplo
o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 16. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§17. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czysto$ci
i porzgdku na terenie gminy.

Rozdziat 5.
Przepisy koficowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipno.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO,  ZALACZRIKNR { DO UCHWALY AR ... /20..
DLA OBSZARU PRODUKCJI ROLNEJ W OBREBIE TARGOWISKO RADY GMINYLIPNOZDNIA ... -R

Wyrys ze Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno (Uchwata Nr XXXVI1/280/2021
Rady Gminy Lipno z dnia 23 wizesnia 2021 r. ze zm.}

v OZNACZENIA STUDIUM
f @ & e (OBSZAR OBJETYM.PZP.

OBSZARY L OKALIZACJ! OBIEKTOW { URZADZEN
ZWIAZANYCH Z PRODUKCJA ROLNA - planowane

OBSZARY ROLNE, na ktdrych dopuszcza sig rozmieszezenie
/ urzgdzert o mocy przekraczajgce] 500 kW wytwarzajgeych energie
{ z odnawialnych Zrodet energii - planowane
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OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANYU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

(obszar objety planem polozony w calo$ci w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu "Kompleks lesny
Smigiel-Swieciechowa”)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
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A2 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

E TEREN ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z ROLNICTWEM
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Zalagcznik Nr 2 do uchwaly Nr .......ccoevevvneee
Rady Gminy Lipno

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru produkcji rolnej w obre¢bie Targowisko

W trakcie konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno, dla obszaru produkcji rolnej w obrebie Targowisko tj. w dniach od 30.04.2025 r. do 30.05.2025 r. nie
zgltoszono uwag do przedmiotowego projektu planu.

W zwigzku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ......cccocveveenen.
Rady Gminy Lipno

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) w zwigzku zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2024r. poz.1465ze zm.) iart.216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Lipno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru produkeji rolnej
w obrgbie Targowisko, zatozono obshuge komunikacyjng terenu z bezposrednio przyleglej drogi gminnej
potozonej poza obszarem opracowania planu miejscowego.

§2.Z uwagi na brak ustalen planu miejscowego przewidujgcych realizacje infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy, nie zaistniala potrzeba podejmowania rozstrzygnie¢ w zakresie sposobu
realizacji tych inwestycji oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lipno

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Opracowanie niniejszego planu miejscowego wykonane zostalo w oparciu o uchwate 1V/29/2024 Rady
Gminy Lipno zdnia 8sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru produkcji rolnej w obrebie Targowisko.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje potudniows czesé dzialki o numerze ewidencyjnym
144/1, potozong w miejscowosci Targowisko, o powierzchni ok. 2,38 ha. Obecnie obszar opracowania
obejmuje grunty rolne uzytkowane rolniczo, przy czym wzdtuz péinocnej granicy obszaru objetego planem
miejscowym przebiega r6w melioracyjny.

Aktualnie obszar opracowania objety jest obowiazujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, przyjetym uchwatg Nr XXXVII1/270/2010 Rady Gminy Lipno z dnia 22 marca
2010r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2010 t., Nr 136, poz. 2604). Obecne przeznaczenie
wynikajace z powyzszego opracowania zwigzane jest z uprawami rolnymi, na ktérych obowigzuje zakaz
zabudowy. Jednoczesnie obszar wskazany do opracowania planu miejscowego, zgodnie z kierunkami
zagospodarowania wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno (uchwata Nr XXXVII/280/2021 Rady Gminy Lipno zdnia 23 wrzesnia 2021r. ze zm.),
okreslony zostal w czgdci pétnocnej jako obszar lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolna,
a w czgsci potudniowej jako obszar rolny.

Gtéwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest wyznaczenie terenu pod realizacje obiektow
zwigzanych z produkcjg rolng, wtym budynkéw stuzgcych do produkcji zwierzecej. Zgodnie z zapisami
przedmiotowego opracowania, planowane obiekty stuzace produkcji zwierzecej (obejmujacej chéw i hodowle
zwierzat) zlokalizowane beda w odlegtosci ok. 300 m od najblizszych zabudowan wsi Targowisko.

W wyniku uwzglednienia zapiséw przytoczonego Studium oraz wystgpujacych na obszarze opracowania
uwarunkowan, w przedmiotowym planie miejscowym wyznaczono tereny oznaczone nastepujgcymi
symbolami i opisami:

1) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, o lgcznej powierzchni 1,279 ha,
2) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, o powierzchni 1,098 ha.

Nalezy takze podkresli¢, ze zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjgcie przedmiotowego planu miejscowego spowoduje, ze w granicach opracowania przedmiotowego planu
miejscowego utraci moc uprzednio sporzadzony plan miejscowy, przyjety uchwata Nr XXXVIII/270/2010
Rady Gminy Lipno z dnia 22 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2010 r., Nr 136,
poz. 2604).

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych
terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia,

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin i zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — poprzez ograniczenie dopuszczalnych
przeznaczen terenu, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi; ograniczenia
wynikajgce z polozenia planu miejscowego w obszarze chronionego krajobrazu ~Kompleks lesny Smigiel-
Swigciechowa”; ustalenia dotyczgce nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego, a takze
ustalenia wskaznikéw zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnych oraz poprzez okreslenie sposobu
zaopatrzenia w ciepto; jednoczesnie: podjete decyzje planistyczne nie byty zwigzane z koniecznoscig uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, a na obszarze opracowania nie wystepuja ztoza kopalin,
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3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — poprzez
dokonane uzgodnienie z wlasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej, z ktdrego wynika brak obszaréw
i obiektéw wymagajacych ochrony konserwatorskiej,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - poprzez ograniczenie dopuszczalnych
dziatalnosci na wybranych terenach, poprzez wskazanie na konieczno$é zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows, a takze brak ustaled mogacych mieé
negatywny wptyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych,

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie zuwarunkowaniami
ekonomicznymi oraz zlozonymi wnioskami wiasciciela nieruchomosci,

6) prawo wiasnoéci — poprzez zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny zdotychczasowym przeznaczeniem, atakze poprzez zmiang
przeznaczenia zgodnie z wnioskiem wiasciciela nieruchomosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa, co zostato potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem projektu
planu miejscowego z wasciwymi organami,

8) potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacja inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami wiasciwych
organdéw odpowiedzialnych za realizacj¢ tych inwestycji,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie budowy,
rozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie
miejscowym,

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez udostgpnienie w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen, na
stronie internetowej gminy oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacii Publicznej, informacji
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu, jak i informacji o sposobach, miejscu i terminach
prowadzenia konsultacji spotecznych, atakze poprzez mozliwosé sktadania uwag i wnioskéw do
sporzadzanego projektu,

11) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczgce
realizacji urzadzeti infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,

12) potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i $rodowiska - na obszarze opracowania nie przewiduje sie realizacji zakladéw o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

13) potrzebg zwiazang z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
w projekcie planu miejscowego wyznaczono wylgcznie tereny rolnicze zaréwno zwigzane z mozliwoscig
realizacji zabudowy stuzacej do produkcji rolnej, w tym hodowlanej, jak i tereny rolnicze z zakazem zabudowy
stuzace uprawom polowym.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdélnych terendéw oraz okredleniu zasad jego zagospodarowania,
uwzgledniono zlozone do planu miejscowego wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Przeprowadzono konsultacje spoteczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie, z ktérych sporzadzono
raport. Podczas przeprowadzonych konsultacji spotecznych nie ztozono zadnych uwag. W zwiazku z brakiem
uwag nie zaszla potrzeba ich rozstrzygniecia.

Przy planowaniu ilokalizowaniu nowego zagospodarowania, w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:
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1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terendéw z bezposrednio przylegte
drogi gminne;j;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie
miejscowym nie wyznaczono terendw zabudowy mieszkaniowej, jednoczes$nie =zatozono dalsze
funkcjonowanie istniejgcych potgczen transportu zbiorowego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow —
w planie miejscowym zalozono obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi gminnej, zuwagi na charakter
przeznaczenia i potozenie obszaru opracowania nie przewidziano koniecznosci poszerzania tej drogi.

Z uwagi na produkcyjny charakter planowanej zabudowy zwigzany zmozliwoécia realizacji funkcji
hodowlanej, nalezato wskaza¢ nowe tereny poza obszarem obecnej zabudowy wsi Targowisko, przy
zachowaniu znacznej odlegltosci od budynkéw o mieszkaniowym charakterze.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
wart. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwate Nr LXXIV/564/2024 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Lipno. Uchwata ta podjeta zostata na

podstawie dokumentu pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno w latach 2018-
2023”.

Przedmiotowy plan spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczeg6lnosei jest spojny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowaé przystepujac do
sporzadzania planéw miejscowych.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sktada¢ si¢ bedg podatki rolne, atakze oplata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia
nieruchomodci przez whadcicieli w przeciagu 5 lat od dnia uprawomocnienia sie planu.

Z uwagi na polozenie i planowany sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego
opracowaniem, z ustalefi planu miejscowego nie wynikaja wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy. W planie nie przewiduje sie réwniez realizacji inwestycji,
ktére wymagajg wykupéw nowych terenéw pod cele publiczne.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna uznaé, ze przyjecie uchwaty W sprawie przedmiotowego

planu jest zasadne istanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzef inwestycyjnych, spojnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.

Fukasz Litka
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