UCHWALA NR XX/120/2025
RADY GMINY LIPNO

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla terenéw aktywnosci
gospodarczych, polozonych w rejonie drogi ekspresowej S5 i drogi wojewodzkiej nr 309

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U
z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) w zwiazku z uchwata NrI11/16/2024 Rady Gminy Lipno
zdnia 4 czerwca 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla terenéw aktywnoSci gospodarczych, potozonych w rejonie drogi ekspresowej
S5 i drogi wojewo6dzkiej nr 309, po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty
nie narusza ustaleni Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno
(uchwala Rady Gminy Lipno Nr XXXVII/280/2021 zdnia 23 wrzeénia 2021 r. ze zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla terenéw
aktywnosci gospodarczych, polozonych w rejonie drogi ekspresowej S5 i drogi wojewodzkiej nr 309, zwany
dalej ,,planem miejscowym”.

2. Obszar objgty planem miejscowym polozony jest w rejonie wezta ,.Lipno”, w obrebie geodezyjnym
Targowisko, zgodnie z granica, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) cz¢s¢ graficzna planu miejscowego wskali 1:2000, zwana dalej czgscia graficzng planu miejscowego,
stanowigca integralng cz¢$¢ planu miejscowego i zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zalgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu miejscowego w postaci dokumentu elektronicznego GML,
stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia przedstawione w czeéci graficznej planu miejscowego sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu migjscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia i symbole okreslajgce klasy przeznaczenia terendéw wraz z wyrdzniajacymi nunerami;
5) strefa stanowiska archeologicznego, opisana oznaczeniem AZP:

6) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé 2x220kV;

7) strefa zieleni.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielajg tereny, ktére oznaczono nastgpujgcymi
symbolami i nazwami klas przeznaczenia:
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1) U-PS — teren ustug lub sktadow i magazynow;
2) KDG - teren drogi glowne;j;
3) KDL - teren drogi lokalne;j;
4) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
5) N — teren niesklasyfikowany.
3. Oznaczenie przebiegu granicy ztoza gazu ,,Zakowo” wynika z przepiséw odrgbnych.

4. Pozostale oznaczenia przedstawione w czeSci graficznej planu miejscowego posiadajg znaczenie
informacyjne.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére wskutek realizacji ustalen planu
miejscowego stanowi¢ bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych;
jednoczesnie w ramach okres§lonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktore
zapewniaja mozliwoé¢ uzytkowania terenu iobiektéw zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe, urzadzenia budowlane, zielen towarzyszjca, mala architektura, a takze
urzadzenia shuzace retencji wod opadowych iroztopowych oraz rozdzielcze sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej realizowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu
miejscowego dopuszczone jest na terenie iktére wzbogaca lub uzupelnia dominujacy i przewazajacy
spos6b uzytkowania terenu lub obiektow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okre§lajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie miejscowym nadziemnych czesci budynkéw,
atakze jezeli to wynika zustalen szczeg6towych planu miejscowego nadziemnych czeSci budowli;
jednoczes$nie nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow jak: urzadzenia
budowlane, drogi, dojécia idojazdy, parkingi terenowe, zbiorniki retencyjne, obiekty liniowe sieci
technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: kontenerowe i stupowe stacje
transformatorowe czy przepompownie §ciekow;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem klasy przeznaczenia wraz z wyr6zniajacym
numerem,

§ 5. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak obiektéw
i terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegllnego zagroZenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
obszar6w i krajobrazow wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
w tym terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem miejscowym polozony jest na obszarze chronionego krajobrazu ,Kompleks lesny

Smigiel-Swieciechowa” - obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych, wtym zakazy
i ograniczenia dotyczace realizacji przedsigwzigé oraz zagospodarowania terendw;
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2) czg$é obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z granica przedstawiong w czeSci graficznej planu
miejscowego, znajduje sie w zasiegu udokumentowanego zloza gazu ,,Zakowo”, ktore podlega ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone stanowigce powierzchnie biologicznie czynne, nalezy
zagospodarowywacé poprzez zielen oraz urzadzenia stuzace retencji wod opadowych i roztopowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obejmuje si¢ ochrong strefe stanowiska archeologicznego, oznaczonego w czeéci graficznej planu
miejscowego symbolem AZP 62-24/60, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, jak dla gminnej
ewidencji zabytkow;

2) w strefie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, w przypadku przystapienia do zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi, obowiagzuja wymogi zwigzane z przeprowadzeniem
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala sie szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) minimalne powierzchnie dziatek wynosza:

a) 12 m? w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzgce
komunikacji,

b) 5 000 m? w przypadku pozostalych dziatek;
2) minimalne szerokosci frontu dziatek wynoszg:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wytacznie infrastrukturze technicznej,
b) 50 m w przypadku pozostatych dzialek;
3) okresla si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 9. 1. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja:

1) pasy technologiczne od istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii §redniego i niskiego
napiecia nn-0,4 kV o szerokosci:

a) 7 m, liczye po 3,5 m od osi linii napowietrznych w obu kierunkach,
b) 0,5 m, liczac po 0,25 m od osi linii kablowych w obu kierunkach;

2) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé 2x220kV, o szerokosci 50 m, liczac
po 25m od osi linii wobu kierunkach, ktore dodatkowo oznaczone zostaly w cze$ci graficznej planu
migjscowego.

2. W pasach technologicznych:

1) od elektroenergetycznych linii kablowych $redniego iniskiego napigcia, oktérych mowa
wust. 1 pkt 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew; jednoczesnie obowiazuja przepisy odrebne
w szczegblnoSci  dotyczagce wymagan w zakresie odleglo$ci obiektow budowlanych i warunkow
zagospodarowania terenéw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku;

2) od elektroenergetycznej sieci przesylowej najwyzszych napigé, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzuja:

a) zakaz realizacji obiektow i miejsc przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizacji hatd, nasypow i ro§linno$ci wysokiej powyzej 3 metréw,

¢) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii,

d) inne ograniczenia dotyczace zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych w szczeg6lnosci
dotyczacych wymagafi w zakresie odleglosci obiektow budowlanych i warunkéw zagospodarowania
terenow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, atakze w sprawie dopuszczalnych pozioméw p6l
elektromagnetycznych w §rodowisku.

3. Lokalizacja urzadzen i obiektow instalacji fotowoltaicznych dopuszczalna jest poza:
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1) obszarem wokol stupéw linii elektroenergetycznych, wyznaczonym w ksztalcie kota o promieniu co
najmniej réwnym wysokoéci stupa;

2) pasem pomigdzy stupami, wzdhuz osi linii elektroenergetycznych, o szerokoéci réwnej odleglosci pomigdzy
skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazda strone;

3) pasem na zatomach trasy linii elektroenergetycznych, znajdujacym si¢ na przedtuzeniu osi linii, o dtugosci
réwnej trzykrotnej wysokoéci stupa (liczonej od jego fundamentu) i szerokosci réwnej odleglosci pomigdzy
skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone.

§ 10. W zakresie ustalefi dotyczacych systemu komunikacyjnego, wtym powigzafi zukladem
zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) dostep poszczegélnych dziatek do drogi publicznej nalezy, z zastrzezeniem pkt 2, zapewni¢ poprzez droge
gminna klasy lokalnej, oznaczona w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL - teren drogi
lokalnej;

2) dopuszcza sie dostep poszczegélnych dzialek do drogi publicznej poprzez teren drogi wewngtrznej,
oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR - teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, wylacznie w przypadku powigzania tego terenu zdrogami publicznymi na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje klasyfikacja drog zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terenéw komunikacji zawartymi
w rozdziale 3;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do poszczeg6lnych nieruchomosci w formie wyodrebnionych dziatek,
o szeroko$ci min. 10 metréw w liniach podzialu geodezyjnego.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowigzujg
ustalenia zgodnie z zapisami rozdziatu 3 dla teren6w drog publicznych, oznaczonych w czgéci graficznej planu
miejscowego symbolem 1KDG - teren drogi gloéwnej oraz symbolem 1KDL - teren drogi lokalne;.

§ 12. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokoéci 1%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajgce przepisy szczegélowe dla poszczegélnych terenéw

§ 13. 1. Ustala sig teren ustug lub skladéw i magazynéw, oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolem 1U-PS.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. | przeznacza sig, z zastrzezeniem § 6 pkt 1, pod:
1) ustugi, w zakresie ktorych dopuszcza sig:
a) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m’,
b) ustugi handlu hurtowego,
¢) ustugi rzemieslnicze,
d) ustugi biurowe i administracji;
2) sktady i magazyny, w tym rownie2 takie jak: centra logistyczne, spedycyjne, przeladunkowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 6 pkt 1, nastepujace przeznaczenia
uzupetniajace:

1) produkcja przemystowa, w formie instalacji przemystowych zwiazanych z obstugy centr fogistycznych,
spedycyjnych, przetadunkowych;

2) stacje paliw;
3) myjnie samochodowe;
4) elektrownie stoneczne, z zastrzezeniem ustalef zawartych w § 9;

5) obstuga komunikacyjna w formie: parkingéw i garazy, placow manewrowych, otwartych placow
magazynowych, dojazdow, o ktérych mowa w § 10 pkt 4.
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4.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy wynosi 1,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,20;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi 0,6;
5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy wynosi:
a) 25 metrow dla budynkéw,

b) 30 metréw dla obiektdéw zwigzanych z procesami technologicznymi, w szczegblnoScei takich jak: maszty,
kominy, konstrukcje wiezowe;

6) obowiagzujg dachy plaskie badZ strome, o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

7) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego
i w odleglosci od linii rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi wymiarami;

8) obowigzuja miejsca do parkowania, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) ustala si¢ co najmniej 1 miejsce do parkowania w stosunku do 3 os6b mogacych jednoczesnie przebywaé
w budynku,

b) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz okreSlonej w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania
oraz stref ruchu.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zgodnie z czeécig graficzng planu miejscowego strefe
zieleni, w ktorej obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) co najmniej 80% strefy zieleni nalezy zagospodarowac roslinnoscig w formie zieleni wysokiej uzupetnionej
zielenig $rednig i niska,

2) w strefie zieleni dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ idojazdéw, atakze liniowe obiekty infrastruktury
technicznej.

§ 14. 1. Ustala sig¢ teren drogi gléwnej, oznaczony w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem
1KDG.

2. Teren, oktéorym mowa w ust. | przeznacza si¢ pod droge gtéwng, stanowigcg droge publiczng
o parametrach klasy glownej wraz zsieciami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
o wymiarach zgodnych z istniejacym podziatem geodezyjnym.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem
1KDL..

2. Teren, oktérym mowa wust. | przeznacza si¢ pod droge lokalna, stanowigcg droge publiczng

o parametrach klasy lokalnej wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi
w czgSci graficznej planu miejscowego;

2) obowigzuje wydzielona jezdnia wraz z pozostatymi czgsciami drogi realizowanymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegblnosci dopuszcza si¢ zagospodarowanie przeznaczone do: ruchu pieszych, roweréw
oraz postoju pojazdow;
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3) obowigzuje wydzielenie cze$ci drogi pod zielen przydrozng w formie szpaleru drzew, zgodnie
z orientacyjna lokalizacja przedstawiona w czeéci graficznej planu miejscowego.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czgsci graficznej planu
miejscowego symbolem 1KR.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie pod komunikacje drogowa wewnetrzng, stanowiaca droge
wewnetrzng wraz z sieciami iurzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi

w czesci graficznej planu miejscowego;

2) obowiazuje wydzielona jezdnia;
3) obowigzuje wydzielenie cze$ci drogi pod komunikacje pieszo-rowerowa w formie drogi dla roweréw

i drogi dla pieszych, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie drogi dla pieszych i roweréw;

4) obowigzuje wydzielenie cze$ci drogi pod zieleh przydrozna w formie szpaleru drzew, zgodnie

z orientacyjng lokalizacja przedstawiona w czg$ci graficznej planu miejscowego.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny niesklasyfikowane, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:
INi2N.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod rowy melioracyjne.

3.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem: obiektow
komunikacyjnych zapewniajacych przejscie lub przejazd przez ré6w melioracyjny, liniowych sieci technicznych
oraz obiektéw i urzadzen niezbednych dla funkcjonowania rowow.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ w oparciu o rozdzielczg sie¢ wodociggowa.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowe;.

3. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepiséw odrebnych, w tym wewnetrznych rozwigzan technicznych.

4. Przy poborze wody w ilosciach przekraczajgcych normalne warunki pracy sieci wodociggowych, a takze
zuwagi na wymagang ochron¢ przeciwpozarowa obiektow, nalezy zastosowaé wewngtrzne rozwigzania
techniczne.

§19.1. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych lub roztopowych, obowiazuja
nastgpujgce ustalenia:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie Sciek6w;
2) odprowadzanie $ciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzanie polegajace

na zastosowaniu szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni
$ciek6w na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie wewngtrznych rozwigzan technicznych, witym przeznaczonych do
magazynowania $ciekow, atakze do ich oczyszczania ipodczyszczania w lokalnych oczyszczalniach,
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

5) odprowadzenie $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej moze nastapi¢ po spelnieniu
wymog6w wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym ewentualnej koniecznoéci podczyszczania Sciekow
do odpowiednich parametrow;

6) obowiazuje, z zastrzezeniem ust. 2, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
nieutwardzonym poprzez zachowanie mozliwie najwiekszej powierzchni nieutwardzonej oraz rozsaczanie
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wod do gruntu; dopuszcza sig réwniez zastosowanie rozwigzan iurzadzen wodnych zapewniajacych
retencje wod opadowych iroztopowych takich jak: doly chionne, zbiorniki retencyjne, splywy przez
powierzchnie zadarnione oraz ich gospodarcze wykorzystanie;

7) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, ciekéw i zbiornikow wodnych dopuszcza si¢ odprowadzenie po
zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw wylacznie tej czg$ci wod opadowych i roztopowych,
ktorej zagospodarowanie zgodnie z pkt 6 nie byto mozliwe.

2. Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych winno nastgpowaé zgodnie zwymogami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 20. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczna nalezy realizowaé w oparciu o istniejacg na obszarze planu
miejscowego dystrybucyjng sie¢ elektroenergetyczng oraz odnawialne Zrodla energii, ktorych realizacja nie jest
sprzeczna z ustaleniami niniejszego planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz budowe
stacji transformatorowych.

3. Poprzez tereny oznaczone w planie symbolami: 1U-PS i 1KDL przebiega linia elektroenergetyczna
najwyzszych napie¢ 2x220kV - dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, odbudowe i przebudowe wzdhiz trasy
istniejacej linii, przy czym nie wyklucza sie mozliwo$ci lokalizacji wszelkich obiektoéw i urzadzen niezbednych
do jej eksploatacji, w tym stupéw, w innych niz dotychczasowe miejscach.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujgce sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikéw statych;
2) poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej o minimalnej §rednicy 25 mm.

§ 22. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo
o wysokiej sprawno$ci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazé6w w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 23. Dopuszcza sig¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§24. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy konicowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipno.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/120/2025
Rady Gminy Lipno
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla terenéw aktywnoSci
gospodarczych polozonych w rejonie drogi ekspresowej S5 i drogi wojewédzkiej nr 309

W trakcie konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno, dla terenéw aktywnosci gospodarczych polozonych wrejonie drogi ekspresowej S5 idrogi
wojewddzkiej nr 309 tj. w dniach od 14.05.2025 r. do 13.06.2025 r. nie zgloszono uwag do przedmiotowego
projektu planu.

W zwiazku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygniecia.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/120/2025
Rady Gminy Lipno
z dnia 26 czerwca 2025 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) w zwigzku zart. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2024r. poz. 1465ze zm.) iart.216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Lipno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla terenéw aktywno$ci gospodarczych, potozonych w rejonie drogi ekspresowe;j
S5 idrogi wojewddzkiej nr 309, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaih
wiasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych, zalozono przebudowe
i rozbudowe drogi gminnej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL; dodatkowo wyznaczono nowy
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR, ktory nie stanowi drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zalozono:

a) budowg i rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
b) budowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j.

2. Realizacje zadan wilasnych gminy prowadzié beda, z zastrzezeniem ust. 3i4, wlasciwe podmioty
i jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane bgda etapowo, w zalezno$ci od wielko$ci przeznaczonych $rodkéw.

4. Okreslenie terminéw przystagpienia izakoficzenia realizacji poszczegélnych zadan, nastgpi wedlug
kryteriéw i zasad przyjetych w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Lipno.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy odbywa¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) wspoéifinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

¢) obligacji komunalnych,

f) Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

g) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP", a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/120/2025
Rady Gminy Lipno

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
kliknigcin w ikone
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Uzasadnienie

Opracowanie niniejszego planu miejscowego wykonane zostato na podstawie uchwaty Nr 111/16/2024 Rady
Gminy Lipno zdnia 4 czerwca 2024r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla terenéw aktywnosci gospodarczych, polozonych w rejonie
drogi ekspresowej S5 i drogi wojewddzkiej nr 309.

Przewazajaca czg$¢ tego obszaru lezy w obregbie Targowisko. Opracowanie obejmuje teren o powierzchni
okolo 37,97 ha, polozony pomiedzy drogag ekspresowa S5, a droga wojewddzka nr 309.

Obecnie znaczna czg§¢ obszaru objgtego opracowaniem jest juz uwzgledniona w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, przyjetym uchwalg Nr
XXXVII/270/2010 Rady Gminy Lipno zdnia 22 marca 2010r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
15 lipca 2010 1., Nr 136, poz. 2604). Aktualne przeznaczenie tego terenu obejmuje grunty rolne z zakazem
zabudowy. Jednoczesnie, zgodnie z kierunkami zagospodarowania okre$lonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwata Nr XXXVII/280/2021 Rady Gminy
Lipno zdnia 23 wrze$nia 2021r. ze zm.) obszar ten, zuwagi na swoje dogodne polozenie wzgledem
najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych gminy zostal przeznaczony pod lokalizacje obiektéw i urzadzen
aktywnosci gospodarcze;j.

Glownym celem opracowania jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na funkcje zwigzane
z dzialalnoscia ~ skladowo-magazynowa iuslugowa. Warto rowniez podkreslic, 2e  zgodnie
z art. 65 ust. 11 art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) studia gminne zachowujg moc
do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy, jednak nie dluzej niz do 30 czerwca 2026 r. Oznacza to, ze
opracowanie przedmiotowego planu miejscowego odbywaé sie bedzie w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno.

Uwzgledniajac zapisy powyZszego Studium oraz istniejace uwarunkowania przestrzenne, w planie
wyznaczono nastepujgce tereny, oznaczone nastgpujacymi symbolami i opisami klas przeznaczenia:

1) U-PS — teren ushug lub sktadéw i magazynéw, o powierzchni 33,117 ha,

2) KDG - teren drogi gtéwnej, o powierzchni 1,597 ha,

3) KDL — teren drogi lokalnej, o powierzchni 0,991 ha,

4) KR - teren komunikacji drogowej wewng¢trznej, o powierzchni 1,954 ha,

5) N — teren niesklasyfikowany (rowy melioracyjne), o lacznej powierzchni 0,310 ha.

Nalezy réwniez zaznaczyé, ze zgodnie zart.34ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, przyjecie przedmiotowego planu spowoduje, ze w jego granicach straci moc dotychczasowy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata Nr XXXVIII/270/2010 Rady Gminy
Lipno z dnia 22 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2010 r., Nr 136, poz. 2604).

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wymogéw uniwersalnego projektowania

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okre§lenie funkcji, ktéra moze byé realizowana na wyznaczonych
terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia,

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych,
ochrony zi6z kopalin i zmniejszenia podatno$¢ na zmiany klimatu — poprzez: ograniczenie dopuszczalnych
przeznaczeni terenu, okre§lenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi; ograniczenia
wynikajace z polozenia planu miejscowego w obszarze chronionego krajobrazu ~Kompleks lesny Smigiel-
Swigciechowa”; ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego, a takze
ustalenia wskaznikéw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnych oraz poprzez okreslenie sposobu
zaopatrzenia w ciepto; jednoczesnie podjete decyzje planistyczne nie byty zwiazane z koniecznoscia uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ileénych na cele nierolnicze inielesne, o ktérych mowa
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w przepisach o ochronie gruntéw rolnych ilenych, a czg§¢ obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie
z granica przedstawiona w czeSci graficznej planu miejscowego, znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego
ztoza gazu ,,Zakowo”, ktére podlega ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych,

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej — poprzez
zapisy dotyczace ochrony stanowiska archeologicznego; jednocze$nie na obszarze opracowania nie wystepujg
obiekty débr kultury wspdtczesnej,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - poprzez ograniczenie dopuszczalnych
dzialalnoéci na wybranych terenach, poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa, a takze brak ustalen mogacych mie¢
negatywny wplyw na potrzeby oséb niepemosprawnych,

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie zuwarunkowaniami
ekonomicznymi oraz ztozonymi wnioskami interesariuszy,

6) prawo wlasnosci — poprzez zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, atakZze poprzez rozszerzenie
mozliwosci korzystania z nieruchomosci poprzez zmiane przeznaczenia,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — poprzez brak ustaleft moggcych mie¢ negatywny wplyw
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem projektu
planu miejscowego z wiasciwymi organami,

8) potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujgcych zrealizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym - zgodnie zuzyskanymi uzgodnieniami wiasciwych
organdéw odpowiedzialnych za realizacj¢ tych inwestycji,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie budowy,
rozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie
miejscowym,

10) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez udostepnienie w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen, na
stronie internetowej gminy oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej, informacji
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu, jak i informacji o sposobach, miejscu i terminach
prowadzenia konsultacji spotecznych, atakze poprzez mozliwo$¢ skladania uwag i wnioskow do
sporzadzanego projektu,

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczace
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,

12) potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ladzkiego
i §rodowiska; na obszarze opracowania nie przewiduje sie realizacji zakladéw o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

13) potrzebg zwigzana z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
poprzez okreslenie terenéw zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze z pominigciem gruntéw
najwyzszych klas bonitacyjnych - najbardziej przydatnych do produkcji rolnej.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczeg6lnych terenow oraz okreSleniu zasad jego zagospodarowania,
uwzgledniono zlozone do planu miejscowego wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Przeprowadzono konsultacje spoleczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie, z ktorych sporzadzono
raport. Podczas przeprowadzonych konsultacji spotecznych nie ztozono zadnych uwag. W zwiazku z brakiem
uwag nie zaszla potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:
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1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci ukladu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenéw z bezpoSrednio przyleglej
drogi gminnej (teren 1KDL) oraz drogi wewnetrznej przylegtej do drogi wojewoddzkiej nr 309 (1IKR),
w przypadku jej powiazania z drogami publicznymi na zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie
miejscowym nie wyznaczono terendw zabudowy mieszkaniowej, jednocze$nie zalozono dalsze
funkcjonowanie istniejacych polaczen transportu zbiorowego,

3) zapewniania rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystéw —
w planie miejscowym ustalono obowigzek wydzielenia nowego ciagu komunikacji pieszo-rowerowej, a takze
dopuszczono w ramach terenu drogi lokalnej zagospodarowanie przeznaczone na potrzeby ruchu pieszych
i rowerzystow.

Ponadto, ze wzgledu na skladowo-magazynowy charakter planowanej zabudowy, ktéra moze generowaé
ucigzliwo$ci zwigzane z transportem, konieczne bylo wyznaczenie terendw przeznaczonych na jej realizacje
w oddaleniu od obszarow mieszkaniowych, ajednoczesnie w dogodnym polozeniu wzgledem kluczowych
szlakéw komunikacyjnych gminy — drogi ekspresowej S5 (wraz z weztem ,,Lipno”) oraz drogi wojewodzkiej nr
309.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planewaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Lipno przyjeta uchwale Nr LXXIV/564/2024 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych na obszarze gminy Lipno. Uchwala ta, podjeta zostala na

podstawie dokumentu pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno w latach 2018-
2023”.

Przedmiotowy plan spetia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlnosci jest spojny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktdrym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazoéwki, jakimi nalezy sie kierowaé przystepujagc do
sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
skfada¢ si¢ beda podatki od nieruchomosci oraz oplata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wlascicieli w ciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.

W planie nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji wymagajacych wykupu nowych terenéw pod gminne cele
publiczne (nowy teren komunikacyjny obejmuje wytacznie droge wewngtrzng). Uchwalenie przedmiotowego
planu migjscowego, moze spowodowaé obcigzenia finansowe gminy z tytulu budowy drogi gminnej (KDL)
oraz nowej sieci infrastruktury technicznej. Tym samym wskazane jest etapowanie realizacji w zaleznosci od
potrzeb, a takze naliczanie optat adiacenckich od wiascicieli nieruchomoscei z tytulu podziatu nieruchomosci,
atakze budowy urzadzen infrastruktury technicznej (bgdgce forma partycypacji wiascicieli nieruchomosci
w kosztach budowy infrastruktury technicznej).

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego
planu jest zasadne ibedzie stanowi¢ podstawe do realizacji zamierzefi inwestycyjnych, spojnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno.
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